VOLKEL|/LANG

SACHVERSTANDIGE

Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens

Uber das Grundsttick in 85080 Gaimersheim, Schellenbuck 17

Objektart Wohngrundstiick, Grée 1.282 m?

Bebauung Einfamilienhaus, Wohnflache ca. 253 m?,
Doppelgarage

Verkehrswert 895.000 €

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 02.04.2025

Auftraggeber Amtsgericht Ingolstadt

Aktenzeichen 2K 76/24

Gutachten vom 24.10.2025

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstéandige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.
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Grundstuick

Makrolage

Die Marktgemeinde Gaimersheim liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, im Landkreis
Eichstatt, und hat mit ihren Ortsteilen aktuell rund 12.500 Einwohner, auf einer Flache von
ca. 28,2 km2.

Die Entfernung zur Stadt Ingolstadt betragt ca. 8 km, zur Stadt Eichstatt ca. 18 km.

Die Gemeinde verfugt Uber Kindergarten/-krippen sowie eine Grundschule, eine Mittelschule
und ein Gymnasium. Realschulen befinden sich in Ingolstadt und Eichstatt.

Durch Geschafte des taglichen Bedarfs, Fachgeschafte und Supermarkte sind gute
Einkaufsmdglichkeiten gegeben.

Verkehrstechnisch ist die Gemeinde Uber die Bundesstralle B13 sowie Uber die Autobahn A9
an das Uberregionale Stra3ennetz angebunden.

Der offentliche Personennahverkehr erfolgt durch die Regionalbahn 16 auf der Bahnstrecke
Mdinchen - Ingolstadt - Treuchtlingen - Nirnberg. Der Bahnhof Gaimersheim ist im Hauptort
der Marktgemeinde positioniert.
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Mikrolage

Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Lippertshofen, ca. 3,7 km nérdlich des Hauptorts
(Rathaus), in einem Wohngebiet.

Das Grundstick liegt an der Stralle Schellenbuck, einer Anliegerstralle ohne
Durchgangsverkehr, welche im Bereich des Bewertungsgrundstiicks asphaltiert, mit
beidseitigen Birgersteigen und Stralenbeleuchtung ausgebaut ist. Parkplatze sind im
offentlichen StralRenraum in ausreichender Anzahl vorhanden.

Das Areal liegt an der Sidseite des Reisbergs, ist hanglagig und fallt von Nordosten nach
Sudwesten hin ab. Die Bebauung im Umfeld stellt sich als Wohnbebauung, tberwiegend mit
freistehenden, grofziigigen Ein-/Zweifamilienhausern, dar.

Das Quartier ist infrastrukturell maRig erschlossen. Geschafte zur Deckung des taglichen
Bedarfs sowie Kindergarten, Schulen, Arzte und Zahnarzte befinden sich lberwiegend im
Hauptort und in den umliegenden Gemeinden.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Lenting der Autobahn A9 betragt ca. 10 km. Der
Bahnhof Gaimersheim ist ca. 5,4 km entfernt. Die Bushaltestelle ,Lippertshofen Reisberg —
Gaimersheim* befindet sich ca. 400 m stdostlich des Bewertungsgrundstuicks.

Bohmfeld

Hitzhofen

Lippertshofen

\

Eitensheim

— L3 [ © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung ]

Zuschnitt

Das Grundstick, Flurstiick Nr. 228/34, hat gemal® Grundbuch einen Flacheninhalt von
1.282 m2.

Es hat eine unregelmalfige Form, siehe Lageplan. Die Breite an der Strallenfront zur Stral’e
Schellenbuck (Nordwest-/Stidostrichtung) betragt ca. 20 m, die mittlere Breite in Nordwest-/
Sudostrichtung ca. 32 m, die mittlere Tiefe in Nordost-/Stdwestrichtung ca. 41 m.
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Beschreibung

Das Grundstlck grenzt mit seiner Ostseite an die StralRe Schellenbuck, Uber welche es auch
erschlossen wird. Mit seiner Nord- und seiner Sldseite grenzt es an bebaute Nachbar-
grundstlicke, mit seiner Westseite an ein unbebautes Grundstlick (Grinflache).

Das Grundstick ist hanglagig und fallt von Nordosten nach Studwesten hin ab.

Auf dem Grundstick ist ein Einfamilienhaus mit norddstlich angebauter/integrierter
Doppelgarage errichtet.

Das Grundstick wird von der Strafle Schellenbuck aus offen Uber eine Zufahrt, mit
Zementsteinen und Natursteinen gepflastert, begangen und befahren. Von hier aus wird Uber
eine Metallgartentir zwischen zwei Natursteinpfosten der Hauseingang an der Sldseite des
Wohnhauses erreicht. Neben der Gartentir ist eine Briefkasten-/Klingel-/Wechsel-
sprechanlage in einer Natursteinapplikation eingebaut. Der Bereich vor dem Hauseingang ist
mit Zementsteinen gepflastert.

Die Freiflachen des Grundstlicks sind Gberwiegend mit Rasen, Busch- und Pflanzwerk sowie
einzelnen Baumen begrint. Zwischen dem 6stlichen und dem westlichen Grundstiicksbereich
sind aufgrund der Hanglage Stufen in Naturstein vorhanden. Im westlichen Grundstlicks-
bereich befinden sich ein grofierer Gartenteich mit Bachlauf und ein Au3en-Whirlpool. An der
stdlichen Grundstiicksgrenze sind ein einfaches Gewachshaus und ein Zier-/Nutzgarten-
bereich mit Natursteinring errichtet.

An der Sudwestecke des Wohnhauses ist auf Hohe des Erdgeschosses ein Balkon in
verzinktem Metall angelegt. Der darunterliegende Bereich ist mit Splitt belegt und mit
Weinreben bepflanzt. An der Westseite des Wohnhauses ist auf Hohe des Erdgeschosses ein
weiterer Balkon in verzinktem Metall angelegt. Der darunterliegende Bereich vor dem
Kellergeschoss ist als schmale Terrasse, mit Holzdielen belegt, teilweise lose, ausgefihrt.
Die Einfriedung des Grundstlicks erfolgt nach Osten, zur Strae hin, Uber einen verzinkten
Metallzaun, nach Siden Uber einen Maschendrahtzaun, nach Westen Uber einen
Maschendrahtzaun und einen Staketenzaun mit zweifligeligem Gartentor sowie nach Norden
Uber einen Weidenzaun zwischen Holzpfosten und eine Mauer.

Beurteilung:

Das Grundstiick liegt im Ortsteil Lippertshofen der Marktgemeinde Gaimersheim.

Die Wohnlage ist iiberwiegend gut einzustufen. Die Nahe zur Stadt Ingolstadt ist positiv
Zu bewerten.

Die Freiflichen sind gértnerisch angelegt und befinden sich in einem (iberwiegend
ordentlichen, teilweise pflegebediirftigen Gesamtzustand.

GemaéaR Auskunft des Eigentiimers wurden in der Vergangenheit die nachfolgenden
Renovierungen/Modernisierungen durchgefiihrt:

Installation eines Bewédsserungssystems (ca. 2017), Einbau von Erdwarmesonden einer
Geothermieanlage (ca. 2016), Neubau des Zauns nach Osten (ca. 2016), Neubau des
Zauns nach Westen (ca. 2017), Einbau einer Whirlpoolanlage (ca. 2017.
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Gebaude

Wohnhaus

Das Gebaude wurde gemal den vorliegenden Unterlagen ca. im Jahre 1992 errichtet
(Baugenehmigung 1989, Fertigstellung 1992) und stellt sich mit Keller-, Erd- und ausgebautem
Dachgeschoss dar. Aufgrund der Hanglage des Grundstiicks steht das Kellergeschoss nach
Westen/Sidwesten hin frei.

Das Gebaude wird an seiner Slidostseite Uber eine Haustir in Holz mit Oberlicht begangen.
Linksseitig ist eine Klingel eingebaut. Der Hauseingang ist in das Geb&ude zuruckversetzt und
wird durch das dartberliegende Dachgeschoss vollstandig Uberdacht.

Die vertikale Erschlielfung des Gebaudes erfolgt zwischen Keller- und Erdgeschoss lber eine
Massivtreppe, Tritt- und Setzstufen mit Naturstein belegt, Gelander und Handlauf in Edelstanhl,
sowie zwischen Erd- und Dachgeschoss Uber eine Holztreppe, Lichtwange in Holz, ohne
Wandwange, Trittstufen in Holz, keine Setzstufen, Gelander in Edelstahl.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Ohne zusatzliche Warmedammung ausgeflhrt, verputzt
und gestrichen.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Nordost/Studwest, Eindeckung
in Formziegeln. Auf dem Dach sind 32 Module einer
Photovoltaikanlage (22 Module auf der sudlichen Dach-
flache, 10 Module auf der ndrdlichen Dachflache)
montiert. Weiterhin befinden sich hier sechs Module einer
Solarthermieanlage. Uber Dach sind zwei Kaminkopfe,
seitlich eingeblecht, sowie eine Satellitenschissel er-
kennbar. Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Stahlblech
ausgefuhrt.

Geschossdecken: Stahlbetondecke Uber dem Kellergeschoss, Holzbalken-
decke Uber dem Erdgeschoss.

Kellergeschoss

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen lGber die Kellertreppe begangen und stellt sich
mit Flur, Waschraum, Heiz-/Technikraum, Dusche/WC, Kinderzimmer, Gastezimmer und
Buro/Weinkeller dar.

Aufgrund der Hanglage steht das Kellergeschoss nach Westen/Stdwesten hin frei.

Die tatsachliche Raumaufteilung weicht von den genehmigten Bauplanen des Bauamtes der
Marktgemeinde Gaimersheim ab. Das Kinderzimmer stellte sich in der Vergangenheit als zwei
Zimmer samt Abstellraum dar, die Zwischenwande wurden entfernt. Das Gastezimmer wurde
mit einem zusatzlichen Fenster versehen. Der Raum Biiro/Weinkeller wurde als Oltankraum
genutzt.

Die Raumhohe, gemessen im Flur, betragt ca. 2,33 m.
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Ausstattung

FuBboden: Im Flur und im Biro/Weinkeller mit Naturstein, im Heiz-/
Technikraum, im Raum Dusche/WC und im Waschraum
mit Steinzeug, im Kinderzimmer und im Gastezimmer mit
Parkett belegt. Im Waschraum ist der FulRboden mit
einem Bodenablauf ausgefiihrt.

Wainde: Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Waschraum
und im Raum Dusche/WC raumhoch mit Steinzeug
belegt.

Decken: Verputzt und gestrichen.

Tiiren: Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz, zum Kinder-
zimmer und zum Bad jeweils mit Oberlicht ausgefiihrt,
zum Kinderzimmer teilweise mit Festelement in Milchglas
ausgeflhrt.

Fenster: Holzisolierglasfenster und -terrassentiren, im Kinder-
zimmer und im Gastezimmer mit elektrischen Kunst-
stoffaulienrollos ausgefihrt, im Waschraum, im Heiz-/
Technikraum und im Buro/Weinkeller in Lichtschachten.

Heizungsanlage: Geothermie-/Erdwarmeheizung, Fabrikat Buderus, Bau-
jahr ca. 2016, laut Auskunft mit sechs Tiefbohrungen a
ca. 35 m, samt Solarthermieanlage, Baujahr ca. 2008,
und Pufferspeicher, Fabrikat Sonnenkraft, Typ PSR1000,
Fassungsvermogen ca. 1000 Liter, im Heiz-/Technik-
raum.

Beheizung: FuRbodenheizung im Kinderzimmer und im Géaste-
zimmer; Heizkérper in Form eines Handtuchwarmers im
Raum Dusche/WC; ansonsten ohne Beheizung.

Sanitiargegenstande: Wandhangendes WC mit Einbauspllkasten, Wasch-
becken mit Einhebelmischbatterie und Dusche mit
niedriger Duschtasse und Glasabtrennung im Raum
Dusche/WC.

Sonstiges: Im Waschraum sind ein Podest und ein Wasch-
maschinenanschluss sowie ein Sicherungskasten mit
Kippsicherungen und FI-Schalter vorhanden. Weiterhin
befindet sich hier eine Kiichenzeile, welche wohl noch
einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr hat.
Im Heiz-/Technikraum befindet sich ein Zahlerkasten mit
einem Stromzahler. Weiterhin ist hier der Wasserhaupt-
anschluss mit Wasserzahler, Wasserfilter und Druck-
minderer, eine Pumpanlage, eine Enthartungsanlage,
Fabrikat BWT, der Wechselrichter der Photovoltaik-
anlage, Fabrikat SMA, Typ Sunny Tripower, sowie der
Telefonanschluss und  eine  Netzwerkverteilung
vorhanden.

Zusammenfassung des Gutachtens vom 24.10.2025 Seite 7 von 18
Amtsgericht Ingolstadt
2K 76/24



Sonstiges (Fortsetzung):

Erdgeschoss

VOLKEL |LANG

SACHVERSTANDIGE

Im Raum Buro/Weinkeller ist der FuRbodenbelag augen-
scheinlich auf den ehemaligen Steinzeugbelag aufge-
bracht worden und stellt sich teilweise schadhaft dar.

Wird Uber die Haustlr begangen und stellt sich mit Windfang, Abstellraum, Diele, Garderobe,
WC, Biro, Kiiche, Wohnbereich und zwei Balkonen dar.
Die Raumhohe, gemessen im Buro, betragt zwischen ca. 2,39 m und ca. 2,65 m.

Ausstattung
FuBboden:

Wande:

Schragen und Decken:

Tiiren:

Fenster und Balkontiiren:

Beheizung:

Sanitargegenstinde:

Sonstiges:

Im Windfang, im Abstellraum, in der Garderobe und in der
Diele mit Naturstein, im Raum WC mit Steinzeug, im Blro,
der Kiche und im Wohnbereich mit Parkett, teilweise
ausgeblichen, belegt.

Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Raum WC
raumhoch mit Steinzeug belegt.

Uberwiegend verputzt und gestrichen, in der Diele bis zum
First, im Wohnbereich bis zur Dachflache hin offen und mit
Sichtbalken/Sichtholz ausgeflhrt.

Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz, zwischen
Windfang und Diele mit Oberlicht ausgeflhrt;
aufRenlaufende Schiebetir in Vollglas zwischen Diele und
Kiche.

Holzisolierglasfenster, -balkontiren und -festelemente,
Uberwiegend mit elektrischen Aulenrollos, in der Kliche
und im Wohnbereich mit Oberlichtern ausgefiihrt, im Raum
WC mit Katzenklappe versehen; Holzisolierglasoberlicht
mit elektrischer Kippfunktion im Abstellraum.

FuRbodenheizung

Designer Waschbecken mit Warm- und Kaltwasser und
wandhangendes WC mit Hygieneslilung an einer
Aufputzapplikation, Fabrikat Geberit, im Raum WC.

Die Raume im Erdgeschoss stellen sich teilweise mit
unterschiedlichen Raumhoéhen, teilweise (in der Diele) bis
zum First hin offen dar. Die wandseitig vorhandenen
Lichtschalter sind teilweise in Glas ausgeftihrt.

Von der Diele aus kann Gber zwei AuRenstufen nach unten,
in verzinktem Metall ausgefihrt, der nordwestliche
Grundstlicksbereich begangen werden.

In der Kuche befindet sich eine Einbaukliche mit Kiichen-
zeile, Kochinsel und deckenseitiger Dunstabzugshaube.
Im Wohnbereich ist ein gemauerter Kaminofen mit
Natursteinapplikationen vorhanden.
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Die Balkone werden vom Wohnbereich aus erreicht und
stellen sich als verzinkte Metallkonstruktionen, Gelander in
Metall, FuBboden mit Holzdielen belegt, dar. Oberhalb des
Balkons an der Giebelseite ist eine elektrische Markise
montiert.

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen iber die Treppe begangen und stellt sich mit
Flur, Bad/WC, Ankleide und Schlafzimmer dar.
Die Raumhohe betragt, gemessen im Bad/WC bis zu den Mittelpfetten ca. 2,05 m, gemessen
im Schlafzimmer bis zur Firstpfette ca. 2,48 m.

Ausstattung
FuBboden:

Waénde und Drempel:

Schragen und Decken:

Tiiren:

Fenster:

Beheizung:

Sanitiargegenstande:

Sonstiges:

Mit Parkett belegt.

Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Bad/WC
teilweise raumhoch mit Steinzeug belegt.
Uberwiegend in Sichtholz ausgefiihrt, Dachaufbau:
Sparren, Holzverbretterung, vermutlich zweite Ent-
wasserungsebene, Lattung, Dachziegel.

Zargen und Blatter in Holz, zur Ankleide mit geringer
Durchgangsbreite. Zwischen Ankleide und Flur sind zwei
Holzisolierglasterrassentlren eingebaut.

Firstfenster mit Isolierverglasung und elektrischer
Fenstertffnung im Flur und im Bad/WC, im Bad/WC mit
Beschattung ausgefiihrt; Holzisolierglasbalkontir —mit
elektrischem AuRenrollo und franz6sischem Balkon,
Gelander in verzinktem Metall, Handlauf in Edelstahl, im
Schlafzimmer.

Uberwiegend FuRbodenheizung, im Bad/WC zusétzlich
Uber einen Heizkdrper in Form eines Handtuchwarmers.

Badewanne mit Whirlpoolfunktion, wandhangendes Bidet,
wandhangendes WC mit Einbausptilkasten und Designer-
Waschbecken mit Einhebelmischbatterie auf einer
Unterschrankapplikation sowie nebenstehendem, fest
verbautem Spiegelschrank im Bad/WC.

Die Ankleide stellt sich im Bereich des FuRRbodens mit
einem Absatz dar. Hier verlauft ein Rohr, welches sich
augenscheinlich als Abluftrohr der Dunstabzugshaube in
der darunterliegenden Kiiche darstellt.

Vom Bad/WC aus kann Uber eine aullenlaufende
Schiebetlir in Vollglas der Wellnessbereich im Dach-
geschoss der Doppelgarage begangen werden.
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Doppelgarage

Das Gebaude wurde gemeinsam mit dem Wohnhaus ca. im Jahre 1992 in Massivbauweise
errichtet und stellt sich mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss, Satteldach,
Eindeckung in Formziegeln, dar. Das Dach bildet mit dem Dach des Wohnhauses eine
bauliche Einheit. Im Erdgeschoss ist eine Garage fiur zwei PKW vorhanden, das
Dachgeschoss ist mit einem Wellnessbereich wohnlich ausgebaut.

Erdgeschoss

Die Doppelgarage wird an der Ostseite des Gebaudes tber zwei elektrische Holzschwingtore
befahren sowie vom Bereich vor dem Hauseingang des Wohnhauses aus Uber eine Holztlr
begangen. Im Inneren ist der FuBboden in Betonsteinen ausgefihrt. Die Wande sind verputzt
und gestrichen. Die Decke ist in Beton, gestrichen, ausgefuhrt.

Wandseitig befinden sich ein Starkstromanschluss sowie eine Wallbox mit Unterverteilung,
laut Auskunft ca. im Jahre 2017 eingebaut. Weiterhin ist hier ein Arbeitswaschbecken, Warm-
und Kaltwasser, montiert.

Uber eine Holztir mit Glaseinlage und Oberlicht kann von hier aus der nordwestliche
Grundstlicksbereich begangen werden.

Dachgeschoss

Der Wellnessbereich wird vom Bad/WC des Wohnhauses aus Uber eine auflienlaufende
Schiebetir in Vollglas begangen.

Die Raumhoéhe, gemessen bis zu den Mittelpfetten, betragt ca. 1,89 m.

Der FuBBboden ist mit Steinzeug belegt und mit einer Stufen nach oben ausgefiihrt. Die Wande
sind verputzt und gestrichen. Die Schrage ist teilweise in Gipskarton, gestrichen, teilweise in
Sichtholz ausgefuhrt und teilweise mit Einbaustrahlern versehen. Die Belichtung und Bellftung
erfolgt Uber ein halbrundes Holzisolierglasfenster. Die Beheizung erfolgt Uber eine
FuRbodenheizung sowie Uber einen Heizkdrper in Form eines Handtuchwarmers.

Hier befindet sich eine Saunakabine, ein beheizter Sitzbereich mit Mosaikfliesenauflage sowie
eine bodengleiche Dusche mit Regenwaldbrause und Abtrennung in Glasbausteinfeldern.
Innenmalie: Breite (auf der 1,50 m Linie) ca. 4,71m, Tiefe ca. 5,91 m.

Beurteilung:

Das Wohnhaus wurde ca. im Jahre 1992 in individueller Architektur errichtet.

GeméB Auskunft des Eigentiimers wurden in der Vergangenheit die nachfolgenden
Renovierungen/Modernisierungen am Wohnhaus durchgefiihrt:

Einbau eines Kaminofens im Erdgeschoss (ca. 2007), Installation einer
Solarthermieanlage (ca. 2008), Installation einer Satellitenanlage (ca. 2010), Errichtung
eines Stegs im Garten vor dem Kellergeschoss (ca. 2013), Erneuerung der Rollldden im
Wohnhaus samt Einbau elektrischer Steuerungen (ca. 2015), Verbindung von Zimmern
im Kellergeschoss und Dachgeschoss (ca. 2015), Errichtung von Balkonen am
Erdgeschoss (ca. 2015/2016), Einbau einer Geothermieanlage (ca. 2016), Badsanierung
samt Einbau einer Badewanne mit Whirlpoolfunktion im Bad/WC im Dachgeschoss (ca.
2016/2017), Anschliff und Olung der Treppe zum Dachgeschoss (ca. 2016/2017),
Erneuerung des Stromnetzes samt Sicherungskasten und LAN-Verkabelung (ca. 2016/
2017), Einbau von Voliglas-Schiebetiiren (ca. 2016/2017), Einbau einer Enthértungs-
anlage (ca. 2017), Anbau einer Markise (ca. 2017), Einbau von Firstfenstern im
Dachgeschoss samt Beschattung im Bad/WC (ca. 2017), Verlegung von Parkettbéden
im Wohnhaus (ca. 2017), Erneuerung des Anstrichs der Innenwédnde/Decken im
Wohnhaus (ca. 2017), Instandsetzung von Fensterisolierungen (ca. 2017), Installation
einer Photovoltaikanlage (ca. 2018), Einbau eines Hygiene-WCs im Erdgeschoss (ca.
2018), Erneuerung des Fassadenanstrichs samt Ausbesserungen an den Fenstern im
Wohnhaus (ca. 2022),
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Das Géstezimmer im Kellergeschoss ist _in _den genehmigten Baupldnen der
Marktgemeinde Gaimersheim nicht fiir den dauernden Aufenthalt genehmiqgt. Aufqrund
des Einbaus eines zusatzlichen Fensters ist eine nachtrdgliche Genehmigqung der
wohnlichen Nutzung jedoch denkbar. Ob im vorliegenden Fall eine Baugenehmigungq
nachtraglich erteilt werden kann, stellt sich als Rechtsfrage dar, die der Sachver-
standige weder beantworten kann noch darf. Eine abschlieBende Kldrung dieses Sach-
verhaltes kann nur durch eine Bauvoranfrage bei der zustédndigen Verwaltungsbehérde
geklidrt werden, was im Rahmen einer Verkehrswertermittlung jedoch nicht méglich ist!

Die Doppelgarage wurde gemeinsam mit dem Wohnhaus ca. im Jahre 1992 errichtet.
Ca. im Jahre 2005 wurde das Dachgeschoss des Gebdudes zu einem Wellnessbereich
ausgebaut.

GemdalB den genehmigten Bauplédnen der Marktgemeinde Gaimersheim ist der wohnliche
Ausbau des Dachgeschosses der Doppelgarage nicht genehmigt und aufqrund der
Nahe des Gebdudes zur ndrdlichen Grundstiicksqrenze voraussichtlich_auch nicht
genehmiqungsfédhiq. Ob im vorliegenden Fall eine Baugenehmiqung nachtréglich erteilt
werden kann, stellt _sich als Rechtsfrage dar, die der Sachverstindige weder
beantworten kann noch darf. Eine abschlieBende Klidrung dieses Sachverhaltes kann
nur durch eine Bauvoranfraqge bei der zustidndigen Verwaltungsbehdrde geklart werden,
was im Rahmen einer Verkehrswertermittlung jedoch nicht méglich ist!

Insgesamt sind die baulichen Anlagen groflziigig gestaltet und hochwertig ausgestattet.
Die Grundrissgestaltung, die Anordnung und Ausstattung der Sanitdrrdume sowie
Raumhéhen im Erd- und Dachgeschoss sind jedoch sehr individuell und spiegeln den
Geschmack und die Bediirfnisse der seinerzeitigen Bauherren wider.

Der energetische Zustand des Wohnhauses ist iiberdurchschnittlich einzustufen, eine
Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Wohnfldache

Kellergeschoss 71,15 m2

Erdgeschoss 116,69 m?

Dachgeschoss 65,47 m2

Wohnflache gesamt 253,31 m?

Wohnfldche gesamt, gerundet 253,00 m?
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