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Amtsgericht Augsburg
Vollstreckungsgericht
Zwangsversteigerung

AZ: K 76/23

Kurzbeschreibung zum Verkehrswertgutachten (24-263GA)

Bewertungsgegenstand

Zweifamilienhaus mit Doppelgarage

Grundsticksangaben
Adresse Bahnhofstralle 23 in 86830 Schwabmiinchen, Flurstick 1769, Gemarkung
Schwabmiinchen

GrundstlicksgroRe 685 mz

Beschreibung der Lage und der Umgebung

Makrolage Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Hauptort der Stadt Schwabmiinchen
im Landkreis Augsburg des Bundeslandes Bayern. Die Makrolage wird unter
Berlcksichtigung der Wirtschaftsstruktur sowie der mafiigen uberregionalen
Verkehrsanbindung insgesamt als durchschnittlich beurteilt.

Mikrolage Das Bewertungsgrundstiick befindet sich ca. 500 m stidéstlich des Stadtzentrums
von Schwabminchen. Die Umgebungsbebauung wird im Wesentlichen von
freistehenden Einfamilienh&dusern, kleineren Mehrfamilienhdusern sowie Wohn-
und Geschéftshdausern gepragt. Im Rahmen der Ortsbesichtigung konnten
erhéhte Larmimmissionen infolge des Durchgangsverkehrs im Bereich der
Bahnhofstral3e festgestellt werden. Es handelt sich um eine durchschnittliche
Wohnlage. Die Mikrolage wird insgesamt als durchschnittlich eingeschatzt.
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Beschreibung des Bewertungsgegenstands

Bei dem Bewertungsgrundstiick handelt es sich um das Flurstick 1769, Gemarkung Schwabmiinchen.
Es ist anndhernd rechteckig geschnitten und verfiigt Uber eine Grundstlicksbreite von ca. 19 m sowie
eine Grundstiickstiefe von ca. 36 m. Die Oberflache ist weitgehend eben. Es bestehen keine sichtbaren
Einschrankungen hinsichtlich einer baulichen Nutzbarkeit.

Hinweis:

Ein Zutritt zum Grundstiick war beim angesetzten Ortstermin am 15.10.2024 nicht mdglich. Das
Bewertungsobjekt konnte daher lediglich stral3enseitig von auf3en besichtigt werden. Aufgrund der
fehlenden Innenbesichtigung sowie den fehlenden Bauplanunterlagen konnte die Objektart nicht
zweifelsfrei festgestellt werden. Gemal} dem &aufReren Erscheinungsbild sowie den Aulienmaf3en des
Gebéaudes wird davon ausgegangen, dass das Bewertungsobjekt als Zweifamilienhaus konzipiert ist.

Weiterhin kdnnen aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung keine Aussagen zu den vorhandenen
Ausstattungsmerkmalen sowie zum Erhaltungszustand der Innenausstattung getroffen werden. Es wird
ein durchschnittlicher, weitgehend zeitgemaler Ausstattungsstandard sowie ein durchschnittlicher
Erhaltungszustand angenommen. Im Rahmen der Ortsbesichtigung konnten Putzabplatzungen im
Bereich der AulRenfassade, Hagelschaden an den Kunststoffrollladen und vereinzelte Schaden an den
Fallrohren festgestellt werden. Ansonsten waren keine wesentlichen Baumangel/Bauschaden
ersichtlich oder wurden seitens der Beteiligten mitgeteilt. Es wird insgesamt ein durchschnittlicher
Erhaltungszustand  unterstellt. Die  zuvor  beschriebenen  kleineren Mangel  bzw.
Abnutzungserscheinungen sind in  den gewdahlten Wertermittlungsparametern ausreichend
bertcksichtigt.

Zur Bewertung lagen keine Bauplane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) vor. Weiterfuhrende
Informationen zur Geschossigkeit des Gebaudes waren ebenfalls nicht verfliigbar. Unter Wiirdigung der
vorgefundenen Situation wird davon ausgegangen, dass das Gebaude teilunterkellert und mit einem
ausgebauten Dachgeschoss ausgestaltet ist. Die notwendigen Flachen wurden Uberschlagig anhand
der Messfunktion des Geoportals Bayern (Bayernatlas) eigenermittelt und als fiir die Wertermittlung
zutreffend zugrunde gelegt.

Das Bewertungsgrundstiick ist mit einem Zweifamilienhaus (Annahme) und einer Doppelgarage bebaut.
Die Gebaude wurden in Massivbauweise errichtet und verfligen Uber Satteldachabschlisse. Das
Wohnhaus ist teilunterkellert (Annahme) und weist eine oberirdische Hohenentwicklung von Erd-, Ober-
und ausgebautem Dachgeschoss (Annahme) auf. Das Zweifamilienhaus wurde gemafl den
vorliegenden Informationen Ende des 19. Jahrhunderts errichtet. Es liegen keine Informationen zu
durchgefuhrten Sanierungs-/Modernisierungsmafinahmen vor. Dem &uf3eren Anschein nach wurde das
Bewertungsobjekt laufend instandgehalten.

Das Zweifamilienhaus verfugt Uber rd. 185 m2 Wohnflache, abgeleitet Gber tbliche Ausbauverhaltnisse
aus der Uberschlagig mittels Messfunktion des Geoportals Bayern ermittelten Brutto-Grundflache.

Informationen zu mietvertraglichen Vereinbarungen liegen nicht vor. Es wird angenommen, dass das
Grundstiick samt baulicher Anlagen eigengenutzt wird.



Sonstige vom Amtsgericht geforderten Angaben
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Bauauflagen

Baubehdérdliche Beschrankungen/
Beanstandungen

Verdacht auf Hausschwamm

Mieter und Pé&chter
Wohnpreisbindung

Gewerbebetrieb

Maschinen und Betriebseinrichtungen
Verdacht auf 6kologische Altlasten

Energieausweis bzw. Energiepass

Verkehrswert

Zum Stichtag 15.10.2024

nicht vorhanden

nicht vorhanden
nicht vorhanden (Achtung: nur AuRenbesichtigung)
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden
nicht vorhanden

liegt nicht vor

660.000 €

(in Worten: sechshundertsechzigtausend Euro)



Seite 4 von 4

Anlage Fotodokumentation

Bewertnsobjekt(Ansmht von Otn -

e

Hauseingang Umgebung



