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Geschaftszeichen 2 K 72/24

Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB Uber den Verkehrswert der Grundstiicke, Bau-
land / Ackerland in 85051 Ingolstadt, Brunnerstraf3e 47b, Bei der Brunnerstralle

- AG / Grundbuch: Ingolstadt / Brunnenreuth
- Band / Blatt 39/ 1469
- Objekt 1: Bauland
Flurstiick Nr. 19/2 zu1.413 m?
- Objekt 2: Ackerland
Flurstiick Nr. 19/4 Zu 7.226 m?

Verkehrswert am 15.01.2025 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag)

Objekt 1 Flurstiick Nr. 19/2 1.020.000,00 €
Objekt 2 Flurstiick Nr. 19/4 116.000,00 €
Zeitwert des Zubehors 0,00 €
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[ Lage und Beschreibung des Grundstiicks |

Objekt 1

Flst. Nr. 19/2

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Stadt:

Stadtbezirk:
Unterbezirk:
Einwohner ca.:
Flache ca.:
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstralie:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:
Arzte:
Krankenhaus:
Kindergarten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Flurstiick Nr.:
Grundstiicksgroiie:
Grundstticksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Freiflachen:

Bayern

Oberbayern

Ingolstadt

Sud

Oberbrunnenreuth

142.308 (31. Dez. 2023)

133,35 km2

ca. 7,0 km — Rathaus

ca. 2,4 km-B16

ca. 7,8 km — A9 Anschlussstelle Manching
ca. 7,2 km - Bahnhof Ingolstadt

ca. 66 km — Minchen Franz Josef Strauld
ca. 0,3 km - Bushaltepunkt Zucheringer Stral3e
in mittelbarer Nahe

in mittelbarer Nahe

in mittelbarer Nahe

ca. 11 km entfernt — Klinikum Ingolstadt
ca. 1,1 km entfernt

ca. 1,4 km entfernt — Grundschule Zuchering, weiterflih-
rende Schulen im Stadtgebiet

Ein-, Zweifamilienh&auser

19/2

1.413 m2

polygon

ca.12m

ca. 25 m Nordost-/Slidwestachse
ca. 60 m Nordwest-/Sluidostachse

eben

Nordosten bebaute Nachbargrundstiicke
Sidosten unbebautes Nachbargrundstick
Sudwesten  bebaute Nachbargrundstiicke

Nordwesten offentlicher Raum, Brunnerstraf3e

Nordosten offen, Maschendrahtzaun
Sudosten offen
Sudwesten  Grenzbebauung, Maschendrahtzaun

Nordwesten offen
von der BrunnerstralRe
nattrlicher Bewuchs

Die Grundsticke befinden sich im Unterbezirk Oberbrunnenreuth in typischer Wohnlage und
stellt sich im natirlichen Bewuchs dar.
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Objekt 2 Fist. Nr. 19/4

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Stadt:

Stadtbezirk:
Unterbezirk:
Einwohner ca.:
Flache ca.:
Entfernung Ort:
Entfernung Stral3e:
Entfernung Flurweg:
Nutzung im Umfeld:

Flurstiick Nr.:
Grundstiicksgroéiie:
Grundstticksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Nutzung:
Besatz:

Das Grundstiick befindet sich im AuRRenbereich und stellt sich im Zustand der Zweckmafigkeit

dar.

Bayern

Oberbayern

Ingolstadt

Siud

Oberbrunnenreuth
142.308 (31. Dez. 2023)
133,35 km2

ca. m— Ortsrand

ca. 100 m — BrunnerstralRe

Wohnbebauung, Landwirtschaft

19/4

7.226 m?

annahernd rechteckig

ca. 77 m Nordost-/Stidwestachse
ca. 87 m Nordwest-/Stidostachse

eben

Nordosten unbebautes Nachbargrundstiick
Sudosten unbebautes Nachbargrundstiick
Sudwesten  be-/ unbebaute Nachbargrundstiicke

Nordwesten be- / unbebaute Nachbargrundstiicke
Nordosten offen

Sudosten offen

Sudwesten  offen

Nordwesten offen, Maschendrahtzaun

Uber angrenzende Grundstiicke

Acker
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| Besondere Sachverhalte

Nutzung

Objekt 1 Flst. Nr. 19/2

Das Grundstick Flurstick Nummer. 19/2 stellt sich gemal des Grundbuchs von Brunnen-
reuth, des Amtsgerichts Ingolstadt, Band 39, Blatt 1469, mit einer Flache von 1.413 mz2 dar.
Das Bewertungsgrundstiick stellt sich in seiner Nutzung als Bauland und Verkehrsflache dar.
Zur Wertfindung wird das Bewertungsgrundsttick mit seiner Flache entsprechend der gegebe-
nen Nutzung ins Verhaltnis gebracht und einer theoretischen Teilung wie folgt unterzogen:

Teilobjekt Nutzung Grundstucksteilflache
I Bauland 1.092,00 m?
1 Verkehrsflache 321,00 m2
Gesamt 1.413,00 m?

Miet-/Pachtverhaltnisse

Von der Antragsgegnerin wurden folgende Informationen Gbermittelt:

Objekt 2 Flst. Nr. 19/4

Pachter: -

Gemarkung: Brunnenreuth

Flurstiick Nr.: 19/4

Grole: 7.220 mz

Nutzung Art: Acker

Beginn: 01.10.2017

Laufzeit: 1 Jahre, Verlangerung 1 Jahr
Pacht: 260,00 € p.a.

Besatz

Von der Antragsgegnerin wurden folgende Informationen tbermittelt:

Objekt 2 Flst. Nr. 19/4
Fruchtfolge: Mais — Gerste — (Raps) - Weizen
| Zubehér

Zu moglichen Zubehor kann keine Aussage getroffen werden.
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Makrolage

Ubersichtskarte

(UK50) LANDESAMT 7R DIGITALISIERUNG,
'BREITBAND UND VERMESSUNG

MaBstab 1:500 000

Objekt 1

Flst. Nr. 19/2

Lageplan - Flst. Nr. 19/2
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Flurkarte 1:1000

Erstoit am 07,01 2025
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BrunnerstralRe Flurstiick Nr. 19/2

Flurstick Nr. 19/2 Flurstiick Nr. 19/2

Flurstick Nr. 19/2 Flurstick Nr. 19/2
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Objekt 2 Flst. Nr. 19/4

Lageplan - Flst. Nr. 19/4 Bodenschatzung - Flurstiick Nr. 19/4

Amt Breitband und A
Ingolstadt & y g aus dem
Rechbergstratie 8 Liegenschaftskataster

\ J 5540 Inoletac Flurkarte 1:1000

Erstelt am 07.01.2025

Amt fir Breitband und A g aus dem
e s Liegenschaftskataster
Pk ‘Eolsmt Flurstilcks- und Eigentumsnachweis
mit Bodenschatzung
Erstelit am 10.01.2025
F lick 19/4,
Gebietszugehorigheit Keisiree Stadt Ingoistadt
Kreisfrsie Stadt Ingolstadt
Bezirk Oberbayer
Lage Néhe Brunnerstrate
Flache: 728
Tatsachiche Nutzung: 7226 m Ackerland
Bodenschatzung: 3276 m* Ackerland (), Lenmiger Sand (S), Zustandsstufe (4), Aluvium
A1), Bodenzan 40, Ackerzahi 38
Etragsmesszah! 1178
2285 m* Ackerland (&), Lehm (L), Zustandsstufe (5), Allovium (A1)
Bodenzahi 56, Ackerzahl 49
Erragsmesszahl 1120
1028 m* Ackerland (A), Lehmiger Sand (1S), Zustandsstufe (4], Alvium
(Al), Bodenzan! 42, Ackerzah! 40
Ertragsmesszahl 411
636 m? Ackertand (A), Sandiger Lehm (sL), Zustandsstufe (3), Allwvium
(A1), Bodenzan 64, Ackerzah 50
. Erragsmesszahi 382
Vendamt g b aretoges Form i o ot Gorsch, Gesamtertragsmesszahl 3082
e et

Flurstick Nr. 19/4 Flurstick Nr. 19/4
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Flurstick Nr. 19/4 Flurstick Nr. 19/4
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