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Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin

26.11.2024

Wertermittlungsstichtag

26.11.2024

Gebaudeteil 1: Wohnhaus
Gebaudeteil 2: Wohnhaus — Anbau
Gebaudeteil 3: Garage

Gebaudeteil 4: Nebengebaude

Baujahr: 1965 (fiktiv)
Baujahr: 1965 (fiktiv)
Baujahr: 1965 (fiktiv)

Baujahr: 1965 (fiktiv)

Wohn- / Nutzflache

136,02 m2 /0,00 m?

Summe Sachwert gesamt:

44.705 Euro

Rohertrag

4.307,52 Euro / Jahr

Bewirtschaftungskosten

- 2.489,59 Euro / Jahr

Liegenschaftszinssatz 2,50 %
Vervielfaltiger 21,40
Restnutzungsdauer 31 Jahre
Sachwertfaktor 0,850

Baumangel und Schaden

5.000,00 Euro

Rechte und Belastungen

keine bekannt

relativer Verkehrswert / Wohnflache

328,66 Euro / m2

Bodenwert 10.440 Euro
Ertragswert 36.570 Euro
Verkehrswert 45.000 Euro
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Gebaudebeschreibung - Wohnhaus

Baujahr: 1965 (fiktiv)
BGF: 421 m2
Wohnflache: 136 m2

Bauweise und Konstruktion:

Fundamente: Gebaude aufgrund des Baujahres und der erkennbaren Bauweise ver-
mutlich Fundamentierung mit Bruchsteinen

AuBenwénde: Im Erd- und den Obergeschoss wurden die AuBBenmauern in Ziegelbau-
weise und teilweise mit Bruchsteinen errichtet.

Innenwande: vermutlich aufgrund der Ursprungsbauweise im EG in Ziegelbauweise
und im DG ausgemauertes Holzfachwerk

Decken: vermutlich Holzbalkendecke mit Unterschalung, Putztrager und Putz, Fiil-
lung mit Koksasche, Holzdielenbelag mit Oberbelag
Garage Stahlbetondecke mit Stahltrager

Dacher: Satteldach, Dachneigung ca. 40 Grad
aufgesténdeter Pfettendachstuhl in zimmermannsmafiger Konstruktion
Sparren, Holzschalung, Dachpappe und Kunstschiefer

Treppen: nicht bekannt

Dammungen: Feuchtigkeitsisolierung:
Das Ursprungsgebaude wurde vor 1854 errichtet.

Warmeisolierung:
Im AuBenbereich keine zusatzlichen MalBhahmen erkennbar.

Ausstattung:
Turen:

Fenster:

FuBboden:
b keine Angaben maglich - keine Besichtigung maéglich
Wande und Decken:

Sanitére Einrichtungen:

Elektroinstallation:
Heizung: keine vorhanden, Ofenherd, fossile Brennstoffe
Baumaéangel und -schaden:

Durch die fehlende Besichtigungsmoglichkeit kann keine detaillierte Auf-
stellung erfolgen.
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. Anlage
Ansichten 1

Bild 4

Blick Richtung Siidosten

Bild 5

Blick Richtung Osten

Bild 6

Blick Richtung Norden
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BaumaBnahme - Anbau1934 |,
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