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Amtsgericht Augsburg
Zwangsversteigerung
AZ: K 66/24

Verkehrswertgutachten (24-0919-GA) - Kurzbeschreibung

Gewerbeeinheiten SE-Nr. 47 im 2. OG, 285,58/10.000 MEA

Gewerbeeinheiten SE-Nr. 48 im 3. OG, 285,58/10.000 MEA

TG-Stellplatze SE-Nr. 58, 63, 73, 80, 94 und 99, jeweils 1/10.000 MEA, insgesamt 6/10.000 MEA

Angaben zum Grundstiick

Ort, Lage 86165 Augsburg, Statzlinger StraBe 37, 37a, 39
Gemarkung Lechhausen, Flurstlick 1228
GroBe 3342 m?

Angaben zur Lage / Umgebung

GroBraumlage / Ortsfunktion  gut

Infrastruktur gut

Verkehrsanbindung gut

Makrolage gesamt gut

Lage innerhalb des Orts durchschnittlich
Verkehrsaufkommen hoch

Immissionen hoch
Umgebungsbebauung durchschnittlich gepflegt
Qualitat der Geschéftslage durchschnittlich
Mikrolage gesamt durchschnittlich

Dr. Helge Ludwig, FRICS, HypZert M/F, Melanie Mittler, B. Sc., MRICS, HypZert F, Dipl. Ing. Dipl. Wirtsch.-Ing. Stefan Piosczyk, FRICS, Architekt, HypZert F und
Dipl. Ing. Dipl. Wirtsch.-Ing. Markus Preif3, MRICS, HypZert F sind von der IHK Schwaben 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl. Ing. Christof Schuster, MRICS ist von der IHK Nirnberg fir Mittelfranken 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken
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Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Gebaudes

Ursprungsbaujahr
Nutzflache

Nutzung

Bewertungsgegenstand sind 8 Sondereigentumseinheiten in einem Wohn-
und Geschaftshaus mit Tiefgarage. Dazu gehoren die
Sondereigentumseinheit Nr. 47 im 2. OG und die Sondereigentumseinheit Nr.
48 im 3. OG (beides gewerbliches Teileigentum) sowie die Stellplatze SE-Nr.
58, 63, 73, 80, 94 und 99 in der Tiefgarage.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Es besteht aus insgesamt drei
zusammenhangenden Gebaudeteilen (Statzlingerstrae 37, 37a und 39), die
alle unterschiedliche Geschosshohen aufweisen. Der sidliche Gebaudeteil
(StatzlingerstraBe 39) verflgt Uber 5 oberirdische Geschosse, der mittlere
Gebaudeteil (StatzlingerstraBe 37a) Uber 4 oberirdische Geschosse und der
nordliche Gebdudeteil (StatzlingerstraBe 37) Uber 3 oberirdische Geschosse.
Gemal vorliegender Teilungserklarung sind auf dem Bewertungsgrundstlick
insgesamt 44 Wohnungen, 4 Gewerbeeinheiten sowie 55 TG-Stellplatze
vorhanden. Die zu bewertenden Gewerbeeinheiten befinden sich im
Gebaudeteil mit der Hausnummer 39. GemaB den vorliegenden Grundrissen
sind die beiden Gewerbeeinheiten baugleich. Sie bestehen jeweils aus einem
Empfangsbereich, drei Blrordumen, einem Besprechungsraum, einer
Teekiiche sowie zwei WCs. Die Gewerbeflichen sind modern und
zweckgemaB ausgestattet. Beiden Einheiten steht das Sondernutzungsrecht
an dem im Gebaude vorhandenen Behinderten-WC zu. Die vertikale
ErschlieBung erfolgt Uber mehrere Treppenhduser und Aufziige. Die TG-
Stellplatze befinden sich im Untergeschoss. Es besteht die Mdglichkeit eine E-
Mobile-Wall-Box zum Aufladen von Kraftfahrzeugen an der Riickwand eines
jeden Stellplatzes anzubringen sowie eine entsprechende Stromleitung

anzuschlieBen.

2021
Gewerbeeinheit SE-Nr. 47: 115,29 m?
Gewerbeeinheit SE-Nr. 48: 115,29 m?

Die Gewerbeeinheit SE-Nr. 47 im 2. OG wird zum Wertermittlungsstichtag
von einem Pflegedienst als Biro genutzt. Neben der gewerblichen Flache
mietet die Mieterin zudem den TG-Stellplatz SE-Nr. 58 an.

Die Gewerbeeinheit SE-Nr. 48 im 3. OG wird zum Wertermittlungsstichtag als
Kosmetikstudio genutzt. Neben der gewerblichen Flache mietet der Mieter
zudem die TG-Stellpldtze SE-Nr. 63, 80 und 94 an.

Der Mietvertrag fir den TG-Stellplatz SE-Nr. 73 wurde laut Auskunft des
Zwangsverwalters vom 23.07.2024 seitens des Mieters zum 31.07.2024
geklindigt. Zu dem TG-Stellplatz SE-Nr. 99 liegen keine Informationen Uber

eine Vermietung vor.
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Tragkonstruktion Massivbau

Fassade
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Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Bereich des EG teilweise

Natursteinfliesen, Laubengange zur ,Kurt-Schumacher-StraBe” verglast

Dachform Flachdach

Heizung

Grundrissaufteilung zweckgeman
Ausstattungsstandard mittel
Belichtung und Bellftung angemessen
Eindruck Gebaudes von auBen gut gepflegt
Eindruck Innenrdume gut gepflegt
Nutzwert gut

Drittverwendungsfahigkeit

Sonstige vom Amtsgericht geforderte Angaben

Bauauflagen
Baubehdrdliche Beschréankung und Beanstandungen
Verdacht auf Hausschwamm

Hohe des Wohngeldes (gemaB Inbesitznahmebericht)

Mieter und Pachter

Wohnpreisbindung gem. §17 WoBindG

Gewerbebetrieb
Maschinen und Betriebseinrichtungen

Energieausweis

Verkehrswerte zum Stichtag 12.08.2024:

SE-Nr. 47: 490.000 €

SE-Nr. 48: 490.000 €

SE-Nr. 58, 63, 73, 80, 94 und 99:

Zentrale Warmeverteilung mit Umweltwarme Warmepumpe

Im Rahmen der Nutzungskonzeption gegeben

nicht bekannt
nicht bekannt
nicht bekannt

34,00 € p.m. pro TG-Stellplatz (SE-Nr. 58, 63,
73, 80, 94, 99), 412,00 € p. m. fiir SE-Nr. 47,
369,00 € p.m. fiir SE-Nr. 48

SE-Nr. 47 und 58 sowie SE-Nr. 48, 63, 80
und 94 jeweils vermietet an gewerbliche
Nutzer; zum Vermietungsstand der SE-Nr. 73
und 99 liegen keine Informationen vor
besteht nicht

Vorhanden in SE-Nr. 47 (Pflegedienst/Buro)
und in SE-Nr. 48 (Kosmetikstudio)
nicht bekannt

liegt vor

jeweils 21.000 €; insgesamt 126.000 €

Bei den ausgewiesenen Verkehrswerten sind die noch offenen Forderungen der WEG und der Gemeinde

(Grundsteuer) nicht bertcksichtigt.
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Grundriss

Anlage 1

Grundriss Untergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss (Gewerbeeinheit SE-Nr. 47)

Z
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Anlage 2: Objektfotos

Bewertungsobjekt, Teilansicht von Slidwesten Tiefgaragenzu-/ausfahrt

Buroeingangstir (SE-Nr. 48 - 3. OG) Biroeingangstur (SE-Nr. 47 - 2. OG)

Besprechungsraum (SE-Nr. 47 - 2. OG) Tiefgarage



