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BEWERTUNG

Amtsgericht Augsburg
Zwangsversteigerung
AZ: 24-1089-GA

Verkehrswertgutachten (24-1089-GA) - Kurzbeschreibung
Eigentumswohnung Nr. 1 im EG mit Keller mit 3 Zimmern, Diele, Kiiche, Bad und Terrasse (161/1.000 MEA)

Angaben zum Grundstiick

Ort, Lage 86356 NeusaB, Von-Richthofen-StraBe 6
Gemarkung Westheim, Flurstiick 277/10
GroBe 830 m?

Angaben zur Lage / Umgebung

GroBraumlage / Ortsfunktion  gut

Infrastruktur gut
Verkehrsanbindung gut

Makrolage gesamt gut

Lage innerhalb des Orts gut
Verkehrsaufkommen durchschnittlich
Immissionen leicht erhoht
Umgebungsbebauung gut gepflegt
Quialitat der Wohnlage gut

Mikrolage gesamt gut

Dr. Helge Ludwig, FRICS, HypZert M/F, Melanie Mittler, B. Sc., MRICS, HypZert F, Dipl. Ing. Dipl. Wirtsch.-Ing. Stefan Piosczyk, FRICS, Architekt, HypZert F und
Dipl. Ing. Dipl. Wirtsch.-Ing. Markus Preif3, MRICS, HypZert F sind von der IHK Schwaben &ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstéandige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl. Ing. Christof Schuster, MRICS ist von der IHK Nirnberg fir Mittelfranken 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

L+P Immobilienbewertungs GmbH, Augsburg | Amtsgericht Augsburg HRB 22511 | Geschéftsfiihrer:innen: Carolin Berhalter, Dr. Helge Ludwig, Melanie Mittler, Stefan
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Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Gebaudes

Ursprungsbaujahr
Wohnflache
Nutzung

Tragkonstruktion
Fassade
Dachform

Heizung

Grundrissaufteilung
Ausstattungsstandard
Belichtung und Beliftung
Eindruck Geb&dudes von auBen
Eindruck Innenrdume
Nutzwert

Drittverwendungsfahigkeit
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Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus mit finf Wohneinheiten

bebaut. Das mit einem Walmdach versehene Mehrfamilienhaus verfiigt ber

ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein Dachgeschoss.

Gemah vorliegender Teilungserklarung sind auf dem Bewertungsgrundsttick

insgesamt 5 Wohnungen und 7 Tiefgaragenstellpldtze im Untergeschoss

vorhanden. GemaB Besichtigungseindruck sind auf dem Bewertungs-

grundstlick zusatzlich 3 Stellplatze im Freien vorhanden. Die vertikale

ErschlieBung des Gebadudes erfolgt Uber ein Treppenhaus.

Die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 1 befindet sich im Erdgeschoss

und ist eine 3-Zimmer-Wohnung mit Diele, Kiiche, Bad und Terrasse sowie

einem Kellerabteil im Untergeschoss.

1993
ca. 67 m?

nicht bekannt, vermutlich durch Eigentiimer genutzt

Massivbauweise
Verputzt und gestrichen
Walmdach

Erdgas

zweckgemaB (gemaB Plan)

mittel (Annahme)

angemessen (Annahme)
durchschnittlich gepflegt
durchschnittlich gepflegt (Annahme)
mittel (Annahme)

gegeben
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Sonstige vom Amtsgericht geforderte Angaben

Bauauflagen nicht bekannt

Baubehdrdliche Beschrankung und Beanstandungen nicht bekannt

Verdacht auf Hausschwamm nicht bekannt (AuBenbesichtigung)

Hohe des Wohngeldes (gemaB Wirtschaftsplan 2024) 300,00 € p.m.

Mieter und Pachter nicht bekannt, vermutlich durch Eigentiimer
genutzt

Wohnpreisbindung gem. §17 WoBindG nicht bekannt

Gewerbebetrieb nicht bekannt

Maschinen und Betriebseinrichtungen nicht bekannt

Energieausweis liegt vor

Hinweis: GemaB Angaben im vorliegenden Wirtschaftsplan 2024 betragt die monatliche Vorauszahlung
(Hausgeld) 300,00 €. Davon entfallen 1.141 € p.a. (entspricht rd. 95,08 € p.m.) auf die Instandhaltungsrticklage.
GemaB dem vorliegenden WEG-Versammlungsprotokoll vom 18.04.2024 wurde die Zuflhrung zur
Erhaltungsriicklage ab dem Wirtschaftsjahr 2024 auf 1.141 € erhdht. In den Jahren 2021, 2022 und 2023 belief
sich die Zuflihrung zur Instandhaltungsriicklage gemaB vorliegenden Betriebskostenabrechnungen jeweils auf
815 € p.a. (entspricht rd. 67,92 € p.m.).

Verkehrswert: 230.000 € (zum Stichtag 16.09.2024)
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Anlage 1: Grundriss

Grundriss bewertungsgegenstandliche Wohnung
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Anlage 2: Objektfotos

Gebaudeansicht von Westen

Hauseingang Exempl. Wohnungseingang
«y _—

27719

27710

Von-Richthofen-Stral3e, Blick nach Westen Lageplan



