FOHMLAGE

IMMODBILIEDN

Sachverstandigenburo fir Immobilienbewertung

Kurzbheschrieb

des Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage

Kampfstr. 8 in 86932 Purgen-Ummendorf

1 Wesentliche Daten

Aktenzeichen des Gerichts K 56/24

Objekt-Nr. 24-000063G

Objektart Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage

Objektadresse Kampfgasse 8 in 86932 Purgen-Ummendorf

Flurstick 593/8, Gemarkung Ummendorf

GrundstlicksgroRRe 921 m?

Baujahr (Wohnhaus u. Garage) Um 1976

Brutto-Grundflache Wohnhaus rd. 480 m2

Brutto-Grundflache Garage rd. 147 mz

Wohnflache (Schéatzung) rd. 250 mz

Nutzung unbekannt

Energetische Eigenschaften Kein Energieausweis vorliegend
Wertermittlungsstichtag 01.10.2024

Qualitatsstichtag 01.10.2024

Ortstermin 01.10.2024

Besonderheiten Innenbesichtigung wurde nicht ermdglicht. Das

Gutachten wurde nach &aufRerem Anschein und nach
Aktenlage erstattet. Die verfigbaren Akten enthalten
nicht alle fur die Bewertung relevanten Informationen.
Annahmen wurden gebildet. Es liegt ein erhdhter
Unsicherheitsfaktor (Risiko) vor.  Abweichungen
kdnnen vorhanden sein.

Verkehrswert (unbelastet) 700.000 €

Wertminderung durch

grundbuchrechtliche Belastung 246.000 €

(,,Leibgeding“)

freie Schétzung Zubehor Kein Zubehor feststellbar
Fohnlage Immobilien UG (haf- Kontakt Handelsregister Finanzamt Kaufbeuren
tungsbeschréankt) Telefon 08191 9738996 Amtsgericht Augsburg USt.-ID DE281741403
Karlsbader Str. 17 Telefax 08191 9738997 HRB 26716
86899 Landsberg am Lech info@foehnlage-immobilien.de Geschéftsfuhrung:

www.foehnlage-immobilien.de Marlies Pdll-Denzl



Einfamilienhaus mit Doppelgarage

FOHMLAGE

IMMODBILIEDN

Kampfgasse 8 in 86932 Pirgen-Ummendorf

2 Beschreibung und Beurteilung

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um ein rund 48 Jahres Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung im Landhausstil und Doppelgarage. Die zu bewertende Liegenschaft prasentiert
sich nach rein aul3erem Anschein weitgehend im Zustand des Baujahres.

Das Bewertungsobjekt weist mit 921 m2 Grundstlcksflache aus heutiger Sicht eine UbergroRRe auf.
Der Garten ist nach Suden und nach Osten ausgerichtet.

Laut Planunterlagen sind Wohnhaus und Garage unterkellert. Im Keller der Garage befindet sich
laut Aktenlage der Oltank fur die Ol-Zentralheizung.

Die Grundrisskonzeption im Erdgeschoss ist gangig. Im Erdgeschoss gibt es eine 4-Zimmer-Kuiche-
Bad-Wohnung. Es sind ein Biro, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Wohnzimmer, ein
Badezimmer mit separatem WC und eine Kiche vorhanden. Vom Schlafzimmer und vom
Wohnzimmer besteht Zugang zur Sud-Terrasse. Die Wohnraume im Erdgeschoss sind Uber den
Flur bzw. die Diele zu erreichen.

Laut Unterlagen ist das Dachgeschoss ausgebaut worden. Vom Dachgeschoss lagen keinerlei
Unterlagen vor (keine Grundrisse, keine Informationen zum Ausbaugrad etc.). Laut Mitteilung der
Verwaltungsgemeinschaft PlUrgen hat eine Mehrung der Geschossflaichen durch einen
Dachgeschossausbau stattgefunden. Laut Uberlassungsvertrag vom 22.04.2014 wurde ein
Wohnungsrecht an der Wohnung im Dachgeschoss vereinbart, was ebenfalls auf ein ausgebautes
Dachgeschoss schlieBen lasst. Fir die weitere Bewertung wird ein rechtskonform ausgebautes
Dachgeschoss unterstellit.

Dem rein auRBerem Anschein nach konnten keine wesentlichen Modernisierungen festgestellt
werden. Instandhaltungsstau ist vorhanden.

Die Wohnlage ist deutlich landlich gepréagt. Infrastrukturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde
Uberschaubar. Das Quartier ist gut durchgrunt.

Die Kampfgasse ist eine Nebenstral3e. Das Wohnumfeld ist von Bestandsgeb&duden in offener
Bauweise gepragt. Ein direkter Anschluss des Bewertungsobjekts an die 6ffentliche Verkehrsflache
ist vorhanden.

Es sind grundbuchrechtliche Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs (z.B. ,Leibgeding“) vorhanden.

Aufgrund der Objekteigenschaften hat das Bewertungsobjekt eine unterdurchschnittliche
Marktgangigkeit und weist ein erhéhtes Risiko auf.

Fir eine genauere Darstellung wird auf das Gutachten verwiesen.

24-000063G — K56/24 Seite 2



Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOHMLAGE

Anlage 1: Fotodokumentation

Ansicht von Norden (Stral3enansicht)

Detailansicht Hauseingang
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage .
Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOMHHMLLAGE

Teilansicht von Stdosten

Teilansicht von Sudosten
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage — J——

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOHMNMLAGE
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Siidansicht
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Teilansicht von Siiden

Detailansicht Zuwegung zum Haus
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage —— ——

FOHMILAGE

Kampfgasse 8 in 86932 Pirgen-Ummendorf

Kampfgasse ortsauswarts
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOHMALAGE

Anlage 2: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster!
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Lageplan mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts durch die Sachverstandige

1 pDatenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Pirgen-Ummendorf FOHMILAGE
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Anlage 3: Regionalkarte 1:20.000°
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2 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2024. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen

sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-
richte.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage .
Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOMHHMLLAGE

Anlage 4: Regionalkarte 1:200.000°
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3 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2024. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-
richte.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOHMALAGE

Anlage 5: Grundrisse*
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Kellergeschoss Wohnhaus und Garage

4 Nicht maBstabsgetreu
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Pirgen-Ummendorf

FOHMILAGE
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Erdgeschoss Wohnhaus und Garage

Vom Dachgeschoss lag kein Grundriss vor
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOMHHMNLAGE
IMMODBILIEDN

Anlage 6: Ansichten und Querschnitt
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOMHHMNLAGE
IMMODBILIEDN
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Kampfgasse 8 in 86932 Piirgen-Ummendorf FOMHHMLLAGE

T TR WIREPTE
u dimensionieren und
hiren

QUERSCHNITT — A-B
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