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Wertermittlungsstichtag

Ortstermin

Makrolage
Mikrolage
Infrastruktur
Beeintrachtigungen

Lagebeurteilung

Grundstiick

Bebauung

Baujahr

Nutzung

72
A S

Einfamilienwohnhaus mit integrierter Garage
Am Gellert 10
85084 Reichertshofen / Winden a. Aign

Verkehrswert des bebauten Grundstiicks 564.000 €
Verkehrswert unbelastet
(ohne Beriicksichtigung grundbuchlicher Rechte und Lasten)

Vermeintliches Zubehdr (Einbaukiiche, Waschbeckenunterschrank) 3.900 €

22. November 2023

Das Wohnhaus und die Garage konnten von innen und auf3en besichtigt werden.

Das bebaute Grundstiick befindet'sich im Landkreis Pfaffenhofen a.d. llm, im
Markt Reichertshofen, Ortsteil Winden a. Aign.

Das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 360/32 liegt ca. 3 km (Luftlinie) dstlich vom
Rathaus in Reichertshofen.

Infrastrukturelle Einrichtungen sind in Reichertshofen, Langenbruck, Ingolstadt,
Pfaffenhofen.a.d Ilm, z.T. in ndherer Umgebung vorhanden.

Larmbeeintrachtigungen durch die Nahe zur stark befahrenen B300 (500 m), die
Nahe zur A9 (550 m) und die Nahe zu den Bahngleisen sind vorhanden.

Es handelt sich um eine mittlere Wohnlage.

Das annahernd rechteckige Grundstiick mit der Flursticknummer FI.Nr. 360/32
ist insgesamt 738 m2 grofR3, im Nordwesten verlauft die StraBe Am Gellert.

Das Grundstuck ist vermessen und eingefriedet, es ist in sich uneben und liegt
im Einfahrtsbereich auf Hohe des Stral3enniveaus. Das im Sudosten anschlie-
Rende Grundstiick liegt ca. 1,50 m - 2,00 m hoher als das Bewertungsobjekt.

Das Grundstick ist mit einem Einfamilienwohnhaus mit integrierter Garage be-
baut.

1979 (Annahme)

Gemal Auskunft des Schuldners steht das Gebaude zum Wertermittlungsstich-
tag 22. November 2023 seit ca. 1 ¥4 Jahren leer und ist nicht bewohnt.
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Wohnflachen

Bauart

Raumprogramm, Wohnhaus:

Garage

Ausstattung

Bauzustand

Sonstiges

Anmerkung

Ingolstadt, den 21. Méarz 2024

Anlagen:

Wohnflache Wohnhaus: ca. 136 m?
Nutzungsflache Garage: ca. 33 mz

Das in massiver Bauweise errichtete Wohnhaus ist unterkellert, hat ein Erdge-
schoss und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss.

Das Wohnhaus hat ein Satteldach. Im Nordosten ist eine nicht unterkellerte, erd-
geschossige Garage mit nicht ausgebautem Dachgeschoss integriert.

Das Wohnhaus und die Garage haben ein gemeinsames Satteldach. Das Gara-
gengebéaude hat ein Erdgeschoss und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss.

KG: Treppenhaus mit Treppe, Flur mit auenliegendem Kellerabgang, Keller 1,
Heizungsraum, Oltankraum, Keller 2 (It. Plan Flur), Keller;3, Keller 4

EG: Windfang, Raumspartreppe ins DG, Diele, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Garderobe, Bad, Terrasse 1 (im Bereich
der Garage), Terrasse 2 (im Bereich Wohnhaus)

DG: nicht ausgebauter Speicherraum tiber Raumspartreppe erreichbar

EG: eine Stellplatzflache
DG: Das Dachgeschoss der Garage ist nur tiber das DG Wohnhaus erreichbar

Heizung: zentrale Brauchwassererwarmungsanlage (Baujahr 2018),
Energietrager Ol, Standspeicher, Heizkorper,
im Wohnzimmer-Anschluss fur Kaminofen vorhanden

Wande: Putz und Anstrich, Fliesen, Tapete, Steinwandverkleidung;
im Dachgeschoss z.T. nicht fertiggestellte Zwischenwéande, Mau-
erwerk unbehandelt, Gipskartonwande unbehandelt

Boden: Fliesen, Laminat, Beton im DG

Decken: Beton z.T. mit Anstrich, Verkleidung aus Holz, Verkleidung mit
Gipskartonplatten und z.T. integrierten Downlights, Dachdam-
mung mit Folie und z.T. Verkleidung mit Gipskartonplatten im DG

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Die Ausstattung wird als mittel eingestulft.

Der Bauzustand vom Wohnhaus und der Garage wird als mittel bis ausreichend
eingestuft. Es liegen Mangel, Schaden und Instandhaltungsstau vor. Dies wurde
bei der Verkehrswertermittlung beriicksichtigt.

Es sind noch ausstehende Herstellungsbeitrage fir die Entwasserung und fur die
Wasserversorgung vorhanden. Dies wurde bei der Verkehrswertermittlung be-
rucksichtigt.

Oben genannte Informationen stellen einen Auszug und nur eine Zusammenfas-
sung dar. Detaillierte Informationen sind dem Gutachten, das dem Amtsgericht
Ingolstadt - Abteilung flir Zwangsversteigerungssachen - vorliegt, zu entnehmen.

Ubersichtskarte, Ortskarte, Lageplan, Plankopien, Fotos
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Ortskarte
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.USZLIQ aus dem
Pfaffenhofen a.d.lim Liegenschaftskataster

Kellerstrale 6 Flurkarte 1 : 1000
B5276 Plaffennofen a.d.lim
Eratallt om 268.07,2023
Gemeindo:  Marki Reicharishodon
Lanfereis:  Plafenhalen ad.im

Oiles by

Lageplan

360427,
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Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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StraRenansicht von Nord

Straffenansicht von Sitidwest
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Ansicht von Sid

Hauseingangsbereich, Treppe mit beschadigtem Bodenbelag
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