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BEWERTUNG

Amtsgericht Augsburg
Zwangsversteigerung
AZ: K 55/24

Verkehrswertgutachten (24-0884-GA) — Kurzbeschreibung
Eigentumswohnung Nr. 27 im 2. OG mit 2 Zimmern, Kiiche, Bad, Flur, Balkon sowie Kellerabteil
(27,252 / 1.000 MEA)

Hinweis: Zur Gutachtenerstellung konnte das Gebaude nur von auBen besichtigt werden!

Angaben zum Grundstiick

Ort, Lage 86368 Gersthofen, Berliner StraBe 10
Gemarkung Gersthofen, Flurstiick 1385/42
GroBe 1.504 m?

Angaben zur Lage / Umgebung

GroBraumlage / Ortsfunktion  gut

Infrastruktur gut

Verkehrsanbindung gut

Makrolage gesamt gut

Lage innerhalb des Orts durchschnittlich
Verkehrsaufkommen durchschnittlich
Immissionen durchschnittlich
Umgebungsbebauung durchschnittlich gepflegt
Qualitat der Wohnlage durchschnittlich
Mikrolage gesamt durchschnittlich

Dr. Helge Ludwig, FRICS, HypZert M/F, Melanie Mittler, B. Sc., MRICS, HypZert F, Dipl. Ing. Dipl. Wirtsch.-Ing. Stefan Piosczyk, FRICS, Architekt, HypZert F und
Dipl. Ing. Dipl. Wirtsch.-Ing. Markus Preif3, MRICS, HypZert F sind von der IHK Schwaben 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl. Ing. Christof Schuster, MRICS ist von der IHK Nirnberg fir Mittelfranken 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken
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Angaben zum Bewertungsobjekt (auf Basis der Erkenntnisse aus der erfolgten AuBenbesichtigung)

Art des Gebaudes

Ursprungsbaujahr
Wohnflache
Nutzung

Tragkonstruktion
Fassade
Dachform

Heizung

Grundrissaufteilung
Ausstattungsstandard
Belichtung und Beliftung
Eindruck Geb&dudes von auBlen
Eindruck Innenrdume
Nutzwert

Drittverwendungsfahigkeit

Das Grundstliick ist mit drei in geschlossener Bauweise errichteten
Mehrfamilienhdusern sowie einem Teilbereich einer gemeinsamen Tiefgarage,
die sich Uber das Bewertungsgrundstiick Flurstiick 1385/42 sowie Uber die
Nachbarflurstiicke 1385/110, 1385/179 und 1385/108 erstreckt, bebaut.

Die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 27 befindet sich im
2. Obergeschoss und ist eine 2-Zimmer-Wohnung mit Kliche, Bad, Flur,

Balkon und zugehdrigem Kellerabteil im Untergeschoss.

1998
Circa 51 m?

nicht bekannt, vermutlich vermietet (Klingel- und Briefkastenbeschriftung)

Massivbau

massiv, verputzt und gestrichen
Satteldach

Gas-Zentralheizung (1998)

zweckgemaB

nicht bekannt; mittel (Annahme)

angemessen (auf Grundlage des Grundrisses)
durchschnittlich gepflegt

nicht bekannt; durchschnittlich gepflegt (Annahme)
mittel (Annahme)

im Rahmen der Nutzungskonzeption gegeben

Sonstige vom Amtsgericht geforderte Angaben

Bauauflagen

nicht bekannt

Baubehordliche Beschrankung und Beanstandungen nicht bekannt

Verdacht auf Hausschwamm

nicht bekannt

Hohe des Hausgeldes (gemal Abrechnung 2023) 209,42 € pro Monat

Mieter und Pachter

nicht bekannt, vermutlich vermietet

Wohnpreisbindung gem. §17 WoBindG besteht nicht

Gewerbebetrieb

nicht vorhanden

Maschinen und Betriebseinrichtungen nicht vorhanden

Energieausweis

liegt vor

Hinweis: Im Hausgeld von 209,42 € pro Monat ist der Anteil eines nicht bewertungsgegenstandlichen

Tiefgaragenstellplatzes enthalten.

Verkehrswert:

190.000 € (zum Stichtag 01.08.2024)



Anlage 1: Grundriss
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Grundriss Wohnung Nr. 27 (2. OG)

BALKON
3.07(6.14




Seite 4 von 4

Anlage 2: Objektfotos

Gebéaudeeingang (Berliner Stralle 10) Treppenhaus (Berliner StraBe 10)

Wohnungseingangstiire (Whg. Nr. 27), 2. OG Kellerabteil Nr. 27



