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7 ANLAGEN 
 
7.1 Übersichtskarte 
 

 
 

 
  

Übersichtskarte on-geo

86152 Augsburg, Nibelungenstr. 18

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 02492079 vom 03.02.2024 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo 
GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by 
on-geo® & geoport® 2024

Seite 1

Maßstab (im Papierdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

0 20.000 m
Übersichtskarte in verschiedenen Maßstäben. Die Übersichtskarte ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung - Weitergabe 
unter gleichen Bedingungen" 2.0 verfügbar
Die Übersichtskarte enthält u.a. Informationen zur Siedlungsstruktur, zur Flächennutzung und zur überörtlichen Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt 
flächendeckend für Deutschland vor und wird im Maßstabsbereich 1:200.000 bis 1:800.000 angeboten.

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemäß der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung 
zur Verfügung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch für gewerbliche Zwecke genutzt 
werden.

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverändert mitzuführen.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2024
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7.2 Stadtplan 
 

 
 
 

 
  

Stadtplan on-geo

86152 Augsburg, Nibelungenstr. 18

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 02492079 vom 03.02.2024 auf www.geoport.de: ein Service der on-geo 
GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by 
on-geo® & geoport® 2024

Seite 1

Maßstab (im Papierdruck): 1:5.000
Ausdehnung: 850 m x 850 m

0 500 m
Stadtplan in verschiedenen Maßstäben mit Verkehrsinfrastruktur. Der Stadtplan ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung - 
Weitergabe unter gleichen Bedingungen" 2.0 verfügbar
Der Stadtplan enthält u.a. Informationen zur Bebauung, den Straßennamen und der Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die Karte liegt flächendeckend für 
Deutschland vor und wird im Maßstabsbereich 1:2.000 bis 1:10.000 angeboten.

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemäß der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung 
zur Verfügung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch für gewerbliche Zwecke genutzt 
werden.

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverändert mitzuführen.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2024
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7.3 Auszug aus dem Liegenschaftskataster 
 

 
 
Auszug aus dem Liegenschaftskataster; © LVG, Nr. 2295/2009 

  

5359126

32639661

5359346 32639841

Flurstück:
Gemarkung:

4777/46
Augsburg

Gemeinde:
Landkreis:
Bezirk:

Stadt Augsburg
Kreisfreie Stadt
Schwaben

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Augsburg
Fronhof 12
86152 Augsburg

Flurkarte 1 : 1000

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Erstellt am 21.09.2023

Vervielfältigung nur in analoger Form für den eigenen Gebrauch.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.

0 10 20 30 MeterMaßstab 1:1000
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7.4 Grundrisse / Schnitt 
 
7.4.1 Erdgeschoss  
 
(ohne Maßstab) 
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7.4.2 Obergeschoss  
 
(ohne Maßstab) 
 

 
 
 
  



S A C H V E R S T Ä N D I G E N B Ü R O  G E R T Z - M A N S K Y  

Verkehrswertgutachten: Nibelungenstraße 18 u.a., 86152 Augsburg Seite 35 von 58 

 
 

Verkehrswertgutachten 023-473 
 

7.4.3 Dachgeschoss  
 
(ohne Maßstab) 
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7.4.4 Kellergeschoss  
 
(ohne Maßstab) 
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7.4.5 Schnitt  
 
(ohne Maßstab)  
 

 
 
  

Spitzboden 

Dachgeschoss 

Obergeschoss 

Erdgeschoss 

Kellergeschoss 
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7.5 Berechnung der Bruttogrundfläche 
 
Vorbemerkung: 
Als Brutto-Grundfläche (BGF) bezeichnet man die Summe der Grundflächen aller Grundrissebenen 
eines Bauwerks.  
In Anlehnung an die DIN 277 sind bei den Grundflächen folgende Bereiche zu unterscheiden:  
Bereich a: überdeckt und allseitig in voller Höhe umschlossen,  
Bereich b: überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe umschlossen,  
Bereich c: nicht überdeckt.  
Für die Anwendung der NHK 2010 sind im Rahmen der Ermittlung der Bruttogrundflächen nur die 
Grundflächen der Bereiche a und b zu Grunde zu legen. Balkone, auch wenn sie überdeckt sind, sind 
dem Bereich c zuzuordnen.  
Nicht zur Bruttogrundfläche gehören z. B. Flächen von Spitzböden und Kriechkellern, Flächen, die 
ausschließlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen 
Anlagen dienen sowie Flächen unter konstruktiven Hohlräumen.  
 
Geschoss   Länge (m) Breite (m) BGF (qm) 
Kellergeschoss + 11,650 17,700 206,21 
  + 1,900 3,900 7,41 
Erdgeschoss + 11,550 17,600 203,28 
  + 1,900 3,800 7,22 
Obergeschoss + 11,550 17,600 203,28 
  + 1,900 3,800 7,22 
Dachgeschoss + 11,550 17,600 203,28 
Spitzboden (überschlägig) + 7,550 13,600 102,68 
Summe =     940,58 
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7.6 Wohnflächenzusammenstellung 
 
Die Flächenangaben wurden aus den Bauzeichnungen ermittelt, die Maße wurden vor Ort nicht über-
prüft. 
 
Geschoss  Raumbezeichnung    Länge  

(m) 
Breite  

(m) 
Teilfläche 

(qm) 
Wohn- 

fläche (qm) 

EG Küche + 5,200 4,850 25,22   
EG   - 0,360 1,080 -0,39 24,83 
EG Wohnzimmer + 5,300 6,380 33,81 33,81 
EG Speisekammer + 3,210 1,650 5,30 5,30 
EG WC + 1,100 1,500 1,65 1,65 
EG Vorraum + 1,840 1,500 2,76 2,76 
EG Flur + 2,000 3,330 6,66 6,66 
EG Salon + 5,300 3,800 20,14 20,14 
EG Diele + 2,720 3,000 8,16 8,16 
EG Eingang + 4,130 1,680 6,94 6,94 
EG Büro + 5,200 5,000 26,00   
EG   - 0,540 0,990 -0,53 25,47 
EG Esszimmer + 5,300 6,380 33,81 33,81 
Summe =       169,53 
./. 3 % Putzabzug -       -5,09 
Wohnfläche Erdgeschoss =       164,44 
              
Geschoss  Raumbezeichnung    Länge  

(m) 
Breite  

(m) 
Teilfläche 

(qm) 
Wohn- 

fläche (qm) 

OG Garderobe + 2,880 6,600 19,01 19,01 
OG Badezimmer + 2,200 4,850 10,67   
OG   - 0,360 1,080 -0,39 10,28 
OG WC + 1,100 1,500 1,65 1,65 
OG Vorraum + 1,600 1,500 2,40 2,40 
OG Flur + 1,200 3,250 3,90 3,90 
OG Schlafzimmer + 5,300 6,380 33,81 33,81 
OG Schlafzimmer + 5,300 7,300 38,69 38,69 
OG Diele + 3,000 3,750 11,25 11,25 
OG Schlafzimmer + 5,200 5,000 26,00   
OG   - 0,540 0,950 -0,51 25,49 
OG Loggia + 5,050 2,500 12,63 12,63 
Summe =       159,11 
./. 3 % Putzabzug -       -4,77 
Wohnfläche Obergeschoss =       154,33 
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Geschoss  Raumbezeichnung    Länge  
(m) 

Breite  
(m) 

Teilfläche 
(qm) 

Wohn- 
fläche (qm) 

DG überschlägig =       95,00 
Wohnfläche Dachgeschoss =       rd. 95,00 
              
Zusammenfassung Erdgeschoss 164,44 
    Obergeschoss 154,33 
    Dachgeschoss 95,00 
    Summe Wohnfläche 413,78 
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7.7 Schreiben des Landesamts für Denkmalpflege vom 18.12.2023 
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