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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Im Obergeschoss wurden Innenwande entfernt. Zimmer 3, Zimmer 4, Zimmer 5, Zimmer 6 und
der Flur bildet eine offene Wohnflache im Obergeschoss.
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Grundriss Dachgeschoss
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Eingeschossiger Anbau und Garage in Massivbauweise

Massivgarage  moman: won wiae

Erdgeschossiger
Gebaudeanbau mit
Lagerflache und zwei

Kunststoff- Heizoltanks
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Ansicht des Bewertungsgrund-
stlickes Flst. 41/ 2 von der Haidter
Stralle (Sudostansicht)

Auf dem Bewertungsgrundsttick
befindet sich ein ca. 1900/ 1920
erbautes Einfamilien- bzw. Dorf-
haus, sowie ein Gebaudeanbau
mit Garage (Baujahr 1976)

Das Wohngebaude mit Erd-, Ober-
und Dachgeschol} ist teilunterkellert
(Gewdlbekeller in Bruchsteinmau-
erwerk)

Die Gesamtwohnflache des Wohn-
hauses betragt ca. 195,5 m2.

Eine Sanierung bzw. Modernisie-
rung des Bewertungsgebaudes
wurde kostenmalig berlcksichtigt

Ansicht des Einfamilienhauses von
der Haidter Stra3e (Nordostansicht)
Auf der rechten Seite ist der Gebau-
deanbau mit Garage zu sehen.

Ein Zugang auf das begehbare
Dach ist Gber eine Aulientreppe
und den Wohnbereich im Oberge-
schoss mdglich.

Gebaudeanbau und Garage befin-
den sich in einem zu modernisie-
renden Gesamtzustand. Kosten
hierfir werden in der Wertermittlung
berucksichtigt

Bildmaterial
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Innenansicht des Eingangsflures
im Erdgeschoss mit Treppe zum
Obergeschoss.

Auf Grund des Wasserschadens im
Dachgeschoss sind in fast allen
Raumen Feuchtigkeitsschaden an
den Innenwanden, Decken und
Aulenwanden ersichtlich

Blick in das Zimmer Nr. 6 im Erdge-
schoss. Durch den Wasserschaden
im Dachgeschoss ist ein Grofteil
der Zwischenbdden zwischen Erd-
geschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss betroffen.

Die durch den Wasserschaden be-
troffenen Koksaschedammungen
mussen teilweise entfernt und durch
neue Dammungen und Bodenbela-
ge ersetzt werden

Blick in das kleine Badezimmer
bzw. Gaste- WC im Erdgeschoss.
Das Bad war mit einem WC und
einem Handwaschbecken ausge-
stattet. Feuchtigkeitsschaden sind
an den Wand- und Deckenflachen
ersichtlich

Bildmaterial
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Bildmaterial

Zimmer Nr. 2 im Erdgeschoss

Blick in den grof3en offenen Wohn-
bereich im Obergeschoss des
Wohnhauses.

Bei den Umbaumalnahmen im Jahr
2021 wurden im Obergeschoss
mehrere Innenwande entfernt und
somit ein ,offener® Wohnbereich
geschaffen

Blick in das Badezimmer im Ober-
geschoss. Das Badezimmer verfugt
Uber eine Badewanne, eine Dusche,
ein WC und ein Handwaschbecken
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Im offenen Wohnbereich des
Obergeschosses wurde zusatzlich
ein Schwedenofen integriert

Der Wasserschaden entstand im
Badezimmer des Dachgeschosses.
Es ist davon auszugehen, dass ein
Grofteil der Zwischenbdden bzw.
Decken betroffen und daher zu
sanieren bzw. auszutauschen sind.
Ein Zugang auf das begehbare
Dach des Gebaudeanbaus und der
Garage ist vorhanden

Blick vom offenen Wohnbereich
in Richtung Kiichenraum und
zwei weitere Wohnraume
(Zimmer Nr. 1 und Nr. 2)

Bildmaterial
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Uber eine Holztreppe gelangt
man vom Obergeschoss in das
Dachgeschoss.

Im Dachgeschoss gelangt man
Uber einen Flur in drei weitere
R&aume und das Badezimmer

Blick in das Zimmer Nr. 1

im Dachgeschol3.

Uber das Zimmer Nr. 1 im DG
sind ein weiterer Raum und ein
Abstellraum in den Dachschragen
erschlossen

Blick in das Badezimmer des
Dachgeschosses.

Im Badezimmer befinden sich eine
Badewanne, ein WC und ein Hand-
waschbecken.

Ursprung des Wasserschadens war
ein defektes Wasserabsperr- bzw.
Eckventil des Handwaschbeckens

Bildmaterial
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Blick in den Heizungsraum im
Erdgeschoss des Gebaudes.
Verbaut wurde eine OlI- Zentralhei-

zung der Marke Oertli (Baujahr 1991).

Der Austausch bzw. der Einbau einer
neuen Heizungsanlage wird in der
vorliegenden Wertermittlung einge-
rechnet und kostenmaldig bertick-
sichtigt

Blick auf die beiden Kunst-
stoff- Heizoltanks im Gebé&u-
deanbau

Bildmaterial




