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steigenden Erdfeuchte. Fundamente auf Frosttiefe und tragfähigen Baugrund führen. 



West 

1e 

T 

MISM 

Hx?Jq 

Ost 

® 1c ® Ie 



3 

Süd 



> 

0
. 

<u
 

pE
ob
 



3.00 

cv 
<a 

o 
o 
ro 

BAUM 

SIEHE ENTWÄSSERUNGSPLAN 6 REIHENHÄUSER 

SICKERGRUBE SIC CERGRUBE 

/ \ 
GENAUE GARAGENBHEITEN NACH GRUNDSTÜCkSAUF TEILUNG 

/ 

BAULINIE 

, dRR 

24- CA 4.235 

CM RR RI 

GARAGE 24.39 

co 

in 

CM 

CA 4 65 er 
o 
in 

SIÖKERGRUBE SICKERGRUBE SICKERGRUBE 

I / 
/RR 

RR 
s24

cA 

175 175 
- CA 4.30 

GARAGE 24.77 

3 
CA 4.65 

175 JlL CA 4.00 

GARAGE 23.90 

3 

175 

CA 4.65 

11^- CA3.80 

GARAGE 23.33 

I" 

3 
CA 4.65 

CA 430

gaR*6£

r' 

CA 465

3 

GAR^ 

CA 

3 

U 

V 1 

4.65"^ 

garagenvorplätIe und ZUFAHRT OFFENPORIGER BELAG 

o 

ig 
If le 

I V4 

REGENWASSER BA^ 

o 

p 

0 O 
A 
N 

& 

o GRÜNSTREIFEN UND 
SICKERFLÄGKEN 

BAUM 
BAUM 

GRUNDRISS 

in 
cm 

in 

..n 

0, 

4^ 
(Ma 



TT*; 

OST 

WEST 

€ 

c 
o 

BODENENTLÜFTUNG BODENENTLÜFTUNG 
£ 

NORD 

BODENENTLÜFTUNG BODEFENTLÜFTUNG 

- ZIEGELDECKUNG ROT, LATTUNG 

ABDICHTUNG 

SCHÄLUNG 

SPARREN / PFETTEN 

io* 

BODENENTLÜFTUNG BODENENTLÜFTUNG 

SUD 

FUSSBODEN r 
r flüs'sigkeitsdicht ' A -

2.70 2*0 

• f/y . w . f/y 
FUNDAMENTE FROSTTIEFE 

2,05 

?,5 



a 

I 

f. UÄ’ 

■ w 

-4* 
<X 4^'C 

«civ* " 

4 

A . 
-

A 

■’4 

■j -
fc.’-*. 

i 7 it . 
j, x ■ < -• 

r 

.s<‘ 
.I»” 
i3> 

* 

... ■ 

'i 
-;i 

Ä 
* X 

t 

7 . .. 

Z 

f-' 

4£i+ 

M 

^x-' ■> 
.4 7 

£5* 

®r 
rtf 

1 w 

'it . 

> 
HPH 7 « 

. * 

<M ■ 

V .»" ’« ' 

,A 

-

■i 

■ y w f ■ 

' >■ ” 
y ' 

K 

- * 

zV 
'<M r. 

« 

r' 

•/ 
/ 

/ 

w 

I 
—i 

i 7a 

7 
r" 

-ft i? 
5' 

ti 

♦ 

/ . ;
/ 
/ . 

/ z 
/ ’ rzrir 

• UM 

- A 
A--" 

& 

y 
p 

i 
f Re^w ( 

iTmT" 
/ 
I 

»z 4

SFfc: 
ix’V'-’Pjr 

•; 

4 *!V 

t 
V 

It» 

fr 
/ / . J 

w w 

u 
<i 

• ) ••-».^4 
_ ■ * . -
• y . »..I" 

I 

< 

y. L »‘S 
■*’ V». 

/r 

V 

r • 

i 

■ 

r 

O*J ‘ ■ ■"■ .>•* ►4 Är. . <r 

j«_. Jr * 

NN 

■ ««»» 

X 

4 
♦I £ ,♦? 

i 

- »t 
MiU: 

u 

r 
s 

J. 

«a 

' Ot 

iKX* 

r 

7 

. - ■ j" '' * 

f4 <», 0 JTV 

* 

' «y* ■' 
•V 

J 

r*V> 

•V / 

v. 
- £a 

■<<—»«■ ■ 
■ . J! .-V 

. -.5-7 
■ : * 

£ 
’ 

a! 

t 

tot • 

« 

V '0 •.ü^l 

5?A 
w . X. □ tÄS^ 

£ 

/
’ I 

’ 

3Ä s. ’ *1-. 
V * V"-

I 

r;' : 
» . i 

r ‘?t* ' ,H.a 
. • a* 

% 

„ * ̂ 1 * I 

’Ce. 
4 

/ 
c£ 

.» 

xW 
* 

r. 

,». >. 

’ .4' 

I 

i 

J 

w » £*t- 4 

«- -y. 

r* 
* 

«•5, 
*11'' 

If 

- y v 
... ai " .au ._. 

,1 

\ ■ 
.x^F T 

F to 
W” 

J 
. i ' 

C > 
<»— ., ■* 
* i",* 

i<c 

4-



** liXILICHt ItSI SITZUNGt N "GARS - BAHNHOF I* 

(Oe Ntewnenerung erfolge analog $ 9 Ate. 1 Baugecetzbuch) 
8 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN C-VLhrAHdlHSVrRMUL ZU* IKOAuUNGSt\AHAUI'SrUl.UNC'. CEndMOOS 

I AurSTLUiMGSatSOAUSS: 

I An uno Mai ■*■ Nutzun) 

1> Des BaugebrM w«l tealgeme«ies*iwingei»etoz'’i- i 4 8***Ofe«gra«n 

1 t Untergecednete Nebenatearaen und Exvcteungoi seM nur zutturg. wenn nt dam 
Nutziingjrweck de m den BMoetaet getegenen Gootet ja« seist denen ima «wer 
btjtnan not n^twctien. 

M. Fliehen für Verwertung und Bewitigung ■on Abwasser 
. i»M hw'»v auch 8 1 i 

>4 Fur •« frenwneMen («rtamAenhateer sone ie Doopekausbathe werden je mm 2 
WOinwi^n zu^äs»» it Re«ienn*s wud ma* l Botmeg zugetessen. 

entta* 

zulässig, so’em s« durch e* Baches Gefabe •> *e naturiche 

tbeibavbare G>«mtelKkslldche<i. Sawweoe 

Baugterue gemaA $ 23 Ate 3 BauNVO 
18 - 23 entrant 

I a am gesamten Getttxigsberech st de ohene Saune« festgesetzt 

Doppeftaushaiften müssen <n Grertzbebauung enchtet werden 5w 
sane Traut-, fest- und GestaKungs0eictt aasj-et^ow 

Dw F eslnctrtung der bauichen Anlagen st entsprectierid dei 
Inzechnung en Bebauungsplan aazuordnen. Dies 9K auch fur de 

Andern untergeordnete Nebeiumageri 9m $ >4 Abs I BauNVC sod 
hot dieser Festsetzung ncht betroffen 

Entlang der Kreesuate mu 31 werden ui einem Abstand von 15 m 
zu Stratennutte uns ener zutawgen HoctatgescniMndigkect von SO 
km/h d* KhattertruMhcn Orwntierungswcite der OK 18 OCS 
■JchaRKhutz m Städtebau" tut »a^sivetn Wohngebete von SS 
dB(A) tags und 4S dB<A) nacht: um 32 dKA) tags und 3.CdXA> 
nachts überschritten Oese Überschreitungen können von Sertan des 
«rrumswrttBChutzes Angenommen werden 

Fustruhtung 

Fest bei Pultdächern 

Entlang dv Suatsvtcate 2353 (west, d« BaugntndKuCksj werden 
meinem Abstand von 17 m zur Stratenavtin bei enuv zulässigen 
HochstgeKhwinagkeit von $0 km/h de scbaStechruscben 
O' «ntioixtgswene der OK 18 005 "Schaeschutz an Städtebau" für 
aRgrmeine Worngebete von 55 dB!*) tags wc 45 dB! 4) nachts am 
4.0 dB{A) tags und 3.3 dB(A) nachts überscfuitten these 
Überscnrurtungen können von Seiten des ImmosianssdrwUes 
hingenommen werden in »esem Bered so« durch bauliche 

MtrxleslgraBe von BaugrendstiKken zusatzbehen SchaFschut? gesorgt werten th* ven -egtieher B»-

6. • l& entlalft 

De tAndestgroBe der Baugtundstucke betragt 
• SOO m2 bet EmzeBvausern. 
* ^50 bet Doppe*i*shaK:en. 
* TOO tn2 bar Reiher*iatecrn 

fur Bepflanzung 

Zu pflanzen. 

29 2 

29 2.1 

29 2 2 

293 

29.3 1 

29 3 2 

29.3 3 

2934 

29 3 5 

29 36 

29 3 7 

29.3 B. 

29 3 9 

29.4 

29 4 : 

form und Gestaltung der Baukorpe' 

Der Grun®* der Saukorpt’ muB d« Form eines tangfehen 
ftemteckes (5ertenverMrtr>s mmti 5 <■ avfweeen (Ausnahme 
Gr-Nr 1a> 

D* Breiten der BXAOrpe1 werden w Igtjt begrenzt' 
Wund OH ma* 11,00 m 
EFI' mar 9.00 m (Atenahmr Gr -Nr la) 

2 Saugrenze 

Baugeent* 

3 Verkenstlacneri 

StraOenbegr cntungslu»* 

StraHenverkenrsflscne 
Umgrenzung von BeMwoig *rt:»-
heltender Flachen 

OlfenUiche ParkplatF* 

öffentlicher FvGweg 
Srchttfrereck m-t Angabe der Schenk»;.ange m Metern 

Garagen und priv Stellplätze 

$ögji Garagen 

St private Stellplatz» 

Q Öffentlicher Kinder Spielplatz 

Baum* ahne Lagefeslselzung 
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BS7F24 

«srn 1857/261 
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8S7f25 
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1 l&i 
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122 
«JI 

tl VcikehrsfUchen and ErschlreBung 

11 1 ’ StraterrvertehrsHache 

11.2. ’y "T!r‘~ ottentkchei FuGweg 

11.3 -. StiaBenbegienzungslin* 

SacMdreecke net Angabe der Schenketange o Metern 
■Mterhab der Schttkerecie st jede .Art «w Bebawng unO 
Bepttanzwig sow* Abiagerrmg uber 1.00 m Hone uuubssig 
Ausgenommen hervor «nd nnzein siebende hoctarteenge Baume, 
deren Krone eme> Hobe von 2.00 m bepmt 

11.5 P Otfentkche PartteKi* 

12. *ntt»»t 

13 Veteorgimgsaniapen end fnergiege' 

ft* «"I Stromversorgungsieitameruwew und der Detesehen BurMtcp«' -
Telekom zu errichtenden Verteuert asten werten zwtstfiondert 
Z»»»sodree> auf den Anke gergrrmditdc ken autgestedt. wobei die 
Vorderkante deser Uttew rv der gehwegsertepm Fhcht de« 
Zaurtsockei bündig atechbeit 

>3.2 Techrwche temchturgen zur Energtegewerrurg werden 
grundsatztetr zugelassen, lei der Instabton von Enerpedachem wM 
SoonerAoRekuxen «t rm Einvernehmen me der 
Gerwhrngungsbenonle nach ortsMOvertraglitAen Losungen tv 

0 
>57/21 

^auvnnr^ 

26 en>!ast 

hwresete Lautfcaune. mit Ugefesbetzuig 

27. Geltungsbereich 

27 l M ■■ ■■ Kaumkcnei Cettungsberech des Bebauungsptar«s 

28. Vernutung 

** ’ ) J VermaSung n Meterri, z.B 6.0 m. 

2 9 Baiihche Gestaltung 

«1 VertanUung rnt 5 0 Ate 4 BauGB weiden gemaR Art 3B BayBO zu 
batechenGestaiting Fesuotzungen getroffen 

Sei <te< Gestaltung det Gebäude arxl torgenoe «esentkehe 
Gestattungselemente zu berucUKMigen 

- klar ijegtedorte. Ungsgenchtete rechteckige Baukoroedorm 
(Ausnahme Gr -Nr . Ta). 
geneqtes Sattetaach (Ausnahme wie vor). 

■ pofe Dachüberstande rw »> Verbeidung mn Baftcren u«! 
Fieartzen. 

29 1 HbhenervtwNkhing der Gebaute 

29.1 1 Bezug zur ZrH« B 1Z.t: 
Samüche bajche« Anlagen und so zu errichten. daR veranteewgen 
der ftaturkchon Getandeoberfiache auf ew MndestmaB beschrankt 
bMen 

29 1.2 Ore Oberkante des E/dgeschoB-FerbgluRbodens dart recte mehr als 
0.30 m «Cer dem naturbchen oder von der Geneteragungsbehgrde 
Fes tpsetzten Gednte hegen 

29 6 

29.6». 

29.« 2. 

29.6.3 

29.6.4, 

El 

H6 

1 ErscMwawvesrerauesetiuhecn 
0* (MMu** rhW ver BrrvJT'irng«»« •» o* . wt'«« WaSMrv»rsa>-gungcani»f< 

9 FES1 5CTZUNGS TABEllE 

29. 1.4. 0* WarxMt* von Garagen- und Nebengebäuden regelt sich 
jemaB 9aj80 Art ’ AM l 

An Grenzen zwischen den Nacteuignmdstucken mm mos 1 00 m 
hohe Maschendfahtemlriedungen rot HmerpfUnjima m hewnseter 
Sträuchern anstelle der Hotzraune zulässig 

Gesamtes Ba^ge®'*' w4 " »•••*» Sauweis* 
Baugrund-
stwca Nr ats’""’ 

Veitge-
ClM-1» 

mir Wand-
n»M trau!« Dach- GR 2 GFZ WE 

la G*. 
fGewerb* 90 m ZO 04 06 10 

1b-g ÄMftSW 1 (t.t.PO 6.0 m SD 04 06 6/12 

2o-d * ■•>•061 6,0 m SD 06 CS 4/1 

3a-d RH * ■•'•Ml 6.0 m SD 04 07 4 

Ca-i DH ■ *.Hoe> 6.0 m SD 03 C.S 4 

5o-b OH 1 ■•I^ei 6.0 m SD 03 05 4 

6»-b DH » «-t-oai 8.0 m SO 03 06 4 

7o-c RH ■ ■-Hoei 6.0 m SD 04 06 3 

la-b CH ■ c.woei 6.0 m SD 03 05 4 

9 EFM ■ «•oa> 4.S m SD 03 05 2 

IG E'm 1 K.PU 4.S m SD 03 05 2 

11 EFH 1 »•» <5 m SD 03 05 2 

12 6 FH ■ ■-tel 4.6 m SD 03 05 2 

13 EFH R C-M1 4.5 m S3 03 OS 2 

U EFH ■ «-.«I 4,5 m SD 03 CS ? 

15 EFH 1 C.MI AS m SD 03 OS 2 

16a« RH 1 «. 1-001 6.0 m SO 04 06 4 

GR2 8 3 ■nax uu.asiug« G'und-

nur zwass^e S*sche9-
ftkchenzahl zB 05 
max tvtassige Anzah. 
v*n VeugasrhoBen. zB 3 

drevgecchedig tfmt »m 
gcMutcs DachgescM*) 
iw*>ge*etie!»>t mit *n-
geaautem Oachgeecheh 
Frdg«(cMt1 mit eus-
gaoautem DecngcaeMI» 

T rrrn 
• ew* 

w QB±. 

S63/12 1 fm«; 

I 16? 

Aut7**8 sus dwn KstsslsrtcsrtetiWBek AUSZUg «US w*™ runouw.w-.~-:,.—--
J I r.'YT<lu.te,»«*itet au* owFvrtearw jiX 

MaWM I 1 OCC 

PRÄAMBEL 

S6 5 

562" 

D«r Markt Gars a'n Mn erläßt aufgrund des § W in Verbindung 
mit den §§ 1. 2. 3. 8 und 9 des Baugesetzbucbes (BauGB). Art 98 
Aus 3. Art 5. 6. 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (Ba/BO). 
des § 1 Abs 1 BauGB-MaßnahmenG und das Art 23 der Gemeinde¬ 
ordnung für den Freistaat Bayern IGO) dieser Bebauungsplan als 
SATZUNG. 

1 BEBAUUNGSPLAN ©^S-IWWOFg 

GEMEINDE GARS AM INN 

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUGSPk AN 

AUFTRAGGEBER GEMEINDE GARS AM INN 

BEBAUUNGSPLAN 

MASSTAS 1 WOO DATUM Ql 12 94 

G6ZEICH?£T 35 geändert 04 04 9S 

PLAMP«G 

HERZOGSTR 6 80103 MÜNCHEN TEL. 099-331801 

AM EGELSEE 1 <4^46 AU AM INN TEL. 010T3-748 



Anlage- Bilder zum GUTACHTEN 

zur Ermittlung des Verkehrswertes für ein mit einem Reihenendhaus u. 
Garagengebäude bebautes Grundstück Fl.-Nr. 853/102, sowie für ein unbebautes 
Grundstück (primär Verkehrsfläche) Fl.-Nr. 853/104 - 1/6 Miteigentumsanteil, je 
Gemarkung Mittergars, Holunderstraße 38, bzw. Nähe Ginsterweg, 83555 Gars-

Bahnhof. 

Ansichten Wohngebäude, Garaqenqebäude 

♦ 

i I t 

X*-

Abbildung ui 
Blick auf die Reihenhausanlage. Das Bewertungsobjekt ist das Reihenendhaus, zu sehen in 
der linken Bildhälfte. Links die südseitige Giebelfassade, sowie die ostseitige Trauffassade, 
mit Vorplatz u. Müllhäuschen, sowie Einfriedungen. 

1 



Abbildung (2) 
Blick auf die südseitige Giebelfassade, sowie auf die ostseitige Trauffassade, des 
Reiehendhauses, aufstehend auf Grundstück Fl. -Nr. 853/102. Blickrichtung nach Nordwesten. 

38 
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Abbildung (3) 
Blick auf die ostseitige Trauffassade, mit Hauszugang, sowie zugehörigen Eingangspodest. 
Blickrichtung nach Westen. 
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Abbildung (4) 
Blick auf die östliche Trauffassade, mit Vorplatz. Zu sehen die „provisorische“ Sicherung des 
maroden Balkongeländers. 

I 
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Abbildung (5) 
Ostfassade, Bereich Balkon, Blickrichtung nach Norden. Zu sehen das marode 
Balkongeländer, sowie abplatzender Fliesenbelag. Blick auf die östliche Trauffassade, mit 
Vorplatz. Zu sehen die „provisorische“ Sicherung des maroden Balkongeländers. 

3 



Abbildung (6) 
Ostfassade, Bereich Balkon. Zu sehen das marode Balkongelände, sowie Risse im 
Fliesenbelag. 
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Abbildung (7) 
Blick auf die südliche Giebelfassade des Reihenendhauses, aufstehend auf Grundstück Fl.-
Nr. 853/102.. Diese steht direkt auf der südlichen Grundstücksgrenze auf und weist aus 
Gründen des Brandschutzes keinerlei Öffnungen auf. 

4 
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Abbildung (8) 
Blick über das südliche Nachbargrundstück hinweg, Blickrichtung nach Nordwesten. Bildmittig 
die Reihengaragen, sowie rechts die südliche Giebelfassade des Bewertungsobjektes. Links 
im Bild die gegenüber liegende Bebauung entlang der Bahnhofstraße. 
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Abbildung (9) 
Blick auf die westliche Trauffassade, gesehen vom südlich anliegenden Nachbargrundstück 
aus. 
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Abbildung — * (10) 
Blick auf die westliche Trauffassade. Der ehemals vorhandene Balkon über d. 
Wintergartenvorbau wurde rückgebaut, stattdessen wurde eine Blechabdeckung verbaut. 
Dadurch ergibt sich ein sicherheitstechnisches Problem, zumal die Balkontür keine Sicherung 
aufweist. Das franz. Gitter beL der Gaube wirkt provisorisch. Sämtliche Holzbauteile im 
Außenbereich sind teils stark abgewittert. 

Abbildung (11) 
Blick auf dem Wintergartenvorbau an der westlichen Trauffassade. Die zusammengesetzten 
Elemente des Vorbaus sind nicht dicht (It. Angabe). Im Vordergrund die westliche Terrasse. 
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Abbildung (12) 
Blick auf die Zufahrtsseiten / Firstfassaden der Reihengaragen. Ganz rechts im Bild das 
Bewertungsobjekt. 

I* 

Abbildung (13) 
Blick über den Ginsterweg hinweg auf die private Verkehrsfläche, Grundstück Fl.-Nr. 583/104. 
Blickrichtung nach Süden. 
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Abbildung (14) 
Blick auf die westliche Firstfassade, sowie die südliche Giebelfassade der Reihenendgarage. 
Rechts im Bild der an der Südfassade vorgebaute Freisitz. 

■ 

Abbildung (15) 
Blickrichtung nach Osten, auf den dem Garagengebäude südlich vorgebauten Freisitz. Im 
Vordergrund, etwa Bildmittig, das' Zugangstor (Bereich Einfriedung) zum Garten. Im 
Hintergrund die westliche Trauffassade des Wohngebäudes. 
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Abbildung (16) 
Blick von der Terrasse Richtung Westen. Bildmittig der an der südlichen Giebelfassade 
vorgebaute Freisitz an der südlichen Giebelfassade des Garagengebäudes. In der rechten 
Bildhälfte die östliche Trauffassade des Garagengebäudes (mit Zugangstür), welche teils auf 
der Grundstücksgrenze aufsteht. Rechts im Bild die Einfriedungen, entlang der nördlichen 
Grundstücksgrenze, sowie entlang derer die Zuwegung zum Garagengebäude. Im Bereich der 
Zuwegung, als auch im Bereich vor d. Garagengebäude, dem Freisitz, sind deutliche 
Verwerfungen u. Senkungen (Belag) vorhanden. 
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Abbildung (17) 
Blick entlang der südlichen Grundstücksgrenze Richtung Westen. Als Einfriedung ist hier 
Maschendrahtzaun mit hier angepflanzter Hecke vorhanden. In der rechten Bildhälfte zu 
sehen der vorgebaute Freisitz an der südlichen Giebelfassade des Garagengebäudes. 

Töging, 06.06.2026 
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