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6 ANLAGEN

6.1 Ubersichtskarte

Ubersichtskarte on-geo E

89415 Lauingen (Donau), Hartsfeldweg 32 Geoport
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Ubersichtskarte in verschiedenen MaBstében. Die Ubersichtskarte ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung - Weitergabe

unter gleichen Bedingungen" 2.0 verfiigbar
Die Ubersichtskarte enthalt u.a. Informationen zur Siedlungsstruktur, zur Flachennutzung und zur Uberértlichen Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt
flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:200.000 bis 1:800.000 angeboten.

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemas der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung
zur Verfagung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fir gewerbliche Zwecke genutzt
werden

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverédndert mitzufihren.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2026
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6.2 Stadtplan
Stadtplan on-geo

89415 Lauingen (Donau), Hartsfeldweg 32
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Stadtplan in verschiedenen MaBstdben mit Verkehrsinfrastruktur. Der Stadtplan ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung -
Weitergabe unter gleichen Bedingungen" 2.0 verfiigbar

Der Stadtplan enthélt u.a. Informationen zur Bebauung, den StraBennamen und der Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die Karte liegt flachendeckend fur

Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:2.000 bis 1:10.000 angeboten.

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gem&B der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung
zur Verfligung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fir gewerbliche Zwecke genutzt
werden.

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unveréndert mitzufihren.
Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2026

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.3 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Amt firr Digitalisierung, Breitband und Vermessung ALISZLIg aus dem
Dillingen a.d.Donau .
Konigstrale 15 Llegen_schaftskatastel
89407 Dillingen a.d.Donau Flurkarte 1:1000
Erstellt am 19.04.2026
Flurstuck: 21731 Gemeinde:  Lauingen (Donau)
iGemarkung: Lauingen (Donau) Landkreis: Dillingen a.d.Donau
Bezirk: Schwaben
538227
82/44

2173/1

F- Tt o=t + T T =t T t L e

Auszug aus dem Liegenschaftskataster; © LVG, Nr. 2295/2009

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.4 Larmbelastungskataster

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.5 Grundrisse / Schnitt

6.5.1 Erdgeschoss

(ohne Malstab)

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.5.2 Dachgeschoss

(ohne Mal3stab)

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.5.3 Kellergeschoss

(ohne Mal3stab)

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.5.4 Schnitt

(ohne Mal3stab)

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.6 Berechnung der Bruttogrundflache

Vorbemerkung:

Als Brutto-Grundflache (BGF) bezeichnet man die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen
eines Bauwerks.

In Anlehnung an die DIN 277 sind bei den Grundflachen folgende Bereiche zu unterscheiden:
Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller HOhe umschlossen,

Bereich b: tiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen,

Bereich c: nicht Gberdeckt.

Far die Anwendung der NHK 2010 sind im Rahmen der Ermittlung der Bruttogrundflachen nur die
Grundflachen der Bereiche a und b zu Grunde zu legen. Balkone, auch wenn sie tGberdeckt sind, sind
dem Bereich ¢ zuzuordnen.

Nicht zur Bruttogrundflache gehdren z. B. Flachen von Spitzbéden und Kriechkellern, Flachen, die
ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen
Anlagen dienen sowie Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen.

Wohnhaus
Geschoss Lange (m) Breite (m) BGF (gqm)
Kellergeschoss 16,975 12,050 204,55
2,640 0,500 -1,32
1,365 6,805 -9,29
4,280 1,365 -5,84
Erdgeschoss 16,975 12,050 204,55
1,365 6,805 -9,29
4,280 1,365 -5,84
Dachgeschoss 16,975 12,050 204,55
Summe 582,06
Garage
Geschoss Lange (m) Breite (m) BGF (qm)
Erdgeschoss 5,730 5,500 31,52
Summe 31,52

Verkehrswertgutachten 026-224




309

SACHVERSTANDIGENBURO GERTZ-MANSKY

Verkehrswertgutachten: Hartsfeldweg 32, 89415 Lauingen (Donau)

Seite 36 von 44

6.7 Wohnflaichenzusammenstellung

Die Flachenangaben wurden den Bauantragsunterlagen entnommen, die Maf3e wurden vor Ort nicht

Uberpruft.

Geschoss Raumbezeichnung WF (qm)

Erdgeschoss Abstell. + 13,65
Kochen + 26,14
Wohnen + 30,19
WC + 3,13
Flur + 18,68
Arbeit + 14,52
Eltern + 17,98
Bad + 7,97
Kind + 19,98
Summe = 152,24
.. 3 % Putzabzug - -4,57
Terrasse (pauschal) + 2,00
Erdgeschoss = 149,67

Dachgeschoss Kind + 29,19
Dusche/WC + 5,89
Bad + 6,98
Flur + 8,38
Vorplatz + 2,70
Kind + 13,21
Kind 30,96
Summe = 97,31
.. 3 % Putzabzug - -2,92
Balkon (pauschal) + 2,00
Dachgeschoss = 96,39

Zusammenfassung Erdgeschoss + 149,67
Dachgeschoss + 96,39
Summe = 246,06

Verkehrswertgutachten 026-224
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6.8 Fotodokumentation: Ortstermin am 21.05.2026

Foto 1 Strallenansicht von Siiden

Foto 2 Ansicht von Siid-Osten

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 3 Eingangsansicht von Norden

Foto 4 Ansicht von Westen

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 5 Erdgeschoss - Wohnraum

Foto 6 Erdgeschoss - Wohnraum

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 7

Erdgeschoss - Kiiche

Foto 8

Erdgeschoss - Bad

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 9 Dachgeschoss - Wohnraum

Foto 10  Dachgeschoss - Wohnraum

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 11  Dachgeschoss - WC

Foto 12  Dachgeschoss - Bad

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 13

Foto 14

Dachgeschoss - Balkon

Kellergeschoss - Heizraum

Verkehrswertgutachten 026-224
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Foto 15  Kellergeschoss - Kellerraum

Foto 16  Kellergeschoss - Kellerraum

Verkehrswertgutachten 026-224
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