Immobilien auf dem Priifstand. KO l b ﬁ Pa rtn é}.

Von der Industrie- und
Handelskammer Dberfranken
ofterafich bestelite und
vereidigte Sachverstandige ik
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstldken

Expose zu Wertermittlung 7210

AZ 1 K 41/25 Amtsgericht Hof, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen
Objekt Selber Str. 11 in 95199 Thierstein

Foto

Verkehrswert

unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 30.07.2025 betrigt 70.000 €
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem Wohnhaus und einer Ga-
rage.
Beim Wohnhaus handelt es sich um ein nicht unterkellertes, 2-geschossiges
Gebéaude mit nicht ausgebautem Dachgeschof8. Vorhanden sind im Erdgeschof3
1 Zimmer, Wohnkiiche und Bad/WC, im Obergescho 3 Zimmer, Kiiche, Bad
und WC, das Dachgeschof ist nicht ausgebaut.
Bei der Garage handelt es sich um ein nicht unterkellertes, eingeschossiges
Funktionsgebéude.
Flichenangaben
Grundstiicksflache (gemafl Grundbucheintrag) 397 m?
Bruttogrundfliiche (Berechnung in der Anlage)
Wohnhaus 217,50 m?
Garage 44,00 m*
Wohnfldche (Berechnung in der Anlage) 122,24 m?
Baubeschreibung
Wohnhaus

Massive Umfassungen, Massivdecke {iber Erdgeschof3, Holzbalkendecke iiber
Obergeschof3, Holzdachstuhl als Satteldach mit Ziegeleindeckung, Hinge- und
Fallrohre vorhanden, Fassade verputzt und gestrichen, Kunststofffenster iso-
lierverglast, aufgesetzte Rollokasten, Innenwande und Decken verputzt und ge-
strichen/tapeziert, Olzentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung, Kom-
paktheizkdrper mit Thermostatventilen, Elektroausstattung mittlerer Standard,
Leitungen unter Putz, entsprechende Decken- und Wandauslasse, furnierte
Tiirblatter mit Stahlzargen;

- Erdgeschol}

Der Wohnbereich im Erdgeschof} ist rdumlich nicht abgeschlossen und wegen
dort befindlicher allgemeinen Technikrdumen auch nicht méglich.

Diele mit keramischem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, starke Ver-
schmutzung am Boden, Winde mit deutlicher Schimmelbildung, Holztreppe in
ObergeschoB;

Schlafzimmer ist gefangenes Zimmer mit Bodenoberbelag aus OSB-Platten;
Wohnzimmer ist abgeteilt in Kiichenbereich als Durchgangszimmer und
Wohnbereich als gefangenes Zimmer;

im Kiichenbereich Laminatbodenoberbelag, Fliesenspiegel, darunter starke
Verschmutzung erkennbar, Wasseranschlufl und -ablauf;

Wohnzimmer (mit Leichtbauwand abgetrennt) mit textilem Bodenoberbelag;
Bad mit Boden und Wiande halbhoch gefliest, Badewanne mit Einhebelmi-
scher, Duschwanne mit Abmauerung, Waschbecken mit Einhebelmischer,
Stand-WC mit Druckspiiler, Rippenheizkorper;

Kammer mit keramischem Bodenoberbelag;

Tankraum mit aufsteigender Feuchtigkeit, hinter Abmauerung Kunststoffbatte-
rietanks, starker Heizolgeruch vorhanden;
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Heizraum mit Betonboden, Heizkessel eingebaut, Leitungen auf Putz, Anlage
ist auler Betrieb und It. Angabe defekt, Priifprotokoll liegt nicht vor;

- Obergeschof}

Die Wohnung ist abgeschlossen.

im Treppenhaus an der Deckenverkleidung aufgequollene Bretter erkennbar;
Diele mit textilem Bodenoberbelag, an Wand und Bodenbelag deutliches
Schimmelbild erkennbar, Deckenverkleidung vorhanden, iber Ziehharmonikat-
reppe Zugang in den Dachboden;

Wohnzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

Kiiche mit PVC-Bodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschluf und -ablauf,
Deckenverkleidung, deutliche Schimmelspuren erkennbar;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Waschbecken mit Einhebelmi-
scher, abgetrennte Dusche mit Glasscheibe, Paneeldecke mit deutlicher Wol-
bung;

WC mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Stand-WC mit Druckspiiler,
Waschbecken mit Einhebelmischer, Deckenverkleidung;

Zimmer mit PVC-Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, deutliches Schimmel-
bild;

Raum mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

- Dachboden
sichtbarer Holzdachstuhl, Dachschalung vorhanden, Kaltdachkonstruktion;

Garage

kein Zugang moglich, Beschreibung nach duflerem Anschein;

Massive Umfassungen, Betonboden, Pultdach, Fassade verputzt und gestri-
chen, im riickwiértigen Bereich Glasbausteinfeld mit Liftungsfliige, Liiftungs-
fliigel offen, von auBlen erkennbare aufsteigende Feuchtigkeit und Putzabfall,
Stromanschlufl vorhanden, Hubtor mit elektrischem Antrieb;

baulicher Zustand
Wohnhaus
starker Instandhaltungsstau an Boden und Wandbeldgen, Schimmelbefall, Hei-
zung 1t. Angabe defekt, deutliche Spuren aus ehemaligen Wasserschaden, im
Traufbereich hofseitig vollstdndige Durchmorschung einer Teilfliche erkenn-
bar, Fassadenanstrich verbraucht;

Garage
einfache Instandhaltung, aufsteigende Feuchtigkeit erkennbar, partiell Putzab-

fall, Fassadenanstrich verbraucht;

Auflenanlagen
gepflasterter Hofbereich, verwilderte Bepflanzung;
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Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.

Werteminlung 7210, Selber Sir. 1, Thierstein
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