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Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 22.10.2025
Wertermittlungsstichtag 22.10.2025

Gebaude: Mehrfamilienwohnhaus

Baujahr: 1970 (fiktives Baujahr)

Wohn / Nutzungsflache 376,12 m2/ 0,00 m?
Summe Sachwert gesamt: 282.496 Euro
Rohertrag 20.953,32 Euro / Jahr
Bewirtschaftungskosten - 7.689,14 Euro / Jahr
Liegenschaftszinssatz 3,00 %
Kapitalisierungsfaktor 17,41
Restnutzungsdauer 25 Jahre
Sachwertfaktor 0,90

Baumaéngel und Schaden 8.500,00 Euro
Rechte und Belastungen 0,00

relativer Verkehrswert / Wohnflache 587,81 Euro / m?
Bodenwert 55.100 Euro
Ertragswert 198.900 Euro
Verkehrswert 199.000 Euro
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Gebaudebeschreibung - Mehrfamilienwohnhaus

Baujahr: 1970 (fiktives Baujahr)
BGF: 596 m?
Wohn-/Nutzflache: 376 m*/ 0 m?

Bauweise und Konstruktion:
Fundamente: Aufgrund des Baujahres wurden diese in Bruchsteinmauerwerk erstellt.

AulRenwande: Die AuRenwéande wurden im Keller aus Bruchsteinen, im Erd- und den
Obergeschossen in Massivbauweise, Ziegelmauerwerk, verputzt

Innenwande: Im Kellergeschoss ist eine Mischbauweise zwischen Bruchstein- und Zie-
gelmauerwerk vorhanden. In den Obergeschossen sind die tragenden
Wande in Ziegelbauweise, verputzt, gestrichen, bzw. gefliest erstellt.

Decken: Kellergeschoss: Stahlbetondecke in Ortbeton erstellt
Erdgeschoss bis Decke Uiber DG Holzbalkendecke

Déacher: Mansarddach, Hauptdach, Satteldach, Dachneigung ca. 45 Grad
Sparrendachstuhl in zimmermannsmaRiger Konstruktion, Sparren, Holz-
schalung, Dachpappe und Schieferdeckung, Dachflachenfenster
Dachrinnen, Fallrohre und Schneefanggitter des Hauptdaches aus ver-
zinkten Blech, Kamin verschiefert

Treppen: KG Stahlbetontreppe mit Fliesenbelag
EG -DG: Stahlbetontreppe mit Kunststeinbelag

Dammungen: Feuchtigkeitsisolierung:
Das Geb&ude wurde im Jahre 1912 errichtet. Feuchtigkeitssperren wur-
den, wenn Uberhaupt, nachtraglich angebracht. Zum Errichtungszeit-
punkt wurden die Keller nach dem damaligen Stand der Technik nicht iso-
liert. Nachtraglich angebrachte Isolierungen sind erfahrungsgeméan auf-
grund des benzolhaltigen Aufbaues verfliichtigt.
Warmeisolierung:
Im AuBenbereich keine zuséatzlichen MaRnahmen erkennbar.

Zusammenfassung: Wohngebaude:
Das Objekt wurde 1912 als erstes Reihenmittelhaus errichtet.
Im Innenbereich wurden Modernisierungsmallnahmen, insbesondere im
Heizungs- und Sanitarbereich, durchgeflhrt.
Das Dach wurde neu gedeckt. Die Instandhaltung wurde, im einfachen
Stil, bis auf das Kellergeschoss, Uberwiegend durchgefiihrt.
Die Fassade wurde auf beiden Seiten renoviert.

Gartengebdiude:
Auf dem Grundstiick befindet sich zwei massive Gartenhauser.
Der Zugang im Garten ist befestigt.

AuBenanlage:

Der Zugang vom Garten zum Wohnhaus erfolgt Uber befestigten Gehweg.
Ein weiterer Zugang zu einer Wohnung im 1.0G m Uber eine vorgela-
gerte Terrasse verbunden mit einer Treppe.

Die Zufahrt zum Garten erfolgt Uber eine Durchfahrt im Wohnhaus.
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