FOHMLAGE

IMMODBILIEDN

Sachverstandigenburo fir Immobilienbewertung

Kurzbheschrieb

der Eigentumswohnung Nr. 29 samt Keller

Augsburger Str. 37 — 86343 Koénigsbrunn

1 Wesentliche Daten

Aktenzeichen des Gerichts

Gutachten-Nr.

Objektart

Geschosslage

Objektadresse

Flurstiick

Wohneinheiten in der Anlage

Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag
Ortstermin

Baujahr Wohnanlage
Energieausweis

Wohnflache

Zubehor
Nutzung

Besonderheiten

Verkehrswert

K 33/24

24-000058G

2-Zimmer-Eigentumswohnung

1. Obergeschoss

Augsburger Str. 37 in 86343 Konigsbrunn

1622/1, Gemarkung Konigsbrunn

93

27.08.2024
27.08.2024
27.08.2024

um 1980

135 kWh / (m? a)

rd. 66 m?

Konnte nicht festgestellt werden

Augenscheinlich Eigennutzung

Keine Innenbesichtigung
Bewertung nach &auf3erem Anschein und nach
Aktenlage. Das Ergebnis ist daher mit einem
erhbhten  Risiko

behaftet.

Objekteigenschaften kdnnen abweichen.

190.000 €

ermaoglicht.

Tatséachliche

Fohnlage Immobilien UG (haf-

tungsbeschréankt)

Karlsbader Str. 17

86899 Landsberg am Lech
www.foehnlage-immobilien.de

Kontakt

Telefon 08191 9738996
Telefax 08191 9738997
info@foehnlage-immobilien.de

Handelsregister
Amtsgericht Augsburg
HRB 26716
Geschéftsfuhrung:
Marlies Péll-Denz|

Finanzamt Kaufbeuren
USt.-ID DE281741403



Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOHMLAGE

IMMOBILIEDN

2 Beschreibung und Beurteilung

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um eine 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia in
stadtischer Lage in Konigsbrunn. Die Wohnanlage befindet sich an einer stark befahrenen
Durchgangsstralle mit entsprechenden Immissionen. Zudem befindet sich die Abfahrt zur
Tiefgarage in unmittelbarer Nahe zur Wohnung.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und hat eine Uberwiegende Ausrichtung nach Stiden
und nach Osten. Die Wohnung weist laut Planen einen zweckmafigen Grundriss auf. Ein
Abstellraum ist nicht vorhanden. Die Kiiche ist ein gefangener Raum und nur tber das Wohnzimmer
zu erreichen. Der Zugang zur Loggia erfolgt Uber das Wohnzimmer. Zur Wohnung gehért ein
Kellerabteil.

Die Wohnung befindet sich in einer grofen Wohnanlage des Geschosswohnungsbaus mit
insgesamt 93 Wohneinheiten. Die Wohnanlage ist unterkellert und verfligt im Bereich Augsburger
Stral3e 37 (Haus C) Uber sieben Vollgeschosse. Ein Aufzug ist vorhanden.

Die Wohnanlage stammt aus den 1980er Jahren und vermittelte am Ortstermin nach rein auf3erem
Anschein einen durchschnittlichen, aber ordentlichen Eindruck. Instandhaltungsmafinahmen
wurden augenscheinlich durchgefuhrt. Es liegen durchschnittliche energetische Kennzahlen
innerhalb der Wohnanlage vor.

Eine Innenbesichtigung der Wohnung wurde nicht ermdéglicht. Aussagen zur Ausstattung,
Renovierungen, Instandhaltungs- und Ordnungszustand innerhalb der Wohnung kénnen daher nicht
getroffen werden. Zudem konnte gemeinschaftlich genutzte Raume nicht besichtigt werden. Es liegt
ein erhohtes Risiko vor.

Das Bewertungsobjekt weist aufgrund seiner Objekteigenschaften eine reduzierte Marktgangigkeit
auf.

Fur eine detaillierte Darstellung wird auf das Gutachten verwiesen.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOHMLAGE

Anlage 1: Fotodokumentation

Ostansicht Wohnanlage — mit Kennzeichnung der zu bewertenden Wohnung
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOMHMLLAGE

Hauseingang

Treppenhaus
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage .
Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOMHHMLLAGE

W

Zugang zur Wohnung Aufzug

Flur 1. Obergeschoss
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOHMLAGE

Treppenhaus
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AuRenanlagen Wohnanlage Norden
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten

FOHMILAGE

Anlage 2: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster!

1399/1

Lageplan mit Kennzeichnung des Bewertungsgrundstticks

1 pDatenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage
Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten
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2 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2024. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-

richte.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage — e
Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOHMLLAGE

Anlage 4: Regionalkarte 1:200.000°

3 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2024. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-
richte.
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Einfamilienhaus mit Doppelgarage —
Landsberger Str. 36¢ in 86928 Hofstetten FOMHHMLLAGE

Anlage 5: Grundriss
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