Ernst Kiibel Dipl. Ing. (FH) « Dipl. Sachverstéandiger (DIA)
Alexander Kiibel M. A. « Dipl. Sachverstandiger (DIA)

Von der IHK Ulm 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken

Kibel GbR < Albrecht-Direr-Str. 5 < 89340 Leipheime Telefon 08221 72540 Beratungs- und Sachverstandigenbiiro

Verkehrswertgutachten

Uber das Grundstiick
in 89438 Holzheim,
Am Tiefental 17,

Flst. Nr. 295.
1. Uberblick
Auftraggeber: Amtsgericht Nordlingen
Abteilung fur Immobiliarvollstreckung
Tandelmarkt 5
86720 Nordlingen
Aktenzeichen: 2 K 23/24
Auftragszweck: Zwangsversteigerungsverfahren
(betreibende Glaubigerin)
gegen
(Schuldnerin)
(Schuldner)
Auftragsdatum: Mit Beschluss vom 11.07.2024 durch das
Vollstreckungsgericht.
Wertermittlungsstichtag: 30.08.2024 = Qualitatsstichtag
Tag der Ortsbesichtigung: 30.08.2024, 14%° Uhr
Innenbesichtigung war nicht moéglich.
Auftrag: 07 24 0065
Auftrag abgeschlossen: 24.10.2024

Ausfertigung: Anonymisierte Ausfertigung
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3. Vorbemerkungen

3.1 Zusammenfassung

Objektbeschreibung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Grundstick mit einer Flache
von 1.643 m?, welches mit einem freistehenden, unterkellerten Einfamilienhaus
samt unterkellerter Doppelgarage in Massivbauweise bebaut ist. Uber den Zu-
stand des Gebaudes kann aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung keine ge-
nauere Aussage getroffen werden.

Gesamteinschétzung
Beurteilung der Lage: Das Grundstuck befindet sich in Holzheim-Eppis-
burg in landlicher Lage.

Beurteilung Wohnhaus: Das Einfamilienhaus befindet sich soweit ersicht-
lich in einem durchschnittlichen aber teils unge-
pflegten Zustand.

Vermarktungsfahigkeit: Derzeit eingeschrankt moglich.

Vermietbarkeit: Derzeit durchschnittlich méglich.

Zusammenfassung der Werte

Verkehrswert: 580.000 €
Wert Zubehor: Kein Zubehor ersichtlich.

Beantwortung der Fragen des Amtsgerichts:

Feststellung,

a) ob ein Verdacht auf 6kologische Altlasten besteht,

Antwort: Nicht bekannt.

b) des zustdndigen Kaminkehrers (Name und Anschrift) bei bebauten Grundstu-
cken,
Antwort:

c) des Verwalters (Name und Anschrift) mit Nachweis der Verwalterbestellung
sowie der Hohe des Wohngeldes bei Wohnungs- und Teileigentum,
Antwort: Es handelt sich um Realeigentum, bei dem ublicherweise kein Ver-
walter bestellt ist.

d) welche Mieter oder Pachter vorhanden sind (Name und Anschrift)

Antwort: Das Objekt wird augenscheinlich von den Eigentimern selbst ge-
nutzt.

e) ob eine Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG besteht,

Antwort: Im Grundbuch nicht eingetragen.

f) ob ein Gewerbebetrieb vorhanden ist (Art und Inhaber),
Antwort: Nicht ersichtlich gewesen.

g) ob Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die von lhnen
nicht geschéatzt wurden (Art und Bezeichnung),
Antwort: Nicht ersichtlich gewesen.

h) ob ein Energieausweis bzw. Energiepass im Sinne des GEG vorliegt,
Antwort: Wurde nicht vorgelegt.

Seite 3



Kubel GbR
Alexander Kibel

Verkehrswertgutachten Amtsgericht Nérdlingen, AZ: 2 K 23/24
Am Tiefental 17, 89438 Holzheim-Eppisburg, Flst. Nr. 295

3.2 Allgemeines

Auftraggeber:

Eigentimer:

Auftragserteilung:

Auftragsinhalt:

Auftragszweck:

Vollmacht:

Amtsgericht Nordlingen
siehe Seite 1

Laut Grundbuchauszug
zu 1/2
zu 1/2

Mit Beschluss vom 11.07.2024 durch das
Vollstreckungsgericht.

Ermittlung des Verkehrswertes, Marktwertes
geman § 194 BauGB.

Zwangsversteigerungsverfahren.

Wurde erteilt mit Beschluss vom 11.07.2024.

Von den Parteien tGbergebene Unterlagen:

Vom Sachverstandigen erhoben:

Anmerkung:

¢ Von der Glaubigerin: Anlagenkonvolut mit
Wohnflachenberechnung, Baubeschrei-
bung, unvermalfiten Planen.

e Von den Schuldnern: Keine.

e Amtlicher Ausdruck aus dem Grundbuch
vom 19.07.2024

Auskunft Uber Bodenrichtwerte
Stadtebauliche Festsetzungen

Bauplane, Ansichten, Schnitte
Wohnflachenberechnung

Lageplan

Sonstige 6ffentlich-rechtliche Merkmale
Auskunft Uber den ErschlieBungszustand

Die Richtigkeit und Aktualitat der Ubergebe-
nen Unterlagen sowie AuRRerungen und Aus-
kinfte von Auftraggeberseite, Amtspersonen
oder sonstigen Personen wird im Gutachten
unterstellt. Ebenfalls unterstellt wird, dass
samtliche 6ffentlich-rechtliche Abgaben, Bei-
trdge, Gebuhren usw. erhoben und bezahlt
sind, soweit im Gutachten nichts anderes
vermerkt ist und, dass das Bewertungsobjekt
unter ausreichendem Versicherungsschutz
steht.
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3.3 Bewertungsgrundlagen

Auftragsgegenstand:

Wertermittlungsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Bodenrichtwerte:

Auskiinfte der Gemeinde:

Grundbuch:

Plane:

Diverse Literatur:

Einfamilienhaus samt Doppelgarage
Am Tiefental 17

89438 Holzheim

Flst. Nr. 295

30.08.2024 = Quialitatsstichtag

30.08.2024, 14% Uhr

Anwesend waren:

Alexander Kibel, Sachverstandiger.
Umfang: Die Parteien wurden mit Schreiben
vom 18.07.2024, zugestellt am 19.07.2024,
zum Ortstermin geladen. Die Glaubigerin teilt
mit, nicht am Termin teilzunehmen. Der
Schuldner war zum Ortstermin im Haus. Eine
Innenbesichtigung wurde jedoch nicht ge-
stattet. Die Schuldnerin war nicht anwesend.
Die Besichtigung wurde folglich lediglich von
aul3en durchgefiihrt. Entsprechend sind
nachfolgende Feststellungen mit Unsicher-
heiten behaftet.

Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses
zum 01.01.2024.

e Aus dem Bebauungsplan und Flachen-
nutzungsplan

e Uber den ErschlieBungszustand

e Uber sonstige 6ffentlich-rechtliche Be-
schréankungen

e Auszug aus der Bauakte

Grundbuchauszug vom 19.07.2024.

Die bereits unter 3.2 beschriebenen Pléne
Stadtplan

BauGB, BauNVO, BayBO, ImmoWertV
2021,

Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grund-
stiicken, digital und Vorherige, Grundsticks-
marktbericht Dillingen, Reguvis, Wertermitt-
lerportal.
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4. Grundstuck

4.1 Allgemeine Angaben

Lage des Grundstiicks: Am Tiefental 17
89438 Holzheim
Flst. Nr. 295
Grundbuchstelle: Amtsgericht Dillingen a. d. Donau

Grundbuch von Eppisburg
Band Nr. 22, Blatt Nr. 1001

Eigentimerin: zu 1/2
zu 1/2
Grundstiucksgrofe: 1.643 m2 laut Grundbuch.
Besonderheiten: Im Grundbuch ist in Abt. Il eingetragen:

Zwangsversteigerung ist angeordnet.

4.2 Ortslage und Ortsbeschreibung

4.2.1 Allgemeines, Makrolage

Die Gemeinde Holzheim liegt im Landkreis Dillingen a. d. Donau (Regierungsbe-
zirk Schwaben) und befindet sich ca. 31 km nordwestlich von Augsburg bzw. rd.
88 km nordwestlich der bayerischen Landeshauptstadt Minchen. Holzheim be-
herbergt rd. 3.800 Einwohner (Stand: 31.12.2023) und Ubernimmt innerhalb der
Planungsregion Augsburg die Funktion eines Grundzentrums.

Grund- und Hauptschule befinden sich im Teilort Weisingen. Weiterfihrende
Schulen sind in Dillingen a. d. Donau, Lauingen und Wertingen vorhanden.
Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung der Grundversorgung gibt es in Holzheim.
Ein umfangreiches Einzelhandelsangebot besteht in den zuvor genannten nahe-
liegenden Stadten.

Apotheke und wenige Arzte befinden sich im Ort. Das nachste Krankenhaus ist in
Dillingen angesiedelt. Dort gibt es ferner zahlreiche Fachéarzte, Physiothera-
piepraxen usw.

Freizeit-, Sport- und Kulturméglichkeiten bieten die ortlichen Vereine und die Kir-
chen.

4.2.2 Verkehrsanbindung

Holzheim ist Uber die StaatsstralRe 2028 an das Individualverkehrsnetz ange-
schlossen. Der nachste Autobahnanschluss zur A 8 Minchen-Stuttgart liegt in
Zusmarshausen (ca. 16 km).

Eine Bushaltestelle befindet sich in fu3laufiger Entfernung und bietet Gber die hier
verkehrenden Busse u.a. weiterfiihrende Verbindungen zu den umliegenden Ort-
schaften.
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Eine Anbindungsmdglichkeit an den Schienenverkehr besteht tber den in Dillin-
gen a. d. Donau gelegenen Bahnhof mit Regionalzuganbindung.

Die Distanzen zu den nachstgelegenen uberregionalen Verkehrsknotenpunkten
des offentlichen Personenverkehrs betragen ca. 41 km zum ICE-Bahnhof Augs-
burg bzw. rd. 93 km zum internationalen Verkehrsflughafen Miinchen.

Ein eigener Pkw ist in Holzheim notig.

4.2.3 Wirtschaftliche Bedingungen

Die statistischen Amter des Bundes und der Lander veroffentlichen aktuell einen
Kaufkraftindex von 106,2 Punkten fur den Landkreis Dillingen a. d. Donau, wel-
cher leicht iber dem bundesweiten Durchschnittsniveau von 100 Punkten liegt.
Die Arbeitslosenquote betragt nach der Bundesagentur fir Arbeit im Landkreis
Dillingen a. d. Donau derzeit 3,0 % (zum Vergleich: Bayern: 3,8 % und Deutsch-
land: 6,0 %, Stand: September 2024).

Im Ort sind lediglich kleinere Handels-, Handwerks-, Gewerbebetriebe ansassig.
Das Statistische Landesamt gibt zum Stichtag 30.06.2023 fur Holzheim insge-
samt ca. 1.500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort bzw. rd. 530
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Arbeitsort bei einem Pendlersaldo
von -954 Personen an.

Laut der aktuellen Ausgabe des Prognos Zukunftsatlas wird dem Makrostandort
ein ausgeglichenes Chancen-/Risikoprofil fir die Zukunft attestiert. Im zusam-
menfassenden Standortranking belegt der Landkreis Dillingen a. d. Donau den
173. Rang von insgesamt 400 Landkreise und kreisfreie Stadte.

4.2.4 Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt entwickelte sich in der Vergangenheit sehr gut. Durch die
historisch niedrigen Zinsen in Verbindung mit der Alternativlosigkeit anderer An-
lagen sowie starker Wohnungsnachfrage wurde der Markt getrieben.

In Folge des Ukraine-Krieges und der damit einhergehenden Inflation stieg ab
Anfang 2022 der Zins, sodass damit die Nachfrage nach Immobilien gedrosselt
wurde. Seit ca. Mitte 2022 ist ein Sinken der Preise fir Gebrauchtimmobilien fest-
zustellen. Auch die steigenden Energiepreise und die heftige Diskussion um das
Gebaudeenergiegesetz, GEG, besser bekannt als Heizungsgesetz, sowie die Un-
sicherheit am Arbeitsmarkt (Rezession) dampfen die Nachfrage.
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Im Grundsttucksmarktbericht Dillingen, wird der Preisverfall seit 2022 fiir Einfami-
lienhauser gut dokumentiert:

"@x

= Preisentwicklung von freistehenden Einfamilienhdusern
Dillingen GroRe Kreisstadt Dillingen im Vergleich mit dem gesamten Landkrels
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Quelle: Immobilienmarktbericht Gutachterausschuss Dillingen, 2022/2023

4.2.5 Zusammenfassung

Holzheim ist eine landlich gepragte Gemeinde im Landkreis Dillingen mit einigen
wenigen Infrastruktureinrichtungen. Die Verkehrsanbindung der Ortschatft ist fur
die landliche Region typisch.

4.3 Zustandsmerkmale des Grundstiicks

4.3.1 Mikrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Eppisburg mit rd. 600 Einwohnern,
ca. 1,8 km 6stlich des Ortskerns von Holzheim. Der periodische Bedarf kann im
Hauptort gedeckt werden. Ein eigener Pkw ist sehr hilfreich.

4.3.2 Zuschnitt, Grolie, Topografie, Baugrund

Das Grundstick hat einen hammerférmigen Zuschnitt (siehe 5, Seite 27). Laut
Grundbuch hat es eine Grol3e von ca. 1.643 m2. Nach Plausibilisierung mit dem
Geoportal Bayern wurde auf die Uberpriifung der Katasterangaben verzichtet.
Das Grundstuck verlauft zunachst nahezu eben, fallt dann aber im Westen, ca.
8 m vor der Grundstlicksgrenze, um ca. 2,70 m ab.

Gemal Baubeschreibung zum Bauantrag wird der Baugrund als sandiger Lehm-
boden mit einer Grundwassertiefe von 3 m unter Fundamentsohle angegeben.
Ein Bodengutachten wurde nicht vorgelegt. In diesem Gutachten wird ohne ge-
naue Prifung unterstellt, dass der vorhandene Baugrund ausreichend tragfahig
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ist, da keine Sondergriindungen bekannt sind und keine einschlagigen Méangel
und Schaden beim Ortstermin festgestellt werden konnten.

4.3.3 Bebaubarkeit

Im seit 1995 gultigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Grundstiick in einer
Wohnbauflache, gemald 8 1 BauNVO, dargestellt. Das Grundstick liegt im Be-
reich des seit 19.10.1992 rechtsgultigen Bebauungsplans ,Am Lindenberg II“. Die
wesentlichen Festsetzungen sind:

Allgemeines Wohngebiet: WA
Grundflachenzabhil: GRZ=0,3
Geschossflachenzahl: GFZ=0,5
Dachneigung: 25— 38°
Sonstige Festsetzungen: Kniestock 0,6 m

Eine Baugenehmigung wurde nicht vorgelegt. Die Gemeinde stellt ein Schreiben
Uber die Genehmigungsfreistellung nach Art. 70 BayBO vor. Auf Basis der vorge-
legten Unterlagen werden die baurechtliche Legalitat und der Bestandsschutz des
Gebaudes als gegeben angenommen.

4.3.4 Sonstige offentlich-rechtliche Merkmale

Denkmal- und Ensembleschutz sowie Hochwassergefahr liegen laut Angabe der
Gemeindeverwaltung nicht vor. Eine Verédnderungssperre besteht nicht. Das
Grundstuck befindet sich im Naturpark ,Augsburg Westliche Walder".

Das Grundstlck liegt nicht im Bereich einer stadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahme und nicht im Bereich einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme.
Altlastenverdacht ist nicht bekannt. Genaueres ist aus dem Altlastenkataster beim
Landratsamt zu erfragen. Allerdings ist auch diese Angabe nicht verbindlich. Ge-
naues kann nur durch Befunduntersuchungen am Grundstiick und im Gebaude
festgestellt werden. Falls Kontaminationen im Grundstuck oder Geb&aude gefun-
den werden, kann dies wertbeeinflussend sein. In einem solchen Fall ware dieses
Gutachten anzupassen.

Sonstige offentlich-rechtliche Merkmale wurden von Seiten der Gemeindeverwal-
tung nicht bekanntgegeben.

4.3.5 Privatrechtliche Merkmale

Grundbuchstand:
Im Grundbuch ist folgendes eingetragen:

Abt. II:

Die Zwangsversteigerung ist auf Ersuchen des Amtsgerichts Nordlingen angeord-
net, eingetragen am 21.06.2024. Diese Eintragung ist nicht wertrelevant im Sinne
des 8§ 194 BauGB.

Abt. IlI:
Eintragungen in Abt. Il sind nicht wertrelevant im Sinne des 8§ 194 BauGB.

Das Grundstlck wird eigengenutzt.
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4.4

4.5

4.6

Sonstige privatrechtliche Merkmale wurden nicht bekanntgegeben.

4.3.6 Immissionen

Beim Ortstermin konnten keine Immissionen registriert werden.
Nachfolgend wird unterstellt, dass die in einem allgemeinen Wohngebiet zulassi-
gen Grenzwerte Ublicherweise nicht Gberschritten werden.

Erschlie3ung

Das Grundstick wird von Norden tber die 6ffentlich gewidmete Stral3e ,Am Tie-
fental erschlossen. Es handelt sich in diesem Bereich um eine Sackgasse, die
mit einem Wendehammer angelegt ist.

Laut Angabe der Gemeindeverwaltung sind die ErschlieBungskosten und Herstel-
lungsbeitrdge nach BauGB und KAG fir die vorhandene Bebauung zum Stichtag
abgerechnet und bezahlt.

Verbesserungsmaflnahmen sind in absehbarer Zeit nicht geplant.

Es gelten die ortlichen Satzungen.

Es wird unterstellt, dass das Gebaude an die offentlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Wasser, Abwasser und Telekommunikation angeschlossen ist.

Nachbarbebauung

Gebaude mit wohnwirtschaftlicher Nutzung. Westlich des Grundstlicks grenzt ein
Wald.

Stellplatze

Auf dem Grundstlck befindet sich eine Doppelgarage. Nachfolgend wird unter-

stellt, dass die fur die derzeitige Nutzung notwendigen Stellplatze vorhanden oder
abgeldst sind. Es gilt, sofern vorhanden, die ortliche Satzung.
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5. Gebaude- und Baubeschreibung

5.1

5.2

Allgemeines

Das Gebaude konnte nur von auf3en besichtigt werden. Entsprechend basieren
die nachfolgenden Beschreibungen auf Annahmen bzw. der Au3enbesichtigung.
Alle Angaben in dieser Baubeschreibung beziehen sich auf sichtbare Bauteile.
Bei den verdeckten Teilen wurden keine genaueren oder zerstérenden Untersu-
chungen durchgefiihrt. Die Angaben sind angenommen, beruhen auf Befragun-
gen, oder sind den vorgelegten Planen entnommen und sind deshalb unverbind-
lich. Funktionsprifungen der Elektro-, Sanitar- und Heizungsanlagen wurden
nicht durchgefuhrt. Baumangel, Brand-, Schall-, Immissions- und Warmeschutz
sowie Schadlingsbefall, Radon- und Asbestverseuchung kénnen aufgrund der
nicht stattgefundenen Innenbesichtigung nicht dokumentiert sein. Solche mus-
sen, falls erwinscht, durch entsprechend qualifizierte Sachverstéandige festge-
stellt werden. Beim Gutachten wird von relativer Schadensfreiheit ausgegangen,
da keine gravierenden - auf3er den unter 5.3 beschriebenen - offensichtlichen
Mangel bei den besichtigten Teilen beim Ortstermin festgestellt werden konnten.
Altlastenverdacht ist nicht bekannt. Das folgende Gutachten unterstellt deshalb
Altlastenfreiheit. Zur Einhaltung brandschutzrechtlicher Bestimmungen und Vor-
gaben kann in diesem Gutachten keine Aussage getroffen werden.

In der nachfolgenden Baubeschreibung werden nur die Gberwiegenden Ausstat-
tungsdetails angegeben. Sie kann insoweit teilweise unvollstandig sein.

Im Gutachten wird ohne genaue Prifung unterstellt, dass die zur Bauzeit bzw.
Umbauzeit gultigen Normen und Verordnungen eingehalten wurden und das Vor-
haben baurechtlich genehmigt ist.

Zubehor und Scheinbestandteile sind nicht Gegenstand der Bewertung. Solche
konnten aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung nicht festgestellt werden.

Gebaudebeschreibung

5.2.1 Art des Gebaudes

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein freistehendes, unterkellertes, einge-
schossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem Satteldach in Massivbauweise. Zu-
dem gehdrt eine unterkellerte Doppelgarage mit Satteldach, ebenfalls in Massiv-
bauweise, zum Bewertungsgegenstand.

5.2.2 Baujahr und Modernisierungen
Die Bauantragsunterlagen datieren auf Oktober 1996, sodass nachfolgend 1997

als Fertigstellungsjahr angenommen wird.
Modernisierungsmaf3nahmen sind nicht bekannt.
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5.3 Baubeschreibung und Konstruktion

5.3.1 Rohbau

Gemald vorliegender Baubeschreibung des Bauantrags ist das Fundament als
durchgehende Stahlbetonplatte mit WU-Beton ausgefuhrt. Die Auf3enwénde des
Kellergeschosses sind ebenfalls als WU-Beton und die Innenwénde als Ziegel-
mauerwerk errichtet. Die oberirdischen AuRenwande sind als Porenziegelmauer-
werk mit eine Wandstéarke von 36,5 cm sowie einem Aul3enputz mit Isoliermértel
ausgestattet. Die Trenn- und Brandwénde sind als Ziegelmauerwerk und die Zwi-
schendecken in Stahlbeton ausgefihrt.

Der Dachstuhl ist als zimmermannsmé&Rige Holzkonstruktion errichtet. Der ge-
naue Dachaufbau ist unbekannt, es ist mit Frankfurter Pfannen (Betondachsteine)
eingedeckt. Die Spenglerarbeiten sind in Kupferblech ausgefthrt.

Die unterkellerte Doppelgarage mit Satteldach ist in &hnlicher Bauweise errichtet.

5.3.2 Ausbau

Dem Hauptgebaude wird ein bauzeittypischer, durchschnittlicher Standard unter-
stellt. Auf Basis der AulRenbesichtigung bzw. der Baubeschreibung sind folgende
Merkmale bekannt:

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung.

Verschattung: Im Mauerwerk integrierte Rollladenkasten mit Kunststoff-
panzer.

Tdren: Haustlre als Kunststofftire mit Isolierglasausschnitten

und feststehendem Seitenteil.
Wohnraumtiren aus Holz in Holzumfassungszargen.
Garage: Einfache Holzbrettertire.

Tore: In die Garage fuhrt ein Holzschiebetor.
Bdden: Fliesen, PVC, HolzfulRBboden auf Zementestrich.
Treppen: Wohnhaus: Stahlbeton-Podesttreppen mit Steinbelag.

AuRerer Kellerabgang: Eine einlaufige Stahlbetontreppe
mit Estrichbelag fuhrt in den Keller des Wohnhauses und
der Garage. Auf der Stutzwand befindet sich ein Holz-
zaun als Absturzsicherung.

5.3.3 Haustechnik

Heizungsinstallation:  Laut Baubeschreibung Ol-Zentralheizung mit Niedertem-
peratur-Heizkesselanlage und zentraler Warmwasserbe-
reitung. Im KG sind drei doppelwandige Kunststoffbehal-
ter mit insg. 6.000 Liter Kapazitat vorhanden. Zudem sind
zwei Kamine in den Wohnrdumen vorhanden. Ein Kamin
ist laut Baubeschreibung fiir einen Kachelofen vorgese-
hen.
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Sanitarinstallation: Hierzu liegen keine Informationen vor. Es wird ein durch-
schnittlicher baujahrestypischer Standard unterstellt.

Elektroinstallation: Der Stromanschluss wird im Keller ins Gebaude gefihrt.

5.4

5.5

Weitere Informationen liegen nicht vor. Unterstellt wird
ein durchschnittlicher, bauzeitlicher Standard.

5.3.4 Bauliche AulRenanlagen

Das Grundsttick ist begrint und mit Bischen, Strauchern und Baumen bepflanzt.
Die Zuwegung ist mit Betonsteinen angelegt bzw. mit Schotter befestigt. Die Ter-
rasse ist betoniert und mit einem Estrich versehen.

Bauschaden und -mangel

Baumangel stammen per Definition aus der Bauzeit, Schaden entstehen wahrend
der Nutzungsphase, durch den Gebrauch, durch Mangel oder durch Verwitterung.
Beim Bewertungsobjekt konnten beim Ortstermin folgende M&ngel und Schaden
festgestellt werden:

e An der Fassade sind mehrere Risse sichtbar. Sie zeigt Algenbefall.
e Das Fenster im Firstbereich der Doppelgarage fehilt.

Diese Aufzahlung erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit, hierbei handelt
es sich lediglich um die offensichtlichen Mangel- und Schéaden, die beim Ortster-
min sichtbar waren. Mangel und Schaden innerhalb des Geb&udes konnten nicht
aufgenommen werden. Solche kénnten, sofern vorhanden, wertrelevant sein.

Einschatzung des baulichen Gesamtzustandes

Das Gebaude befindet sich — soweit augenscheinlich von aul3en erkennbar — in
einem baujahrestypischen, mittleren, aber ungepflegten Zustand.

Ein Energieausweis liegt nicht vor. Der energetische Zustand entspricht vermut-
lich der Bauzeit.

Die Grundrisse sind laut Planunterlagen funktional. Die R&ume ausreichend grof3
und hoch.
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6. Gesamtbeurteilung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Lagebeurteilung

Die Makrolage ist landlich gepragt. Die Mikrolage am Ortsrand bzw. Waldrand ist
ruhig und gut. Ein eigener Pkw ist notwendig.

Beurteilung der Grundstuckseigenschaften

Das Grundsttck ist auch fur die landliche Lage grof3. Die Geb&udeerschlieRung
Uber Norden am Ende eines Wendehammers ist gut. Der Zuschnitt und die Topo-
grafie sind gut.

Wertrelevante offentlich-rechtliche Merkmale sind nicht bekannt.

Beurteilung baulicher Anlagen, Ausstattung und Raumaufteilung

Die baulichen Anlagen und vermutlich die Ausstattung befinden sich in einem
bauzeitlichen, in Teilen ungepflegten Zustand. Die Ausstattung kann nicht beur-
teilt werden. Die Raumaufteilung ist gemal vorliegender Bauplane als gut zu be-
urteilten. Die Ausrichtung der Wohnraume Richtung Westen, Siden und Osten ist
sehr gut. Die Doppelgarage scheint ausreichend grof3 zu sein.

Vermietbarkeit, VerauRerungsfahigkeit

Die Vermietung ist im derzeitigen Marktumfeld aufgrund der Uberdurchschnittli-
chen Wohnflachengré3e und landlichen Lage moglich, aber unwirtschatftlich.

Die VeraufRerungsfahigkeit ist gegeben, wenn der Angebotspreis marktgerecht
ist.

Drittverwendungsfahigkeit

Auf Grund der Nachfragesituation und der Lage im Allgemeinen Wohngebiet kann
weiterhin von Wohnnutzung ausgegangen werden.

Eventuell zulassige gemischte Nutzungen erscheinen méglich, sind aber geneh-
migungspflichtig und beeinflussen den Verkehrswert nicht.

Ableitung der Restnutzungsdauer unter wirtschaftlichen Aspekten

Die Restnutzungsdauer, RND, ist eine modelltheoretische Rechengréf3e der Im-
mobilienwertermittlungsverordnung, ImmoWertV. Sie zeigt Erkenntnisse aus
friheren Transaktionen. Die modellkonforme Anwendung ist in den genormten
Verfahren der ImmoWertV notwendig, um Vergleichbarkeit herzustellen. Die be-
messene Restnutzungsdauer stellt keine Prognose der tatsachlichen kinftigen
Nutzungsdauer dar.
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Gebauden dieser Art wird gemall nachfolgend verwendetem Sachwertmodell
eine wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren beigemessen.

Gemal den vorliegenden Unterlagen wurde der Bauantrag bzw. die Plane im Ok-
tober des Jahrs 1996 verfasst, sodass von einem Baujahr 1997 ausgegangen
werden kann.

Das Gebaude ist zum Stichtag ca. 27 Jahre alt. Uber Modernisierungen liegen
keine Angaben vor. Daraus folgt eine Restnutzungsdauer von

RND =53 Jahre

Fur die Doppelgarage kann gleiches unterstellt werden, da dieses das Schicksal
der Hauptsache teilt.
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7. Wertermittlung

7.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei der Wahl des Wertermittlungsverfahrens kommt es auf die Art des Bewer-
tungsobjektes an. So werden Grundstiicke, bei denen die Substanz und der indi-
viduelle Eigennutz im Vordergrund stehen, nach dem Sachwertverfahren § 35-39
ImmoWertV 2021 berechnet.

Grundstlicke, bei denen der Ertrag im Vordergrund steht, werden nach dem Er-
tragswertverfahren 88 27 — 34 ImmoWertV bewertet.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein klassisches Einfamilienhaus in
landlicher Lage. Bei derartigen Gebauden steht der individuelle Eigennutz im Vor-
dergrund. Ertragsgesichtspunkte treten in den Hintergrund. Deshalb leitet sich der
Verkehrswert aus dem Sachwertverfahren ab.

Der Bodenwert als Bestandteil des Sachwertverfahrens wird gem. 8§ 40 ff. Im-
moWertV im modifizierten Vergleichswertverfahren ermittelt.

7.2 Bodenwert

Der Gutachterausschuss hat fur das hier gegenstandliche Gebiet (BRW-Nummer
9) einen Bodenrichtwert in Hohe von 100 €/m? zum 01.01.2024 (Nutzung Wohn-
bauflache, baureifes Land, erschlielBungsbeitragsfrei) beschlossen.

Das Grundstlck weist richtwerttibliche Bedingungen in Hinblick auf die Nutzung,
Grol3e und Lage auf, sodass der Bodenrichtwert marktgerecht ist.

Flache 1.643,00 m?
Bodenrichtwert (BRW) 100,00 €/m?
Bodenwert 164.300,00 €
Marktgerechter Bodenwert gerundet 164.000,00 €

7.3 Sachwertverfahren

7.3.1 Allgemeines und Typenbestimmung

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein eingeschossiges Wohnhaus, unterkel-
lert, mit einem ausgebauten Dachgeschoss und einem nicht ausgebauten Spitz-
boden (Gebaudetyp 1.01 der NHK 2010).

Bei der NHK 2010 handelt es sich um die Normalherstellungskosten aus dem Jahr
2010, veroffentlicht in der Anlage 4 der ImmoWertV.
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Die Eingruppierung in die Standardstufe zur Ableitung des Kostenkennwertes
gem. NHK 2010 ergibt sich wie folgt:

2.1 Standard frei wahlen 1 2 3 4 5

Standardstufe 3,0 655 725 835 1005 1260 835
Aussenwande 1 23% 0,69 192 €
Dach 1 15% 0,45 125 €
Fenster u. AuBentliren 1 11% 0,33 92 €
Innenwande u. - tiiren 1 11% 0,33 92 €
Deckenkonstr. u. Treppen 1 11% 0,33 92 €
FuBbdden 1 5% 0,15 42 €
Sanitareinrichtungen 0,5 0,5 9% 0,32 83 €
Heizung 1 9% 0,27 75 €
sonst. techn. Ausstattung 1 6% 0,18 50 €
Kostenkennwert 2010 843 €

ermittelte Standardstufe | 3,0 3,0

Der Kostenkennwert betragt bei einer Standartstufe von 3,0 und dem Gebaudetyp
1.01 = 843,00 €/m>.

Da die Normalherstellungskosten im Jahr 2010 ermittelt wurden, sind sie an den
jeweils gultigen Wertermittlungsstichtag mittels des Baukostenindex des Statisti-
schen Bundesamtes anzupassen. Der Index betragt fur das Il. Quartal 2024 182,7
Punkte, Basis 2010 = 100.

Die Bruttogrundflache wurde nach den Vorgaben der ImmoWertV in der Anlage 2
dieses Gutachtens ermittelt.

Die Alterswertminderung erfolgt gemafd ImmoWertV in gleichen Jahresraten. Sie
betragt bei einer linearen Abschreibung bei 80 Jahren Gesamtnutzungsdauer und
53 Jahren Restnutzungsdauer = 33,80 %.

Der Zeitwert der Auf3enanlagen und der Garage werden entsprechend den Vor-
gaben des nachfolgend verwendeten Sachwertmodells angesetzt.

Der vorlaufige Sachwert ist mit einem Sachwertfaktor an den Markt anzupassen.
Der Gutachterausschuss am Landratsamt Dillingen veroffentlicht fur freistehende
Einfamilienhauser bei einem vorlaufigen Sachwert von rd. 773.000 € folgende
Sachwertfaktoren fur das Jahr

+ 2022=0,92
« 2023 =0,75.

Der Grundstucksmarktbericht zeigt einen deutlichen Verfall der Preise in den ver-
gangenen Jahren.

Das Grundstiick und das Gebaude sind sehr grof3. Die Nachfrage hierfir ist ge-
ring. Auch der Gesamtzustand fuhrt am Markt zu Abschlagen.

Unter Berlcksichtigung der Marktlage in Holzheim zum Wertermittlungsstichtag
und den objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen, wird der Sachwertfaktor aus
dem Dillinger Grundstuicksmarktbericht in Héhe von 0,75 abgeleitet.
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7.3.2 Sachwertberechnung

Die oben ermittelten Werte in Verbindung mit den in Anlage 2 berechneten Brut-

togrundflachen, ergeben nachfolgenden Sachwert:

Gebaudetyp gem. NHK 2010 = 1.01

gewogener Kostenkennwert per 2010 =| €/ m2*BGF 843 €
X [Indexierung Basis 2010=100 =| 1,827
X |Bruttogrundflache (m?) =| 552,00
= [Herstellungskosten der baulichen Anlagen = 850.169 €
J.|Alterswertminderung =| 33,80% 287.357 €
=|vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen 562.812 €
+ [Zeitwert bauliche AuRenanlagen =| 5,00% 28.141 €
+ [ Zeitwert der unterkellerten Doppelgarage = 18.000 €
+|Bodenwert siehe 7.2. = 164.000 €
=|vorlaufiger Verfahrenswert 772.953 €
x |Objektspezifischer Sachwertfaktor 0,75
=|marktangepasster vorl. Verfahrenswert =| gerundet 580.000 €
+ [besondere objektspez. Grundsticksmerkmale entfallt
=|Verfahrenswert / Sachwert = 580.000 €
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8. Verkehrswert / Marktwert

Gemal 8§ 194 BauGB und 8§ 6 ImmoWertV ist der Verkehrswert aus dem zuvor ausge-
fuhrten Sachwertverfahren unter Berlcksichtigung der rechtlichen und tatséchlichen
Gegebenheiten und der Lage auf dem Grundsticksmarkt, ohne Rucksicht auf person-
liche und ungewd6hnliche Verhaltnisse zu ermitteln.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein unterkellertes, eingeschossiges Ein-
familienhaus mit Satteldach sowie einer unterkellerten Doppelgarage, jeweils in einem
durchschnittlichen aber teils ungepflegten Zustand auf einem grof3en Grundstick.

Bei derartigen Immobilien fuhrt der marktangepasste Sachwert unter Berticksichtigung
der rechtlichen und tatsachlichen Eigenschaften zum Verkehrswert.

Aus all den ausgefiihrten Tatsachen, Berechnungen und der Lage auf dem Grund-
stiicksmarkt ergibt sich fur das Grundstick in Holzheim-Eppisburg, Am Tiefental 17,
Fist. Nr. 295 zum Wertermittlungsstichtag 14.05.2024 ein Verkehrswert / Marktwert
von:

580.000,00 €

funfhundertachtzigtausend Euro.
Zubehor war nicht ersichtlich.

Der Verkehrswert ist aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung mit Unsicherhei-
ten behaftet.

Bei dem ermittelten Marktwert handelt es sich nicht um mathematisch exakt berechnete
Marktvorgange, sondern letztendlich um sachverstandige Annahmen. Unter diesen
Gesichtspunkten sind auch die Rundungen innerhalb der Rechenverfahren zu verste-
hen, um keine mathematische Genauigkeit vorzutauschen.

Der ermittelte Wert unterliegt den wirtschaftlichen Schwankungen von Angebot und
Nachfrage.
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9. Schlussbemerkung

Vorstehendes Gutachten habe ich nach eingehender personlicher Besichtigung und
Befragung, sowie Akteneinsicht, in Ubereinstimmung mit der Verordnung tber die Er-
mittlung des Verkehrswertes, ImmoWertV, nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Alle Feststellungen im Gutachten zur Beschaffenheit, zum Zustand, zu den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften des Wertermittlungsobjektes beruhen
auf den auftraggeberseitig vorgelegten Unterlagen und gegebenen Informationen so-
wie den durchgefuihrten Erhebungen und der Ortsbesichtigung.

Das Gutachten ist nur fiir die Auftraggeber und ihre Aufgaben, sowie den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine dartberhinausgehende — auch auszugsweise — Vervielfaltigung
und Weitergabe des Gutachtens oder die Verwendung durch Dritte ist nur mit schriftli-
cher Genehmigung des Gutachters gestattet. Eine Dritthaftung wird insoweit ausge-
schlossen. Der Sachverstandige haftet nur flr Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit, leichte
Fahrlassigkeit ist von der Haftung ausgeschlossen. Das Gutachten unterliegt dem ge-
setzlich geschitzten Urheberrecht.

Aufgestellt, Leipheim, 24.10.2024

Kibel Alexander M.A.

0. b. u. v. Sachverstandiger
fur die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Das Gutachten umfasst 33 Seiten davon 13 Seiten Anlagen.
Das Gutachten wurde der Auftraggeberin als PDF-Exemplar zur Verfugung gestellt.

10. Anlagen
1. Bilddokumentation Seite 21-22
2. Berechnungen zum Gutachten Seite 23-24
3. Makrolage Seite 25
4. Mikrolage Seite 26
5. Lageplan Seite 27
6. Plane Seite 28-32
7. Abkirzungsverzeichnis Seite 33
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Anlage 1

Bilddokumentation zum Gutachten Am Tiefental 17, Holzheim-Eppisburg:

Ansicht von Sidwesten

Ansicht von Westen Ansicht Westen (Terrasse) Durchgang zwischen Ga-
rage und dem Haus
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Ansicht Doppelgarage von rn

gt § S

AuRerer Treppen.abgang Ansicht Doppelgarage von Stiden
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Anlage 2
Berechnungen zum Gutachten Am Tiefental 17, 89438 Holzheim:

1. Berechnung der Bruttogrundflache (BGF) gem. Anlage 4 ImmoWertV:

Kellergeschoss 14,75 x 11,40 + 4,73 X 1,00 +

1,20 x 7,72 = 182,14 m?
Erdgeschoss 14,79 x 1144 + 120 x 7,72 +
1,00 x 4,73 + 3,70 X 1,20 -
1,20 x 0,90 = 186,55 m?
Dachgeschoss 14,79 x 11,44 + 4,73 X 1,00 +
1,20 x 7,72 = 183,19 m?
551,89 m?
2. Berechnung der Wohnflache aus der Bauakte
Erdgeschoss
Formblatt Wohnflachenberechnung | Fit jocsa Wohnung ist sin gesondarias Formblan suszufitn.
nach §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung | Bitte Erlauterungen aut dor Rucksolte beachten!
Bauvorhaben (Gemwente, Orwosd, Srafle, Haws-Nr )
Holzheim, Ortsteil Eppisburg, BV Am Lindenberg, F1-Nr. 295
der 9 @ nach § 43 Abs 1,2, S und 6 Abzugsfiiche () nach § 43 Abs. 4 und § 44 Avs. 7 una 2 ErmiTene Vaon der Behdede
1GeschoB, Lage, Haus Nr ) | 1Rzumgten chne AbzugzAbchen) | Grundfliiche suszuliflen
Einfamilienhaus por™imetense: ool einschl s....‘.'r'.'f:?i.... id F'n':;:; - u.u::"r:."::::u::;: g;':';’f..“;&m; e | e
M | T e L Lo S
| nischen sind nicht hnzuzurechnen) mm;mlmn. Schwimmblider u. §. 50 w H bw mehr der Grund-
| fische 1Ur Balkone, Loggien, Dachglirten oder gedeckte Fralaltze
Nr. | Raumbezeichnung [ mxm = m@ mxm e m @ (X0}
|Diele 13,08 x 5,115 + 1,455 x 2,576 - LA X 118 0,715 x 0,415 18,08
| WC 01,34 x 2,424 3,24
| Kiiche 1 3,8x4,04 15,3
| B3 zimmer . 3,8x3,486 13,14
| Kinderzimmer 1 3.8x2,% 117
| Wohnzimmer . 5,74 x 6,4 + 1,26 x 3,76 N 41,47
| Schlafzimmer 1 4.0 x 3,9% 1,708 + 3,08 15,8
| Bad | 2,755 x 3,445 + 2 x 1,2 12,59
| Akleide 12,755 x 4,04 11,13
_ i
i 1
|
Im Gebiude sind insgesamt [X] 1 wonnung [] 2 wohoungen [ metir ais 2 Wonungen (bet @ 141,94
Do Wonnung ist [X] sbgeschiossen @ [T] nictht sbaeschicssen @ bei Rohbauna abzigheh 3 v. H. @ 4,25
2ur Wohaung gehdr / gehdren 1 Doppel. Garagetn) (bei ® 137,69
ich withie dan Abzug von 10 v. Hundert & MR [ oein > abaGghch bis 10 v. H nach § 44 Abs. 3 Il BY & 13,76
Anrechonbare Wohnfliche (&) 123,93
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Dachgeschoss

Formblatt Wohnfiichenberechnung _ >
nach §§ 42 bis 44 deér Zweiten Berechrungiverordnung

I Firr jodn Wohnung int ain gesondarins Formilal auszufion

Bitte Erffiutarungen suf der Rickeaite beachten!

Bavvorhaben iSeserde. Orfsted, Sralle, Haus-Nr

Holzheim, (rtsteil Epmisburg, BV Am Linderberg, Fl-Nr. 296

Bk

nuw:nrmgwwu rung {1 | Grundfiibche (3 nach & 43 Abs 1,2, 5 und & [ Abzugstliche G nach § 43 Abs, 4 und § 44 | Vo der Bahirde
{Gascho, Ling, Hansi-hr ) Amumngeiiien chne Atcugstachon) | Grundfliiche Auszubiiiien
5 PR Rohba e h Bauzeichn {enispr. BauVoriV) o Fenlg Imm Ma riagen, Pledler und Siulan Gbor 0.1 m?, (7=
Einfamilierbeus mafli— rr::esmm;:rmrm:-:% iache . it L:::“‘I:Up:::umr::&mnu:m Fld.chargefhnm— msc:‘n;
BiaﬂwmErlmunumndlnhrlnnmnwmemnal},sm“kuum teibe unter 1 m liohta HBhe: 50 « H. der Flichan von Aaumisilen mit | Gosdachs
Ubergeschad | teile unter Treppan soweil lichts Hhe mindestens 2 m betrdgh (Thr- | mind, 1 m bis weniger als 2 m ichie Hahe: 50 « H. der Grunciibeha Wir | und Abrugsiche
. nischen sind nicht hinzuzurachnan) Wintergirten, Schwimmbider u B; 50 v H. oder mehr dar Grund-
zum spaterer fisiche {ir Balkone, Logaien, Dachglirten oder gedeckte Frelatze
T |
Ausbau vergesehen | |
Nr. | Raumbazeichrung mamemE | mxm=me@ me @
| Diele . | 0.9725 x 6,135 + 3,342 x 1,175 | 3.675 %196 9,68
| Kinderzinmer 3 40 x 5,115 + 3,675 x 4,63 | 0,715 » 0,415 + 2 0,8
| Kirderzimmer 2 | 2,984 x 6,505 + 0,50 x 1,02 + 4,040 x 5,903 ;W"igﬂuﬁxs% 0,3
| Kinderzimmer 1 | 6,925 x 5,423 + 4,00 x 1,00 ,4[1]3(1031 2 35,8
| Bad | 2,880 x 5,133 + 1,375 x 3,227 | 0,955 x 2,680 + 255 X 2,50 15,10
| S — -
| R
m Gebliude sind insgesart [ 1 Wichnung [ 2 wohrungen [ mehr als 2 Webaurgen Grundflichensumme (tei Fartigmal] 3 132,58
Dia Wohnung ist [ sbgeschiossen [ vicht abgaschicssen @& bei Aohbaumad shzighch 3 v, H, @ 3,9
Zur Wohnung gehi/ pehdren 1 Doppel. Garagetny Gr i @ 128,61
) 12,86
ich wihle den Abzua von 10 v. Hundert (5 Er [7] nein - abaiighch Bis 10 v, H, nach § 48 Abs 3 Il BY &)
an HI— 115,75

Insgesamt belduft sich die Wohnflache laut der 0.g. Berechnung ohne Abzug nach
8 44 Abs. 3 1l. BV auf rd. 266 m2 ohne Terrasse. Die Wohnflache wird rein informativ

dargestellt.
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Anlage 3

Makrolage:

.......
......

{ . As 1 AR 2
Quelle: www.openstreetmap.de
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Anlage 4

Mikrolage:

";.

e
/
=

Quelle: www.openstreetmap.de
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Anlage 5

Auszug aus dem Katasterwerk (nicht maR3stéablich):

! Auszug aus dem Katasterkartenwerk Dikngen, der07 . 084 1996 / é/
Ausschnitt aus der Flurkarte NW 19-33,19/.24 Vermassungsamt Dillingen
Madistab 1 1000 bt Qe Aictigrelt und Volistindigkeit Jar &
VergroBerung aus 1 - 5000 (zur Mab mur Dedingt gees FiutaticxsAummern =ird nicht gehanet, /’ \ S
Gemarkung Kppilburg ¥ Ume sl vsent Dalinges
Cre Erstedng »07 AQSIUGED wun dare Katzeterharemwer isl Sor 023 Kaasier Uhenden o

LT AR & (et bew Qe
SierT und EDN Gesgechurm ~urAlr dan aigonen Beaa- Wedurgate an Dntle vt eracbt
in der Darstellung ger Grerzen kdnnen Veranderungen ber(ick-

s&n, die noch nicht in das Grundtuch dbemommen sind.
Der Gebdudenachweis kann vom Orthichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 . 5000 oder
1 - 2500 obertragan und zur MaBentnahme nur bedingl geeignet.

i

29471

25./3

321 3_"N
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Anlage 6

Grundriss Kellergeschoss (nicht maf3stablich)
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Grundriss Erdgeschoss (nicht maR3stablich)
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Kibel GbR
Alexander Kibel

Grundriss Dachgeschoss (nicht mal3stablich)
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Ansichten und Schnitte
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Westansicht
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Anlage 7

Abklrzungsverzeichnis:

Das nachfolgende Abkirzungsverzeichnis stellt die im Verkehrswertgutachten tblicher-
weise verwendeten fachbezogenen Abkirzungen dar. Es stellt keine abschlielRende Auf-
listung der verwendeten Abkirzungen dar.

BauGB
BauNVO
BGF
B-Plan
BRW-RL
DG

ebf

ebp

EG

EW-RL

frei

Flst. Nr.
FNP

GFz

GRZ
ImmoWertV

i.M.
KAG
KG

m2
NHK
OG

SD
Stck.
Stpl.
SW-RL
VW-RL
WiA.
WGFZ

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bruttogrundflache

Bebauungsplan
Bodenrichtwertrichtlinie
Dachgeschoss
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und beitragspflich-
tig nach Kommunalabgabenrecht
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und beitrags-
pflichtig nach Kommunalabgabenrecht
Erdgeschoss

Ertragswertrichtlinie

beitragsfrei

Flursticknummer
Flachennutzungsplan
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Verordnung Uber die Grundséatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundstiicken

im Mittel

Kommunalabgabengesetz
Kellergeschoss

Quadratmeter
Normalherstellungskosten
Obergeschoss

Satteldach

Stlck

Stellplatz

Sachwertrichtlinie
Vergleichswertrichtlinie

Wohnflache

Wertrelevante Geschossflachenzahl
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