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Versteigerungsobjekt

Lage

Herstelljahr / fiktiv
Bodenwertanteil
Grundstlicksgrof3e
Bruttogrundflache
Wohnflache Nr. 2
Miteigentumsanteil
Mietvertrag
Marktwert

Objektbeschreibung

Ortsbesichtigung

Bauweise des
Wohngebéaudes

Wesentliche

Standardmerkmale des

Wohngebéaudes
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Miteigentumsanteil an einem Zweifamilienwohnhaus
Am Steglesgraben 2, 86663 Asbach-Baumenheim

1982 /1986

100.620 €

1.732 m2

508 mz

105 m?

468/1000

Es gibt keinen Mietvertrag.

249.000 €

Miteigentumsanteil an einem Grundstlck, bebaut mit einem
eingeschossigen Zweifamilienwohnhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss und vollstandiger Unterkellerung.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss. Garage und Gerateraum
sind zur gemeinsamen Nutzung.

Besichtigt wurde die Wohnung im Dachgeschoss. Eine Erlaubnis
zur Dokumentation mit Lichtbildern wurde ausdrtcklich nicht
erteilt. Nachfolgendes Gutachten ist daher ohne
Lichtbilddokumentation.

« Dachtragwerk 30°
« AuBenwande im Kellergeschoss aus Stahlbeton,
im Erd- und Dachgeschoss aus Ziegelmauerwerk d = 36,5 cm
« Deckenkonstruktion:
Uber Keller- und Erdgeschoss Stahlbetonplatten,
Uber dem ausgebauten Dachgeschoss Kehlbalkenlage aus
Holz
« Grindung: vermutlich aus Streifenfundamenten
» Fassade: Putz mit Anstrich

« Innenwande und Trennwénde aus Mauerwerk

» Treppenkonstruktion:
AuBentreppe massiv mit 8 Steigungen und Natursteinbelag,
vom Erd- zum Dachgeschoss massive Treppenanlage mit
2 x V= Wendelung, mit Naturstein belegt, Gelander aus Stahl
« Balkonkonstruktion: Stahlbetonplatte

» Dachdeckung aus Tondachplatten mit Unterkonstruktion aus
Schalung und Vordeckbahn

o  Warmedammlagen im Dach als Vollsparrendammung

« Spenglerarbeiten aus Kupfer

» Eingangselement:
Holztlre aufgedoppelt mit Glasseitenelement
» Fenster mit Zweifachisolierverglasung

« Rollladen: an den Wohnraumfenstern Kunststoffrollladen,
manuell zu bedienen

« elektrische Versorgung:
Erdleitungsanschluss,
Allgemeinverteilung mit getrennten Zahlungen fiir die
Wohneinheiten
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« Bodenbelage: Fliesen in Flur, Kiiche, Bad;

des Wohnungs- «  Wandoberflachen: Putz mit Anstrich

eigentums

« Deckenbekleidungen aus Profilbrettern

Korkbelage im Kinderzimmer und Schlafzimmer

AN

« Innentlren: glatte Turblatter mit Furnieroberflache und
passenden Umfassungszargen, mit einfachen Beschlagen

« ausreichend Steckdosen pro Zimmer,

ein Lichtauslass pro Zimmer, zwei Lichtauslasse im

Wohnzimmer
« Kommunikation:
Antennenversorgung Uber Satellitenanlage,

vier Antennenanschliisse, ein Telefonanschluss,

Klingel-/Sprechanlage
« Ausstattung Sanitarrdume:

Waschmaschinenanschluss, Dusche mit Kabine,

Eckbadewanne, Sitztoilette wandhangend mit

Unterputzspulkasten, Wande deckenhoch gefliest

« FuBbodenheizung, Energie Erdgas

Nebengebaude Massiv hergestelltes Nebengebaude mit abgeschlepptem Dach
des Hauptgebaudes mit zwischenliegendem Uberdachtem
Zugang, AuBenwande aus Mauerwerk mit Putz und Zufahrt Gber
Kipptor.

Schaden und Méngel « Das Eingangsgelénder ist ohne Fllung.

AuBenanlagen

Bewertung des Zustandes
der baulichen Anlagen

Bewertung der baulichen

Anlagen

1 K 23-21 Asbach-

o Am Gebaude gibt es am AuBenputz einige Putzabplatzungen

in Hohe der Kellerdecke.

« teilweise gewerblich genutzte Grundstiicksflache im Norden
« Gartenteil zum Josef-Dunau-Ring mit Rasen und Zierpflanzen

angelegt

Das Geb&ude befindet sich im Wesentlichen im Zustand des
fiktiven Herstelljahres von 1986. AuBenanlagen, das Innere wie

auch das AuBere des Geb&udes hinterlassen (iberwiegend einen

positiven Eindruck. Die Instandhaltung wird erbracht.

Der energetische Warmebedarfskennwert wird geschatzt auf

150 kWh/(m?a). Dies bedeutet Energieeffizienzklasse E aus dem

Spektrum A+ — J.

Die lichten Hohen der Wohnraume sind ausreichend.

Samtliche Wohnraume sind natlrlich Uber AuBenfenster belichtet

und beltftbar.

Die auBere Gestaltung des Gebaudes erflllt durchschnittliche

Anforderungen.

Das Grundstiick verfugt Gber groBzlgige Freiflachen flr die

Nutzung als Zweifamilienwohnhaus.

Insgesamt erflllt das Sondereigentum mittlere Wohnansprtiche.

Es ist ausreichend fir eine Familie mit 3 Personen.
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Lage In der Gemeinde Asbach-Baumenheim gibt es Waren fir den
taglichen Bedarf, zwei Kindergarten, Grund- und Hauptschule

sowie ein Hallenbad.

Das Bewertungsgrundstlck liegt innerhalb eines ausschlieB3lich
fir Wohnzwecke genutzten Gebietes. Der Anschluss an das
Ortliche sowie Uberdrtliche Verkehrsnetz ist Gberdurchschnittlich

gut.

Plane aus der Teilungserklarung. Die Ausflihrung kann abweichen.

B

=T gE R E

Ansicht von Osten

Gebaudeschnitt
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GAALGE 7

Grundriss Nebengebaude

Verfasser:

Dipl.-Ing. (FH) Hans Kraus

Von der IHK Schwaben 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
RaiffeisenstraBe 3

89331 Burgau

Telefon: 08222 / 40900

Fax: 08222 / 409044

E-Mail: kraus@gut-achten.org

Internet: www.gut-achten.org
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