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Umgebung

Bild 1

Blick Richtung Westen

Bild 2

Blick Richtung Nordosten

Bild 3

Blick Richtung Osten
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Ansichten

Bild 4

Blick Richtung Stdwesten
Eingangsbereich

Bild 5

Blick Richtung Nordwesten
Ruckwartige Ansicht Garage
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Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 25.04.2025
Wertermittlungsstichtag 25.04.2025

Gebaude: Wohnhaus

Baujahr: 1965 (fiktiv)

Wohnflache 210 m2/ 0,00 m2
Summe Sachwert gesamt: 145.817 Euro

Rohertrag 12.208,44 Euro / Jahr
Bewirtschaftungskosten - 3.814,43 Euro / Jahr
Liegenschaftszinssatz 2,50 %

Vervielfaltiger 18,42
Restnutzungsdauer 25 Jahre

Sachwertfaktor 0,90

Baumaéangel und Schaden 7.500,00 Euro

Rechte und Belastungen 750,00 Euro

relativer Verkehrswert / Wohnflache 694,79 Euro / m2
Bodenwert 8.733 Euro
Ertragswert 136.576 Euro
Verkehrswert 145.000 Euro
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Gebaudebeschreibung - Wohnhaus

Baujahr: 1965 (fiktiv)
BGF: 441 m?2
Wohnflache: 210 m?
Beschreibung: Grundstiick:

Bei dem Grundstick handelt es sich um ein ,L" férmiges Eckgrundstiick.
Der Zugang und die Zufahrt zum Anwesen befinden sich auf der Schiller-
straBBe. Das Gebaude und die Freiflache bis zur Garage sind auf gleicher
Ebene. Das Gelande im Bereich Garage - Nachbaranwesen fallt insgesamt
in Richtung Suden. Der Hohenunterschied betragt ca. zwei Meter

Wohngebaude:

Das Objekt wurde 1900 bis 1901 als Reiheneckhaus errichtet. Im Innenbe-
reich wurden ModernisierungsmaBBnahmen, insbesondere im Sanitéarbe-
reich durchgefiihrt. Das Dachgeschoss wurde neu gedeckt. Die Instand-
haltung wurde, bis auf das Kellergeschoss, liberwiegend durchgefiihrt.

Garage:
Auf dem Grundstlck befindet sich eine Fertigteilgarage mit Sektionaltor
und einem Walmdach. Dachdeckung aus Betondachziegel.

AuBenanlagen:

Der Zugang zum Wohnhaus erfolgt Uber eine Treppe. Die kleine Freifla-
che vor dem Wohnhaus ist befestigt und eingezadunt. Die Zufahrt zu den
Nachbaranwesen ist offen und begrint.

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen sind vorhanden.

Beurteilung: Das Gebaude wurde ca 1900 in damals géangiger Bauweise errichtet.
Heute zahlt der damalige Ausfiihrung zu den einfachen Bauweisen.
Es genigt nur bedingt den Anforderungen an Schall- / Warmeschutz.

Im Kellerbereich wurden kaum Veranderungen durchgefiihrt.

Es sind typische Feuchtigkeitsschaden festzustellen.

In den Obergeschossen wurden Investitionen vorgenommen.

Die Renovierung umfasste in den letzten Jahren die komplette Behand-
lung der Wandoberflachen, die Erneuerung der FuBbéden und Tiren.
Die Haustechnik wurde 2014 erneuert.

Die Heizung mit Warmwasserspeicher versorgt die drei Geschosse.

Ein Feststoffofen befindet sich im 1. Obergeschoss.

Die Oberflachencharakteristik der Fassade entspricht dem Errichtungs-
zeitalter.

Im Dachboden wurden seit der Errichtungszeit keine Veréanderungen vor-
genommen.

Zusammenfassung: Der Zustand des Objektes kann, bezogen auf die Lebensdauer und der
generellen Sanierung der Obergeschosse, noch als gut bezeichnet wer-
den. Die laufenden Instandhaltungen wurden weitgehend durchgefiihrt.
Es zeigen sich an einzelnen Bauteilen altersbedingte Abnutzungen und
vor allem kaum Gebrauchsspuren. Mittelfristig sind Reparaturen und In-
standsetzungen vorzunehmen:
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