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rund 9.500 Einwohner, bei einem Stadtgebiet von 51,88 Quadratkilometern.
Die Stadt ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Wertingen, und stellt ein
Mittelzentrum dar. Das Stadtgebiet wird von der Zusam durchflossen, die
wenige Kilometer weiter in die Donau miindet. Das Kirchdorf Hohenreichen
liegt 4 Kilometer norddstlich von Wertingen im Tal des Hohenreicher Miihl-
baches und besitzt rund 500 Einwohner. Das Stadtgebiet liegt im Naturpark

Augsburg — Westliche Walder.

2.3 Innere Lage und Erschliefungszustand

Das zu bewertende landwirtschaftliche Flurstiick liegt durchwegs im Au-
Benbereich und ist im Fldchennutzungsplan komplett als Flache der Land-
wirtschaft ausgewiesen. Die von der Strafle getrennte Hofstelle liegt in Ho-
henreichen, dieser Ortsteil situiert sich norddstlich am Hohenreicher Miihl-

bach. Beide Hofstellenflurstiicke befinden sich im Innenbereich.

2.4 Flurstiicknachweis

Gemarkung: Hohenreichen

Flurstiick Lage, Gebaude NA! Wertzahl  Fliache (m?) |
39/3 Frauenstetter Strafe 15, Gebiu- GFL - 1.065]|
de- und Freiflache Landwirt-

schaft, gemischte Nutzung

43/1 Frauenstetter Strale 20, Gebau- GFL it 2.489

' Nutzungsart
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de- und Freiflache Landwirt-

schaft, gemischte Nutzung

244/1 Naihe Hohenreicher Miihlbach, GGr @ 46 19.640
- Griinland
gesamt: 3 Flurstiicke 23.194

Insgesamt sind an Flache zu bewerten: 2,3194 ha

2.5 Beschreibung der Gebiude und baulichen Anlagen
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Gemaif Auftrag ist keine zu tiefgehende Beschreibung des Bauernhauses und
der grofvolumig direkt angebauten alten Wirtschaftsgebaude und baulichen
Anlagen durchzufiihren. Es kann aber nicht ganzlich auf eine bauliche Be-
schreibung verzichtet werden, da sonst die Bewertung nicht nachvollziehbar
darstellbar ist, und die Wertermittlung nicht den Anforderungen geniigen
kann.

Das genaue Baujahr des Eindachhofgebdudes ist nicht bekannt, die Verwen-
dung von geschlagenen Balken beim Dachstuhl, und der erst nachtraglich
eingebaute kleine Keller mit zwei Rdumen sprechen aber fiir ein deutliches

Alter, eine Entstehung zumindest vor dem Jahr 1850.

Bauernhaus

08/02/2024 12:31
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Laut Auskunft wurden im Jahr 1928 gréfere Umbaumafinahmen am Wohn-

haus durchgefiihrt, und im Rahmen dessen auch die hofseitige Giebelgaube

angebracht.

Einteilung Bauernhaus:

UG: Abgang und 2 Kellerraume
EG: Flur mit Treppenaufgang, eingehauster Abgang in KG, Kiiche,
Speis, Stiible, Bad mit WC, Abstellraum, Schlafzimmer, Ubergang

zum Stall
OG: Sohler mit 3 Schlafzimmern
DG: nicht ausgebauter Blihnenraum, Getreideboden mit Raucherofen

Wohnfliche, gemal Wohnflichen- und Mietwertrichtlinie? (WMR) und un-
ter Einbezug der Wohnwertfaktoren. Eine Wohnflache auf Grundlage der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) erstreckt sich definitionsgemaf nur auf
Wohnflichen, die nach dem Wohnraumférderungsgesetz zu ermitteln sind.
Nicht beriicksichtigt in der Wohnflache sind, wie bei mit den Wirtschaftsge-
bduden verbundenen Bauernhausern Usus, die Sohler. Es ergeben sich nach
Aufmaf 111 m2 Wohnflache. Diese entspricht aber nicht wirklich heute {ibli-
chem Wohnraum, da das Wohnhaus sehr veraltet ist, und der Zuschnitt

kaum heute iiblichem Standard entspricht.

Gebdaudekonstruktion:

Baugrund: Lehmboden

2 Sprengnetter, 2. Auflage, Richtlinie und Kommentar
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