GA 643/24 Sachverstidndigonbire , Allgiwer Tor”

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafe 15 und 20 -

4.3.1 Flurstiick 719, Gemarkung Hohenreichen
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GA 643/24 Sachverstindigenbire ,Allgiwer Tor*

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafie 15 und 20 -

Bezeichnung: Nidhe Hohenreicher Mihlbach

Grofe: 19.640 m?

Lage: zwischen zwei Armen des Miihlbaches
Nutzung: Acker

Ausformung: vom Bach gepriagter Streifen entlang der Strafle

Nachbargrundstiicke: Mithlbach, Acker, Griinland, Hofstelle mit Biogasanla-
ge, Zufahrtsweg

Zuwegung: tiber Strafle, Bachiiberfahrt und Feldweg gesichert

Oberflichengestalt: eben

Bewirtschaftungsgr6fie Gegend iiblich ordentlich bis gut

Klasse, Bonitit: LIIbs, Griinlandgrundzahlen 46 und 49, durchschnitt-
liche Griinlandzahl 46
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GA 643/24 Sachverstindigenbine ,Algiuer Tor*

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafle 15 und 20 -

Belastung: keine bekannt

Bebauung keine

Planerische Darstel- im FNP als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewie-
lung: sen

Zustand, Qualitit: Flache fiir die Landwirtschaft im AuBenbereich gemaf

§5 (1) ImmoWertV

Beurteilung:

Es handelt sich um eine ebene landwirtschaftliche Nutzflache, mit einer fur
das Gebiet gut wirtschaftlichen Grofle, genutzt als Ackerflache. -
— Lehmboden der mittleren Zu-
standsstufe 2 (Entwicklungs- und Reifegrad des Bodens), sowie Wasserstufe
drei. Die Griinlandzahl ist mit nahezu durchgiangig 46 landwirtschaftlich
gesehen flur das Gebiet noch als ordentlich zu betrachten. Die Skala geht
beim Griinland von 0 bis 88, beim Acker von 0 bis 100. Die Klimastufe , b”
entspricht 7,0 bis 7,9° C im jahresdurchschnitt. Die Griinlandgrundzahl, eine
Verhaltniszahl zwischen 7 und 88, wird entsprechend der Bodenzahl mit
Hilfe des Griinlandschatzungsrahmens festgelegt. Im Gegensatz zur Boden-
zahl wird mit der Griinlandgrundzahl das regionale Klima bereits beriick-
sichtigt. Fiir die zu bewertende Flache wurde diese Grundzahl mit gleicher
Hohe mit vorrangig 46 klassifiziert. Die Zufahrt ist als geregelt zu bezeich-
nen, so kann die Flache nach dem Uberqueren des Baches iiber einen Grun-
weg erreicht werden. Das ebene Grundstiick liegt komplett im Aufenbereich
und ist als Flache fiir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen. Die beidseitige Nahe zum Miihlbach bedingt etwas nasse Gelandever-

haltnisse, dies zeigt auch die klassifizierte Wasserstufe drei auf.
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GA 643/24

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafle 15 und 20 -
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Bewertung:

Vergleichswert ackerfihiges Griin- 10,00 €/m?
land, _

Zu-/Abschlage:

Ertragspotential, Zufahrt -10 % - 1,000 €/m?2
eher nass . -2,5% - 0,250 €/m?
Grundstiicksgrofse +5% + 0,500 €/m?
Bodenwert 9,250 €/m?2
Bodenwert, gerundet 9,25 €/m?

19.640 m? x 9,25 €/m? = 181.670 €

Der Verkehrswert fiir Flurstiick 719 betragt: 182.000 €

Dipl.Ing.Linda Breining
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GA 643/24 Sachverstindigenbiine ,Allgiwer Tor*

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strae 15 und 20 -

5.  Zusammenfassung

5.1 Auflistung der Wertungen

Gemarkung: Hohenreichen

Flurstiick Lage, Gebdude Fliche (m? Verkehrswert €
39/3 Frauenstetter Strafle 15, Gebau- 1.065 50.000
de- und Freiflache Landwirt-
schaft, gemischte Nutzung
43/1 Frauenstetter Strafle 20, Gebau- 2.489 160.000
de- und Freiflache Landwirt-

schaft, gemischte Nutzung

719 Nahe Hohenreicher Miihlbach, 19.640 182.000
Grianland
gesamt: 3 Flurstiicke 23.194 392.000 €

Insgesamt erhdlt man einen Verkehrswert flir die 3 Flurstiicke in Héhe von,

auftragsgemaf nicht zusatzlich gerundet:

392 000 €
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GA 643/24 Sachversiindigenbire , Allgivwer Tor*

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafe 15 und 20 -
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Vorstehendes Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen und ohne

personliches Interesse am Ergebnis erstellt.

Pfefferhof, den 16. Marz 2024
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Dipl. Ing. agr. Linda Breining

6. Anlagen

I Ausschnitt aus der Ubersichtskarte

11 Katasterkarten

11 Luftbild
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GA 643/24 Sachverstindigenbive ,Allgiwer Tor”

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafe 15 und 20 -

I Ausschnitt aus der Ubersichtskarte
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