GA 643/24 Sachverstindigenbiiro ,Allgduer Tor*

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Straffe 15 und 20 -

22

o Ausziige aus dem Katasterkartenwerk
o Verschiedene Baumappen
o Richtwertliste und aktuelle Kauffalle vom Gutachterausschuss

o ErschlieBungsbescheide

Literatur:

Es stand folgende einschlagige Fachliteratur bei dieser Wertermittlung zur
Verfiigung. Sie wird gegebenenfalls an den entsprechenden Stellen noch er-

ganzend zitiert.
» Verordnung iiber die Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswer-
te von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung- Im-

moWertV) vom 19. 5. 2010

» Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grund-

stiicken, Ralf Kroll, 1. Auflage 2001

» Prof. M. K6hne, Landwirtschaftliche Taxationslehre, 4. Auflage 2007

» Handbuch des landwirtschaftlichen Sachverstandigen,

20. Ergdanzung 2021, Verlag Pflug und Feder, Hrsg. HLBS

b Friedrichs, Strotkamp, Giitter, Gartung, Immobilienbewertung in der

Landwirtschaft, HLBS Heft 164, Marz 2002
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» Bodenschdtzung und Bodenbewertung, Pfeiffer, Sauer, Engel, Nut-

zung und Erhebung von Bodenschatzungsdaten

» Spezialimmobilien von A bis Z, 3. Auflage 2018, Herausgeberin Gab-

riele Bobka, Bundesanzeiger Verlag

1.5 Vermietung und Verpachtung

Das landwirtschaftliche Grundstiick ist verpachtet und durchwegs ord-
nungsgemaf bewirtschaftet. Die eigentliche Hofstelle Frauenstetter 15 und
die von der Strale abgeschnittene Erganzung Frauenstetter 20 stehen seit

Jahren leer.
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2 Bewertungsobjekt

2.1 Umfang des Bewertungsobjektes, Gebdudeplan

Die Bewertung bezieht sich auf insgesamt 3 Flurstiicke in und nahe des Ort-
steiles Hohenreichen, auf der Gemarkung Hohenreichen der Stadt Wertin-
gen. Das landwirtschaftliche Flurstiick liegt relativ ortsnah, zwischen zwei

Armen des Reichenbaches.

Das eigentliche Hofstellengrundstiick liegt in Hohenreichen entlang der
Frauenstetter Strafle im Innenbereich, zugeordnet der Stadt Wertingen. Die-
se Frauenstetter Strale trennt die Hofstelle von weiteren landwirtschaftli-
chen Gebduden, diese besitzen eine eigene Hausnummer und liegen eben-
falls im Innenbereich. Die landwirtschaftliche Flache ist seit der Aufgabe der

Landwirtschaft, laut Angabe um 1980, verpachtet.

Der Bestand an Gebauden und baulichen Anlagen wird wie folgt aufgelistet:

Ensemble aus:

Bauernhaus
direkt angebauter Milchviehstall

Tenneneinfahrt und Obertenne

vV ¥V V V¥

Schweinestall

Einzelgebdude auf der anderen Straflenseite

» Garagen/Werkstatt
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» Garage in Unterkellerung

» Hiihnerstall

» Maschinenunterstand

-
-
-

Gebdudeplan

Bauernhaus

8

Huhnerstall

Werkstatt und Garage

4\It/dih als Maschi-

nenunterstand

\\

43/1

2.3 Auflere Lage und Ortsbeschreibung

51

6.6

917

Hohenreichen ist ein Ortsteil der Stadt Wertingen im Landkreis Dillingen an

der Donau, gemeinsam mit ihren
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