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Fundamente:

Auflenwande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Tiren:
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Decken:

Fuflboden:

Innenwande:
Raumhohen:

Heizung:

Dipl.Ing.Linda Breining

das KG wurde lange nach der Errichtung des Wohn-
hauses erganzt daher diirfte, auch auf Grund des Al-
ters des Gebaudes, kaum eine grofiere Fundamentie-
rung vorhanden sein.

Natursteine im KG, sonst Ziegelsteine, im EG Wand-
starke 45 cm, abnehmend nach oben im DG 24 Ziegel
Ziegelwidnde

Holzdecken, Preufliische Kappe iber KG

gewendelte rohe Betontritte in KG, Holztreppen mit
Holzgeldander, geteilt nicht gewendelt, Leiter zum
Oberboden

Haupteingangstiire aus Holz mit Lichtausschnitten aus
Milchglas, Holzblatttiiren im EG, im OG alte Kassetten-
ttiren aus Holz mit Schwellen, Schiebetiire zum ehema-

ligen Austrag, FH-Tiire zum Stall
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fachverglasung, PVC-Simse und auflen Alu, grau auf-
gesetzte Rollo

Holzdecken mit Beldgen wie gestrichener Putz, Tape-
ten, PVC-Platten im Bad

Balkenlage mit und ohne Beldge wie Terrazzo, Fliesen,
PVC, Stragula

verputzt und gestrichen, sowie verschiedene Beldage
nach Aufmaf 2,38 m im Sohler, 2,30 m in Speis

keine vorhanden, im EG ehemaliger Pelletofen bereits
ausgebaut, ebenso Holzofen im Bad, im OG keinerlei
Heizung.
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Sanitar: Bad hochgefliest, Wanne und WC mit Aufputzkasten

Elektroinstallation:  Leitungen im EG vorrangig unter Putz, im OG auf Putz
in alten Bleirohren, Stand Umbau aus dem Jahr 1928.

Stromleitung iiber Dachstander

Dachkonstruktion: Sparrendach (geschlagenes Holz) mit Aufschieblingen

und Dachgesims, Giebelgaube hofseitig

Dachdeckung: rote alte Falzziegel, Dachrinnen und Fallrohre, 2 blech-

verkleidete einziigige Kamine {iber Dach.

Bruttogrundflache: 290 m?

Besondere Bauteile und besondere Einrichtungen, Zustand des Gebaudes:

Dipl.Ing.Linda Breining - Seite 15 - 16. Maiz 2024



GA 643/24 Sachverstimdigenbire ,Allgiuer Tox“

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter Strafde 15 und 20 -

32

Besondere Bauteile:

- betoniertes Aufgangspodest, straflenseitig 4 Tritte, hofseitig drei mit

durchgehendem Metallgelander
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- ordentlich bis gut, westlich ist die Sicht von den alten Wirtschaftsgebauden

verstellt

Auflenanlagen:

Versorgungsleitungen

Grasgarten mit wenigen Strauchern und teilweise asphaltierter Zu-
fahrt

Gartenzaun auf Betonsockel mit aufgesetzten Holzlatten, bzw. nur
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Bauschiden und Baumaiangel:

Der Gebaudeteil ist heute in seiner Ursubstanz geschatzt mindestens 200
Jahre alt, es wurden seit der Entstehung eine ganze Reihe von baulichen Er-
ganzungen durchgefiihrt. So die nachtragliche Teilunterkellerung und der

Umbau vorrangig im OG mit der Giebelgaube aus dem Jahr 1928.

» Das Haus sitzt ohne erkennbare tiefgegriindete Fundamentierung di-
rekt auf dem Grund, im EG gut erkennbar, da hier der Untergrund im
Stiible der Belag bereits wellig ist und hochdriickt.
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» keine Dammung der Auflenhaut und nach oben, mindestens 1/3 Ton-
dachsteine auf nicht verschalter Lattung, alte bis sehr alte, teils auch

noch einfach verglaste Fenster.

» vollig veralteter Zuschnitt der Riume ohne Anpassung an heutige Be-

diirfnisse, dafiir an die bauerlichen aus den letzten Jahrhunderten.

» mehr oder weniger hohe Schwellen als Barriere und Stolperfalle, un-
terschiedliche Deckenhohen. Preuflische Kappe im KG hat ihre Le-
bensdauer bereits iiberschritten, Standfestigkeit kann nicht mehr ga-

rantiert werden.

» mehrfach erkennbare deutliche Schdden durch eindringende Feuchte,

sowohl von unten als auch von oben.

» keine zentrale Heizmoglichkeit und Warmwasserbereitung, damit
verlieren auch die unterdimensionierten sanitiren Anlagen ihre Funk-

tion.

» Grofler Reparaturstau, Holzwurmbefall, deutlich erkennbar durch
Bohrmehl im alten Dachstuhl, groflachige Abplatzungen an der Au-
Benfassade, Risse und weitere Abplatzungen, das gesamte Haus ist

mehr als abgewohnt

Wirtschaftliche Wertminderung:

Direkter Zusammenbau mit den alten verbrauchten unwirtschaftlichen
landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebduden, eine Giebelseite daher ohne

Fensteroffnungen.
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Allgemeinbeurteilung:

Das alte Wohngebaude hat seine Gesamtlebensdauer deutlich iiberschritten,
die letzten Modernisierungen in Form vom Austausch von Fenstern im Jahr
1971 und dem Anbringen von aufgesetzten Rollos liegen bereits ein halbes
Jahrhundert zuriick. Das Gebédude steht Jahre leer und ware in seinem Zu-
stand nicht mehr bewohnbar.

Dazu kommt noch, dass das gesamte Gebdude ohne grofiere Fundierung (ur-
spriinglich ohne Unterkellerung) und Feuchtsprerre groftenteils auf dem
gewachsenen Boden aufsitzt. Eine Renovierung ist daher technisch und bau-

lich nicht mehr moglich, es handelt sich absolut um ein Abbruchobjekt.

angebaute Wirtschaftsgebdaude
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