GA 643/24 Sachverstindigenbiire ,Allgiuer Tor*

- Verkehrswert von 3 Flurstiicken, Gemarkung Hohenreichen, Acker-
land mit Hofstelle in Wertingen, Frauenstetter StraBe 15 und 20 —

4.2 Bewertung des Bodenwertes Frauenstetter Strafie 20, Fist. 43/1

Flurnummer 43/1, Frauenstetter 20 mit insgesamt 2.489 m?, gemafs aktuellem
Kataster 2.489 m? Gebaude- und Freiflaiche Landwirtschaft, Wohngebaude,

Wirtschaftsgebdude.

Dieser wird analog zur gegeniiberliegenden Hofstelle bewertet, es handelt
sich ebenfalls um ein Innenbereichsgrundstiick. Laut Auskunft der des stad-
tischen Bauamtes muss zum entlanglaufenden Bach eine 5 Meter breite Linie
zur Bebauung eingehalten werden. Weitergehende Aussagen zur Ausgestal-
tung einer Bebaubarkeit konnen nur im Rahmen einer Bauvoranfrageerfol-

gen.
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Weitere Auflagen bestehen laut Baubehorde des Landratsamtes nicht. Etwa
rund zwei Meter Randstreifen gehdren noch zum Bach, und nicht zum zu
bewertenden Flurstiick. Damit verbleiben rund 170 m? des Innenbereiches
die nicht bebaubar sind, aber als Gartenland jederzeit verfligbar. Eine Neu-
bebauung so weit nach hinten von der Strafie weg zu riicken, diirfte auch
kaum wahrscheinlich sein. Es liegt ein aktueller Kauffall in der Frauenstetter
Strafle vor mit exakt denselben Voraussetzungen, wie den Randstreifen. Die-
ser beinhaltet ebenfalls eine vergleichbare Erschliefungssituation, wie bei
der Hofstelle bereits ausfiithrlich dargelegt. Dieser Kauffall wurde mit

75,00 €/m? beurkundet,und wird als vergleichbar getdtigt am Markt erachtet.

2.489 m? x 75,00 €/m? = 186.675 €

Auch dieses Grundstiick ist nicht unbebaut, daher muss der Aufwand der

Freilegung mindernd berticksichtigt werden.

4.2.1 Verkehrswert des Flurstiickes 43/1, Gemarkung Hohenreichen

GemiR Aufmaf befindet sich auf dem Flurstiick ein landwirtschaftliches
Wirtschaftsgebdude, mit einer Kubatur von insgesamt rund 670 m3. Der vor-
dere Teil ist massiv gemauert und an der Nordseite noch mit Riibenkeller
und Remise unterkellert, der hintere Teil besteht aus Holzstanderbauweise,
ist aber mit Eternit gedeckt. Somit ergibt sich ein Mischwert, wobei aber die
Holzstanderbauweise durch das asbesthaltige Dach kaum viel giinstiger aus-

tallt.
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670 m? x 32,00 €/m2 =21.440 € + 19 % = 25.514 €

Damit muss der errechnete Bodenwert noch vermindert werden um den

Aufwand der Freilegung:

186.675 € - 25.514 € = 161.161 €

Der Verkehrswert fiir Flurstlick 43/1 betragt 160,000 €

4.3 Bewertung des landwirtschaftlichen Grundstiickes

08/02/2024 14:22

Das Vergleichswertverfahren ist die Regelmethode fiir die Ermittlung des

Verkehrswertes unbebauter Grundstiicke. Im Rahmen dieses Verfahrens
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wird der Wert durch Vergleich mit den Preisen ahnlich gehandelter Grund-
stiicke eingeschatzt. Es kann in Form eines direkten oder indirekten Preis-
vergleiches durchgefiihrt werden. Beim direkten Preisvergleich stimmen die
Vergleichsgrundstiicke in den wesentlichen Merkmalen mit dem Bewer-
tungsgrundstlick tiberein. Beim indirekten Preisvergleich bestehen gewisse
Unterschiede, jedoch konnen deren Wirkungen auf die Vergleichspreise
bzw. den Wert des Bewertungsgrundstiickes durch Zu- oder Abschlage so
korrigiert werden, dass noch ein sachlich vertretbarer Vergleich moglich

wird.

4.3.1 Flurstiick 719, Gemarkung Hohenreichen

08/02/2024 14:22
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