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Exposé zum Gutachten 1529-1/02-23 vom 31.08.2023 Schwandorf und Straubing-Bogen

Lage- und Objektbeschreibung

Bei dem 36715 m2 grolRen Grundstiick mit der Flurnummer 301 in der Gemarkung
Gaishausen, Gemeinde Hunderdorf, handelt es sich um das Hofstellengrundstiick des
land- und forstwirtschaftlichen Betriebes mit der Anschrift Rohrnau 1 in 94336
Hunderdorf. Die zum land- und forstwirtschaftlichen Betrieb R6hrnau 1 in Hunderdorf
gehdrigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grundstlcksflachen schlieRen sich
ndérdlich bzw. stidlich an das Hofstellengrundsttick an oder liegen in raumlich geringer
Entfernung zum Hofstellenanwesen.

Das Grundstiick mit der Flurnummer 301 in der Gemarkung Gaishausen, Gemeinde
Hunderdorf, stellt den 6stlichen Teil des Weilers R6hrnau dar und dieser liegt etwa auf
halber Wegstrecke zwischen Mitterfels und Neukirchen bei Bogen und damit im

zentralen ostlichen Teil des Landkreises Straubing-Bogen.

Auf der Hofstelle befindet sich ein Uberwiegend sehr alter und duRerst einfach
ausgestatteter Gebaudebestand der in Teilen baufallig bzw. einsturzgeféhrdet ist,
teilweise auch schon eingestirzt ist. Als einziges neueres Gebdude ist eine groRe
Maschinen- bzw. Lagerhalle vorhanden, die im Jahr 2014 erbaut worden ist.
Verkehrsmalig erschlossen ist das Hofstellenanwesen bzw. die zugehérigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Grundstlicksbereiche Uber einen asphaltierten Weg, der

sich im Eigentum der Gemeinde Hunderdorf befindet.

! Aufsichtsbehorde: IHK Regensburg



Die land- bzw. forstwirtschaftlich nutzbaren Grundstiicksbereiche werden vom
Eigentumer selbst genutzt bzw. bewirtschaftet.

Das gesamte Grundstiick, somit auch der mit Gebauden bebaute Hofstellenbereich, ist
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hunderdorf als Flache der Land- und
Forstwirtschaft im AuBRenbereich dargestellt.

Gemarkung — | Flache in Tatsachliche Nutzung des Verkehrswert des
Flurnummer m?2 Grundsticksanteils bzw. Grundstiicks in €
Nutzungsmdglichkeit ca. in m2

Gaishausen 36715 | 5406 m?2 Flache gemischter Nutzung
22426 m? Griinland
7454 m? Ackerland

1236 m2 Wald 420.000
170 m2 unkultivierte Flache
23 m2 Weg

Summen 36715 | 36715 m? 420.000

Der Verkehrswert (Liguidationswert) des Grundsticks mit der FI.Nr. 301 in der

Gemarkung Gaishausen (Hofstellenanwesen Rohrnau 1 in 94336 Hunderdorf) liegt bei
rund 420.000.- €.




