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ErschlieBung:

Die GrundstiickserschlieBung des Grundstiicks FINr. 1618 erfolgt westlich von der
Dorfstral’e sowie sudlich von der angrenzenden StichstralRe aus.

vie vortstraise FINr. 19/5 ist eine voll ausgebaute, 6ffentliche, asphaltierte Kreisstrale
(Kr Don 16) und die sudlich angrenzende in diesem Bereict

als GemeindestralRe gewidmet.

Das zu bewertende Grundstiick FINr. 1618 hat Strom-, Wasser- und KanalanschluR®

am offentlichen Versorgungsnetz.

ErschlieBungszustand:

Das Grundstick FINr. 1618 ist nach Auskunft der Stadtverwaltung Harburg im Sinne
der §§ 127 ff. BauGB erschlossen und die ErschlieBungskosten und ErschlieRungs-
beitrage sind fur die vorhandene Wohn- bzw. Nutzflache fir die bisherige Erschlie-

Rung abgegolten.

Grundstiicksbeschaffenheit:

Das Grundstiick FINr. 1618 hat einen polygonalen Zuschnitt. Die natiirliche Grund-
stucksoberflache fallt von Sudwesten nach Nordosten hin mit einen Héhenunterschied
bis zu ca. 2,50 m ab und ist in Teilbereichen im Wesentlichen eben. Die maximalen
Grundsticksabmessungen betragen ungefahr 55 m in Ost-West-Richtung und etwa
25 m in Nord-Sid-Richtung. Die Straenfront hat stlich an der Dorfstrale eine Lange
von ungefahr 7 m sowie sudlich und stidwestlich an der Gemeindestrale rd. 49 m.

Tragfahiger Baugrund mit fur diesen Bereich normalen Grundwasserverhaltnissen
wird angenommen.
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Nutzung:
Das Grundstiick FINr. 1618 wird als Wohnbaugrundstiick genutzt und ist mit einem

Einfamilienwohnhaus und einem Holzschuppen bebaut. Die nichtiiberbaute Grund-
stlicksflache wird als Zugangs- und Gartenflache genutzt.

5. BEBAUUNG

Wohnhaus

Anmerkung: Das Wohnhaus konnte nicht betreten werden.

Bauart:

Von der Konzeption 'oll unterkellertes Einfami-
lienwohnhaus der B ausgebautem Dachge-

schoR mit Satteldac
Bauplénen ca. 11,9!
jeweils von Oberkar
penhausflur und Ga
Zimmern, im Erdges
Schlafzimmer, Bad |
mit dem nichtausgel cu.e.. cuciiwwi.

Baujahr:

Das Baujahr ist nach den vorhandenen Unterlagen etwa 1980.
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Rohbau/Ausbau:

1ente aus Beton und KellerauBenwande
Jfgehendes Ziegelmauerwerk. Keller- ur
lach aus Holz, Dachneigung ca. 45°, mit
iIsenputz. vacnrinnen und Fallrohre vermutlich aus Zinkblec
KellerauBentir aus '~~~ = ~* === "
Teilweise Metall- o«
verkleidung. Auf de -Solaranlage. Satellitenan-

lage tiber dem Dac

Nutzung:

Das Gebaude wird vermutlich durch den Eigentimer selbst genutzt.

Die Wohnflache betragt nach den Planeintragungen im genehmigten Bauplan im Kel-
ler- und ErdgeschoR unter Beriicksichtigung eines 3 %-gen Putzabzuges rd. 144 m2.

Wegen Einteilung und GréRRen siehe Anlagen.

Energetische Qualitat/Energieausweis:

Ein Energieausweis ist nicht vorhanden.
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Natursteinverblendung sowie Zugang zum Wohnhaus mit Betonsteinpflaster und
nordéstlicher Wohnhauszugang mit Waschbetonplattenbelag. Betontreppe nérdlich
von der DorfstralRe zum Grundstiickszugang. Sudwestlich des Wohnhauses Terrasse
mit Betonplattenbelag. Am Ostgiebel des Wohnhauses Bet

des Wohnhauses Holzschuppen mit Flachdach, Grundflach

ca.2,50 m, mit Dachhaut aus Trapezblech. Sudlich des Hol:

Mot mmtntmm === Norddstlich des Wohnhauses Holzmast.

stucksriacne wira als Zugangs- und Garten-/Rasenflache ge

WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Wertermittlungsverfahren

Far die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken nach dem Kapitel 3 Teil 1
des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Immobilienwertermittlungsverordnung (Immo-
WertV2021) sowie die Legaldefinition malRgebend.

In § 6 Abs. 1 ImmoWertV2021 sind geeignete Wertermittlur
gleichswertverfahren einschlieRlich des Verfahrens zur Bod
Sachwertverfahren und das Ertragswertverfahren sowie we
Bodenwertermittlung und der Ermittiung des Wertes von Re
sowie von Erbbaurechten und Erbbaurechtsgrundstiicken.

1. Das Verfahren zur Bodenwertermittlung

Das Verfahren zur Bodenwertermittlung (§§ 40 bis 43 ImmoWertV2021) beschreibt
die Ermittlung des Bodenwertes im unbebauten Zustand und ist vorrangig im Ver-

gleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV2021) zu ermitteln. Anstelle von Ver-
gleichspreisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte (§ ° S

,oom—

gezogen werden. Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte, die fur einzelne
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Gebiete, fur die annahernd gleiche Nutzungs- und Wertverhaitnisse gelten, aus Kauf-

preisen abgeleitet werden.

artverfahren

vas vergieisiiswernwerfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV2021) ist vor allem bei der Be-

I T oot -

wertung unbebauter = von Wohnungseigentum
anzuwenden. Bei di
rangezogen, die hin
von Grund und Bod

te, Lagemerkmale) |
einflussenden Merkmale bei den Vergle

sobjektes ab, so ist dies durch Umrechnuiysianwien vuer muex-

tigen.

3. Das Sachwertverfahren

Bei der Anwendung des Sachwertverfahrens (§§ 35 bis 38 | ,
baute Grundstiicke ist der Herstellungswert der baulichen Anlagen unter Beriicksichti-

gung der Alterswertr rrmitteln.
Die Ermittlung des E §§ 40 bis 43.

Bodenwert und Wer. .. cuciciicii s viagen wigenen wen wachwert des Bewertungs-
objektes. Eine Marktanpassung erfolgt mittels Sachwertfaktoren.

4. Das Ertragswertverfahren

4 ImmoWertV2021) fur
er Wert von Mietobjekten

steht. Der Reinertrag er-




