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Anlage 1/1: Auszug Eingabeplan - Grundriss EG Nebengebiude, MaBstab ca. 1: 100'3

Die tatsachliche Bauvausfiihrung weicht von den Bauplénen ab (wesentlichen
Anderungen verfasserseits erginzt).

zu Biirozwecken zu Biirozwecken
umgenutzt umgenutzt
tatséichliche

Raumaufteilung

nicht bekannt

13" Hinweis: Fiir das Wohngebiude liegen keine Bauplanunterlagen vor.

Immobilienbewertung Huber ¢ Stethaimerstrale 51 84034 Landshut * Tel.: 0871 / 95 34 34 57



Amtsgericht Miihldorf a. Inn (Az.: K 10/24)
28.02.2025 Anwesen Altottinger Stralie 12 in 84494 Neumarkt-St. Veit Seite 47 von 60

Anlage 1/2: Auszug Eingabeplan — Querschnitt Nebengebidude, Mal3stab ca. 1: 100

Die tatsachliche Bauvausfiihrung weicht von den Bauplénen ab.

tatsichlich Flachdach
ausgefiihrt
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Anlage 2/1: Berechnungen — Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl
(GFz)

siche Hinweis in Abschnitt 3.5, nur fiir Verkehrswertermittlung

Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

Grundstiick Flst.-Nr. 336 Grundfliche: 340,00 m? D
Grundstiicksgrofe: 532 m?

vorhandene GRZ, gerundet:

Anmerkung:
zu 1) tiberschligig mit Messwerkzeug BayernAtlas ermittelt

Geschossfliichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

Geschoss Breite Tiefe Fldche Faktor  Geschossfliche Gesamt
Erdgeschoss 10,700m 9,800 m 104,86 m? 1,0 104,86 n? 104,86 m? 1)
Obergeschoss 10,700m 9,800 m 104,86 m? 1,0 104,86 n? 104,86 m? 1)

Summe Geschossfliche nach § 20 BauNVO: 209,72 m?
Summe Geschossfliche nach § 20 BauNVO, rd.: 210,00 n?
GrundstiicksgroBe (Flst.-Nr. 97/3): 532 m?
vorhandene GFZ, rd.: 0,39
Anmerkung:

zu 1) wegen fehlender Planunterlagen Breite / Tiefe liberschligig mit Messwerkzeug BayernAtlas ermittelt
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Anlage 2/2: Berechnungen — Wohnfliche (WFL)

iiberschliagige Ermittlung (sieche Hinweis in Abschnitt 2.4), nur fiir
Verkehrswertermittlung

Wohnfliche (WFL)

Wohnung (EG)
Geschossfliche EG (siehe Anlage 1/1) 104,86 nv
X X
Verhiltnisfaktor 0,78 n? D
WFL-Wohnung EG: 81,79 n?
WFL-Wohnung EG, rd.: 82,00 m?
‘Wohnung (OG)
Geschossfliche OG (siche Anlage 1/1) 104,86 n?
X X
Verhiltnisfaktor 0,78 m 1)

WFL-Wohnung OG: 81,79 n?
WFL-Wohnung OG, rd.: 82,00 m®

Wohnfliche gesamt, rd.: 164 m?

Anmerkungen zur Wohnfléichenberechnung:
zu 1) Faktor 0,78 = 82 m* WFL / 104,86 m*> GF (WFL-Angabe gemil} Mietvertrag Einheit EG)
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Anlage 2/3: Berechnungen — Brutto-Grundfliche (BGF)

in Anlehnung an DIN 277 (2005), siche Hinweis in Abschnitt 2.4, nur fiir Ver-

kehrswertermittlung
Wohngebiude
Brutto-

Geschoss Breite Tiefe Faktor Grundfliche Gesamt
Kellergeschoss 10,700 m 9,800 m 1,0 104,86 m? 104,86 n? D)
Erdgeschoss 10,700 m 9,800 m 1,0 104,86 m? 104,86 m? D)
Obergeschoss 10,700 m 9,800 m 1,0 104,86 n? 104,86 ne D
Dachgeschoss 10,700 m 9,800 m 1,0 104,86 m? 104,86 m2 D

BGF-Wohngebaude: 419,44 m?
BGF-Wohngebiude, rd.: 420 m?
Nebengebiude
Brutto-
Geschoss Breite Tiefe Faktor Grundfliche Gesamt
Erdgeschoss 9,365 m 6,490 m 1,0 60,78 m? 60,78 m?
BGF-Nebengebaude: 60,78 m?
BGF-Nebengebiude, rd.: 61 m?
Anmerkung:
zu 1) wegen fehlender Planunterlagen Breite / Tiefe liberschligig mit Messwerkzeug BayernAtlas
ermittelt
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Anlage 3/1: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Blick von Siidosten auf das Wohngebiiude

Blick von Siidwesten auf das Wohngebiude
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Anlage 3/2: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Treppenhaus Flur Wohnung im EG

Bad Wohnung im EG Kinderzimmer Wohnung im EG
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Anlage 3/3: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Kiiche Wohnung im EG

Schlafzimmer Wohnung im EG

Wohnzimmer Wohnung im EG
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Anlage 3/4: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Flur Wohnung im OG Bad Wohnung im OG

Kinderzimmer Wohnung im OG Kiiche Wohnung im OG
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Anlage 3/5: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Schlafzimmer Wohnung im OG

Wohnzimmer Wohnung im OG

Wohnzimmer Wohnung im OG Balkon im OG
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Anlage 3/6: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Flur Einheit im UG Kiiche Einheit im UG

Zimmer 1 bei der Einheit im UG Zimmer 2 bei der Einheit im UG
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Anlage 3/7: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Bad Einheit im UG

Bad Einheit im UG

Dachgeschoss

Immobilienbewertung Huber ¢ Stethaimerstrale 51 + 84034 Landshut * Tel.: 0871 / 95 34 34 57



Amtsgericht Miihldorf a. Inn (Az.: K 10/24)
28.02.2025 Anwesen Altottinger Strafie 12 in 84494 Neumarkt-St. Veit Seite 58 von 60

Anlage 3/8: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Hausanschlussraum im UG Abstellraum im UG

Heizraum im UG Innenansicht Garage
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Anlage 3/9: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Blick von Siidosten auf das Nebengebiude

Blick von Siidwesten auf das Nebengebiude

Blick von Nordwesten auf das Nebengebédude (siehe auch Rissbildungen)
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Anlage 3/10: Fotoaufnahmen vom 23.10.2024

Detailansicht Rissbildungen

Blick Richtung Westen in den Garten

Blick von Siidwesten auf das Anwesen
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