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6.2 Bergstraße 19, Mödingen

6.2.1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung 
Dillingen a.d.Donau 
Königstraße 15 
89407 Dillingen a.d.Donau 

Flurstück: 255212 
Gemarkung: Bergheim 

Gemeinde: Môdingen 
Landkreis: Dillingen a.d.Donau 
Bezirk: Schwaben 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataste 
Flurkarte 1:1000 

Erstellt am 06.11.2024 
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6.3 Flurstück 1062, Gemarkung Bergheim

6.3.1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Dillingen a.d.Donau
Königstraße 15
89407 Dillingen a.d.Donau

Flurstück: 1062
Gemarkung: Bergheim

Gemeinde: Mödingen
Landkreis: Dillingen a.d.Donau
Bezirk: Schwaben

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000

Erstellt am 06.11.2024

5388009 32
607633

32
607453

5387789

Maßstab 1:1000
0 10 20 30 Meter

Vervielfältigung nur in analoger Form für den eigenen Gebrauch.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.
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6.4 Flurstück 864, Gemarkung Bergheim

6.4.1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Dillingen a.d.Donau
Königstraße 15
89407 Dillingen a.d.Donau

Flurstück: 864
Gemarkung: Bergheim

Gemeinde: Mödingen
Landkreis: Dillingen a.d.Donau
Bezirk: Schwaben

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Planungskarte 1:5000

Erstellt am 06.11.2024

5388064 32
607402

32
606117

5386349

Maßstab 1:5000
0 50 150 Meter100

Vervielfältigung nur in analoger Form für den eigenen Gebrauch.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.
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6.4.2 Biotopkartierung

Maßstab 1: 5.000
Erstellt am 06.02.2025 09:30

https://v.bayern.de/y892h

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas /
Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus
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https://v.bayern.de/y892h


S A C H V E R S T Ä N D I G E N B Ü R O  G E R T Z - M A N S K Y
Verkehrswertgutachten: Bergstraße 19 u.a., 89426 Mödingen Seite 34 von 64

Verkehrswertgutachten 024-700

6.4.3 Flora-Fauna-Habitat-Kartierung

Maßstab 1: 5.000
Erstellt am 06.02.2025 09:31
https://v.bayern.de/HLmgM

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N
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Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus
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6.4.4 Vogelschutzgebiet

Maßstab 1: 5.000
Erstellt am 06.02.2025 09:31

https://v.bayern.de/3w23D

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas /
Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bayerisches Landesamt für Umwelt, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie, mit Darstellung durch
den Anwender
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6.5 Flurstück 799, Gemarkung Bergheim

6.5.1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Dillingen a.d.Donau
Königstraße 15
89407 Dillingen a.d.Donau

Flurstück: 799
Gemarkung: Bergheim

Gemeinde: Mödingen
Landkreis: Dillingen a.d.Donau
Bezirk: Schwaben

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Planungskarte 1:5000

Erstellt am 06.11.2024

5386108 32
608346

32
607061

5384393

Maßstab 1:5000
0 50 150 Meter100

Vervielfältigung nur in analoger Form für den eigenen Gebrauch.
Zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.
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6.5.2 Biotopkartierung

Maßstab 1: 2.500
Erstellt am 06.02.2025 09:42

https://v.bayern.de/sJb3c

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas /
Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bayerisches Landesamt für Umwelt, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie, mit Darstellung durch
den Anwender
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6.5.3 Festgesetztes Überschwemmungsgebiet

Maßstab 1: 1.250
Erstellt am 06.02.2025 09:44

https://v.bayern.de/CffF7

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas /
Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus
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6.6 Bergstraße 19, Mödingen

6.6.1 Objektunterlagen Wohnhaus 

6.6.1.1 Erdgeschoss

(ohne Maßstab)
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6.6.1.2 Obergeschoss

(ohne Maßstab)
R
 

f
 

1 
 

O
B
E
R
G
E
S
C
H
O
S
S
 



S A C H V E R S T Ä N D I G E N B Ü R O  G E R T Z - M A N S K Y
Verkehrswertgutachten: Bergstraße 19 u.a., 89426 Mödingen Seite 41 von 64

Verkehrswertgutachten 024-700

6.6.1.3 Schnitt

(ohne Maßstab)

SCHNITT A- B 
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6.6.1.4 Nutzflächenberechnung

I . BBR2CII HUNG DER NUTZFT. tCfIEB NACU DIN 283  

Obergeschoß:  

Zir..mer 3,e0 x 5,60 = 19,04 qm 

Nebenzimmer 4,40 x 5,60 = 24,64 qm 

Tanzeaal 19,985 x 8,00 = 159,88 gd 

Kaminabzug 0,40 x 0,40 =  -0,16 gII 159,72 gm 

Summe der Sutz,l the ( P.Onwa9) 203,40 qm 

abzüglich 3 % Putzminderung T 6,10 qm 

Reine NutzflUche = 197,30 qm 

II. BERECHNUNG DES UMBAUTEN RAUMES NACH DIY 277  

Gbergescho©:  

26,50 x 8,80 x 3,62 844,184 cbm 

Dachgescho3:  

26,50 x 8i8S0 x 4,70 x 13 = 182,491 obm 

Gesamtsumre des umbauten Raumes - 1026,675 cbm 

Aufgeetelltt 

Kloster-.Aödinge_i, den 26.3.1964 
J/ha. 
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6.6.2 Objektunterlagen Maschinengarage

6.6.2.1 Grundriss
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6.6.3 Objektunterlagen Maschinenhalle

6.6.3.1 Grundriss / Schnitt

6.6.4 Objektunterlagen Jauchegrube

6.6.4.1 Grundriss / Schnitt

(ohne Maßstab)

GRUNERISS 

— 7l' 
BAUGRUBE H.NTER - 

FÜLLEN U.G'JT YER - 

D: CH T E.N. 

SCHNITT 

EINGABEPLAN  

I 
'AUC-IE 
ZULAUF - ->  1 ̀ I00I 60 

•\ 
l 

. 11is .4t,1 90 

• 

STAHIRFTON 
B25 

• 

/ 1A 

P- 
INNENANSTR'CH •i.'' • 

.' 

. u• #"•,//•h4qA,t• ` 
•--

. tc•orbu 

D= 6.00m 

D _ 7.00 

D = fs 8.00 

\,\ D = o 9.00 

D = 010.00  

D - p11.00 

r = or1 2 00 
• D = 013.00 

D = f61 4. 00 

77 • 

41 GC 

;. r///:-?/; • -  },  •- 
STAHLBETDN 

d!'w 

'. 01/h f>61fl 0uu OA E 7041 

4 
1'.52 

12.00 

A 

500 
.co 

GRUNDRISS 

I 

• 

• 

WELLE -ERNIT P7 
JANG NA L tlIVUtN 

-W 

SCHNITT A-A 



S A C H V E R S T Ä N D I G E N B Ü R O  G E R T Z - M A N S K Y
Verkehrswertgutachten: Bergstraße 19 u.a., 89426 Mödingen Seite 45 von 64

Verkehrswertgutachten 024-700

6.6.5 Berechnung der Brutto-Grundfläche

Vorbemerkung:
Als Brutto-Grundfläche (BGF) bezeichnet man die Summe der Grundflächen aller Grundrissebenen 
eines Bauwerks. 
In Anlehnung an die DIN 277 sind bei den Grundflächen folgende Bereiche zu unterscheiden: 
Bereich a: überdeckt und allseitig in voller Höhe umschlossen,
Bereich b: überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe umschlossen,
Bereich c: nicht überdeckt. 
Für die Anwendung der NHK 2010 sind im Rahmen der Ermittlung der Bruttogrundflächen nur die 
Grundflächen der Bereiche a und b zu Grunde zu legen. Balkone, auch wenn sie überdeckt sind, sind 
dem Bereich c zuzuordnen. 
Nicht zur Bruttogrundfläche gehören z. B. Flächen von Spitzböden und Kriechkellern, Flächen, die 
ausschließlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen 
Anlagen dienen sowie Flächen unter konstruktiven Hohlräumen. 

6.6.5.1 Wohnhaus mit Gaststube, Tanzsaal und Stall

Geschoss Länge (m) Breite (m) BGF (qm)
Erdgeschoss + 26,500 8,800 233,20

+ 11,100 5,000 55,50
Obergeschoss + 26,500 8,800 233,20

+ 11,100 5,000 55,50
Dachgeschoss + 26,500 8,800 233,20

+ 11,100 5,000 55,50
Summe3 = 866,10

6.6.5.2 Maschinengarage

Geschoss Länge (m) Breite (m) BGF (qm)
Erdgeschoss + 13,600 6,000 81,60
Summe = 81,60

6.6.5.3 Stall / Scheune

Geschoss Länge (m) Breite (m) BGF (qm)
Erdgeschoss + 415,00
Summe = 415,00

6.6.5.4 Maschinenhalle

Geschoss Länge (m) Breite (m) BGF (qm)
Erdgeschoss + 12,000 10,000 120,00
Summe = 120,00

3 Die Brutto-Grundfläche des Kellergeschosses ist nicht bekannt
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