
Blick in die Straße "An der Steig" Richtung O ... ... und entlang der Grundstücksgrenze N zum
Bewertungsobjekt

überdachter Grundstückszugangsbereich mit ... ... Anschluss Doppelgarage

Beispiel von Instandhaltungs- ... ... und Instandsetzungserfordernissen an der
Holzverkleidung der Garagenaußenfassade

s.novak
Rechteck

s.novak
Rechteck



Nördlicher Grundstückbereich mit Freisitz Blick entlang der Grundstückseinfriedung O mit
Lichtgraben im UG

Südlicher Grundstücksteil, Wohnhaus ... ... mit überdachter Terrasse ...

... und an den Terrassenbereich anschließendes
Außenschwimmbecken

Zustand Beckenanlage



Haupteingang WH links, Nebeneingang mit Durchgang
zur Garage rechts im Bild

Blick durch den Haupteingang in den offen gestalteten
Dielen- /Treppenbereich im EG

EG: Essbereich, im Hintergrund Küche Blick von der Küche in den Ess-/Wohnbereich

Treppenaufgang ... ... in das OG

s.novak
Rechteck
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s.novak
Rechteck



Beispiel einer Loggia im OG Masterbad ...

... mit Sauna Kinderbad im unmittelbaren Anschluss an das jeweilige
Kinderzimmer

Treppenaufgang in das DG ... ... mit Dachloggia



Doppelgarage mit Überdachung und integrierter
Beleuchtung in der Deckenuntersicht

Garageninnenraum, im Hintergund Türe/Zugang ...

... zum kleinen Zwischenbau im Anschluss an das WH
...

... mit Treppenabgang in das UG

großräumiger Verteilerflur im UG UG: Gästebad

s.novak
Rechteck



86482 Aystetten, An der Steig 9

Makro- / Mikrolage

Quelle: Ausschnitt aus OpenStreetMap
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Flur-Nr.

Sicherung durch
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m2

m2

Grundstücksfläche (nach § 19 Abs. s BauNVO)

1.511 m2

Grundfläche (nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO)

285 m2

Geschoßfläche (nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO)

459 m2

Baumasse (nach § 21 BauNVO)

m3

^•^^N^^^^^^^ 'WyseSS:!!

SSIiNSBJ

Grundflächenzahl

0,19

Geschoßflächenzahl

0,30
Baumassenzahl

fls[:il::A:';
3WKJ\

Wohnfläche (nach §§ 42-44 der II. Berechnungsverordnung)

339 m2

Gewerbliche Nutzfläche
m2

Umbauter Raum nach DIN 277 Blatt 1 - in m3 - (Gebäude, Gebäudeteil)

Wohnhaus: 2.468 m3
Garage: 153m3

Bl£§i
sssa
iSSBS

Beantragte Abbaufläche:

m2

Noch nicht rekultivierte/renaturierte Fläche:
(bei Erweiterungsvorhaben)

m2

gesamt

835.000,00 EUR
Baukostenje m3 umbauten Raumes

320,00 EUR
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l^:^:N^?f&^;^^^W^^^S^
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3-AusferfigunQ

Bauvorhaben:

Bauherr:

Entwurfsverfasser:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
in Aystetten, An der Steig 7, FI.-Nr. 459

Hofmann Patrick
Thomas-Mann-Straße 1
40470 Düsseldorf

Architekturbüro Eberhard Wunderle
Am Dreieck 6, 86365 Neusäß- Steppach

BERECHNUNGEN
(siehe auch beiliegende Computerausdrucke)

1. Grundstücksfläche

2. Wohnfläche

EG
Treppe
Schleuse
wc
Gard.

Treppenr.
Kochen
Essen
Speis
Wohnen
Freisitz/2

Summe EG

OG
Kind 1
Ki. Bad 1
Loggia Ki. 1
Abst.
Treppenr.

Kind 2
Ki. Bad 2
Loggia Ki. 2
Sauna
Schlafen
Ankleide
Loggia
Bad

4,70
3,30
2,60

13,20
25,60
33,10
31,10

3,40
44,20
18,60

19,60
5,10
3,20
3,10

33,00
19,60
5,10
3,20
6,50

27,80
14,10
2,60

27^.0

179,80 m2

Summe OG 170,10m2

DG und UG sind keine Vollgeschosse.

Wo^Tnflgcbe^es^mt 349.90 m2 abzüalich 3% Putz = 338 54 m2

s.novak
Rechteck
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DG und UG sind keine Vollgeschosse.
Wo^Tnflgcbe^es^mt 349.90 m2 abzüalich 3% Putz = 338 54 m2



feines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Aystetten, FI.-Nr. 459 - Berechnungen

3. GRZ/GFZ

Grundfläche

Grundfläche EG
Grundfläche Garage

GRZ= 285,47 m2
1511,00m2

Geschossfläche

Geschossfläche

EG
OG

GFZ=

gesamt

231,77m2
227,57 m2

459,34 m2
1511,00m2

231,77
53,70

0,19

459.34 m2

QM

4. Bruttorauminhalt - BRI

Haus

EG 231,77m2 x 3,125m
OG 227,57 m2 x 2,875 m
UG 224,70m2 x 3,18 m
DG 224,70m2 x 0,515m

224,70m2 x 3,46 m / 3

G a rage

BRI gesamt

53,70 m2 x 2 ,85 m

5. Baukosten

320,00 €/m3

2621 m3 x 320 = 838720,00.- €

©. t^un.derle
ca.

AM DREIEN
, TEL. 0821/-]

1--1NF-.AB.(FHITE|CT

\CH
14-0 - FAX 0821/48Ö444-44

724,28 m3
654,26 m3
714,55 m3
115,72m3
259,15m3

^467,96 m3

153,05m3

835'000,00 €
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Rechteck
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WOHNFLACHENBERECHNUNG
Auflistung nach Geschossbez.

ZEICHNUNG:

Bezeichnung

Funktion

DG

Studio

Terrasse / 2

EG

Essen

Gord.

Kochen

SchLeuse

Speis

Geschossbe Zeichnung

EP Grundrisse

Abmessung

8.000+1.760

6.240+6.380

0.5+(1.760+0.064)

0.5+(1.605+1.556]+1

0.410+0.895

0.50+1.497+3,750

0.25+2.145+3.750

0.00+0.358+3.750

3.565+1.636

0.365*3.385

0.180+1.760

0.180+1.235

5.165+4.890

0.5+(2.885+2.875J+2

0.900+1.635

3.010*1.490

0.180+2.400

6,775*4.890

1.750+1.885

2.712+1.260

.350

Summe

Summe

Hofmann Aystetten

Berechnungsergebnisse werden aus den

und auf 2 Nachkommostellen gerundet!

GF:

GF:

Grundfläche

Summe

.500

Summe

Summe

Summe

Summe

GF:

GF:

GF:

GF:

GF:

DATUM/ZEIT: 07.

ERSTELLER: es

Fläche

14.08 m2

39.81 m2

0.06 m2

2,13 m2

0.37 m2

56.45-

2.81 m2

2.01 m2

0.00 m2

4.82-

DG

5.83 m2

1.24 m2

0.32 m2

0.22 m2

25.26 m2

32.87-

7.20 m2

1 .47 m2

4.48 m2

13.15-

0.43 m2

33.13 m2

33.56-

3.30 m2

3.30-

3.42 m2

3.42-

intern exakten Werten ermiftel

11.2007

Abzug 3.0

1 .69 =

0.14 =

0.99 =

0.39 =

1 .01 =

0.10 =

0.10 =

12:43

GF

54.76 m:

4.68 m-

59.44 m:

31.88 m2

12.76 m2

32.55 m2

3.20 m2

3.32 m2

SEITE: 1
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Textfeld
Nicht durchgängig plausibilisierbare Flächenberechnung:Unstimmigkeiten/Abweichungen untenstehender Massen zu den im vorstehenden Bauantragsformular angegebenen Wohn- /Nutzflächen nebst Maßangaben in den Grundrissen i. V. m. Verordnung zur Ermittlung von Wohnflächen



" A

WOHNFLACHENBERECHNUNG
Auflistung nach Geschossbezeichnung

ZEICHNUNG:

Bezeichnung

Funktion

Treppe

Treppenr.

wc

Wohnen

überdachter Frei

OG
Abs t

Ankleide

Bad

EP Grundrisse

Abmessung

0.5+(0.000+0.

2.827+2.625

4.000+4.548

1,135+2.275

3.565+2.114

0.365+3.385

0.180+1.760

0.180+3.635

7.565+4.890

0.50+0.240+3.

0.50+0.240+5.

0.50+9.735*2.

0.50*0.240+5.

0.50+5.255*2.

1.083+2.890

4.490+3.145

4.890+1.250

2.760*2.135

000)

750
015

260
015

260

Summe

Summe

Summe

Summe

Summe

Hofmann Aystetten

Berechnungsergebnisse werden aus den

und auf 2 Nachkommastellen gerundel!

GF:

GF:

GF:

GF:

GF:

Grundfläche

Summe

Summe

GF:

GF:

DATUM/ZEIT: 07

ERSTELLER: es

Fläche

0.00 m2

0.00-

7.42 m2

18.19 m2

25.61-

2.58 m2

2.58-

7,54 m2

1 .24 m2

0.32 m2

0.65 m2

36.99 m2

46.74-

0.45 m2

0.60 m2

11.00 m2

0.60 m2

5.94 m2

18.59-

EG

3.13 m2

3.13-

14.12 m2

14.12-

6.11 m2

5.89 m2

intern exakten Werfen ermiltell

.11.2007 12:

Abzug 3.0

0.77 =

0.08 =

1 .40 =

0.56 =

0.09 =

0.42 =

1

SEITE:

:43

GF

0.00 m-

24.84 m;

2.50 m;

45.34 m2

18.03 m2

74.42 m2

3.04 m2

13.70 m2

2
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