Immobilien auf dem Prifstand. KO l b m Pa rt n er

e Ditternt
Was FIttro
I"I! M '~Ir-. @

Von der industrie- und
Handelskammer Obesfranken
dffentlich bestelite und

versigigre Sachver standige o
die Bewertung von bebauter
und unbebauten Grundsticken

Expose zu Wertermittlung 7157

AZ 3 K 6/25 Amtsgericht Hof, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen

Objekt Eigenheimstr. 9, 95615 Marktredwitz

Foto

Verkehrswert
unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 06.03.2025 betrdgt  170.000 €
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem massiven Zweifamilien-
wohnhaus sowie einem Blockbohlengartenhaus.
Beim Zweifamilienwohnhaus handelt es sich um ein um- und angebautes, teil-
unterkellertes, ein- und zweigeschossiges Gebdude mit teilausgebautem Dach-
geschoss.
Wohnung 1 liegt im Erd- und Dachgeschof3 Altbau sowie Obergeschof3 Neu-
bau. Sie besteht aus 6 Zimmern, Kiiche, Bad/WC, Giste-WC, Bad/WC.
Wohnung 2 liegt im Erdgeschof3 des Neubaus und besteht aus 2 Zimmemn, Kii-
che, Bad/WC.
Beim Blockbohlengartenhaus handelt es sich um ein nicht unterkellertes, ein-
geschossiges Funktionsgebéude.
Flichenangaben
Grundstiicksfldche (geméll Grundbucheintrag) 707 m?
Bruttogrundfléche (Berechnung in der Anlage)
Wohnhaus 395,56 m?
Wohnfliche (Berechnung in der Anlage)
Wohnung 1 126,79 m?
Wohnung 2 61,21 m?
Baubeschreibung

Massive Umfassungen, Massivdecke iiber Kellergeschoss, im Altbau Decke
iiber Erdgeschoss als Holzbalkendecke, im Neubau Massivdecke, Holzdach-
stuhl als Kriippelwalmdach und Anbau mit Satteldach und Ziegeleindeckung,
(Der urspriingliche Baukorper hat ein Kriippelwalmdach, daran angebaut ein
Satteldach), Hidnge- und Fallrohre vorhanden, Fassade verputzt und gestrichen,
im Neubau Fassade noch unverputzt, Innenwénde und Decken verputzt und ge-
strichen/tapeziert, Kunststofffenster isolierverglast, Rollos nur im Altbau vor-
handen, Natursteinfensterbretter innen, Metallbleche auBBen, furnierte Tiirblatter
mit Futter und Verkleidung, Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserbe-
reitung, Kompaktheizkdrper mit Thermostatventilen, in den Bddern im Neubau
Fulbodenheizung, Elektroausstattung mit Leitungen unter Putz, entsprechende
Decken- und Wandauslésse vorhanden, Sicherungsautomaten, Kellertreppe
massiv, Holztreppe in Ober-/Dachgeschoss;

Kellergeschoss
Massivtreppe mit keramischem Bodenoberbelag, im Kellerbereich Durch-

feuchtungen, bei Kellertreppe letzte Stufe mit ungleichem Steigungsverhiltnis,
durchgingig keramischer Bodenoberbelag, Leitungen auf Putz verlegt;
Heizung It. Angabe Baujahr 1994/95, Anlage wird laufend tiberpriift und ent-
spricht der Verordnung;

ehemaliges Bad mit Boden und Wande raumhoch gefliest, Deckenverkleidung
mit Einbaustrahler, Duschwanne und -kabine, Badewanne mit Einhebelmi-
scher, Waschbecken mit Einhebelmischer, Stand-WC mit Aufputzspiilkasten,
Bidet, Gashauptanschluss;
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in Diele Waschmaschinenanschluss und -ablauf, Kellereinfachfenster, Gewol-
bedecke, Stahltridger mit starkem Rostanfall;

Erdgeschoss

Wohnung 1

Zwischendiele bei Treppenhaus mit keramischem Bodenoberbelag;
abgetrenntes WC mit Boden und Wénde raumhoch gefliest, Hinge-WC mit
Unterputzspiilkasten, Waschbecken mit Einhebelmischer;

Zwischendiele mit Laminat Bodenoberbelag, aufgehende Fugen, Fullboden-
aufbau mit durchgetretenen Bodendielen;

Windfang mit PVC Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, 2 Glasbausteinfel-
der;

Wohnzimmer mit Laminatbodenoberbelag, durchgetretene Bodendielen, De-
ckenverkleidung;

Kiiche mit Natursteinbodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschlufl und -
ablauf, Deckenverkleidung; _

Esszimmer mit Laminatbodenoberbelag, Deckenverkleidung, Wandbereich
teilweise mit Holzverkleidung, im Auflenwandbereich Durchfeuchtungen (sie-
he Foto), aufsteigende Feuchtigkeit, FuBbodenautbau durchgetreten, deutliches
Gefille;

Wohnung 2

Diele mit keramischem Bodenoberbelag, Gegensprechanlage und elektrischer
Tir6ffer;

Kiiche mit keramischem Bodenoberbelag, Wasseranschluf3 und -ablauf, Putz-
fehlstelle in Anschlu3bereich Wand-/Decke;

Zimmer mit keramischem Bodenoberbelag;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, behindertengerechte Ausfiih-
rung mit bodengleicher Dusche, Waschmaschinenanschluf und -ablauf, Hénge-
WC mit Unterputzspiilkasten, Waschbecken, Handtuchheizkorper;

Zimmer mit Laminatbodenoberbelag, Schiebeterrassentiir;

Ober-/ Dachgeschoss

zu Wohnung 1

iiber Holztreppe Zugang ins Ober-/ Dachgeschoss, sichtbarere Holzdachstuhl,
Diammung vorhanden, Verkleidung fehlt;

Dielenbereich in Rohbauzustand,

Kinderzimmer bis auf Bodenoberbelag und Deckenverkleidung fertiggestellt;
Zwischenflur mit Laminatbodenoberbelag, Abschluss zu Wischezimmer fehlt
(Tiirzarge und Tiirblatt);

Bad mit Boden und Wiande raumhoch gefliest, Badewanne, Hinge-WC mit
Unterputzspiilkasten, Waschbecken mit Einhebelmischer, Waschmaschinenan-
schluss und -ablauf, Duschwanne, Kabine fehlt, Deckenverkleidung fehlt;
Zwischenflur mit Laminatbodenoberbelag;

Kinderzimmer mit Laminatbodenoberbelag, Deckenverkleidung;
Schlafzimmer mit Laminatbodenoberbelag;
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iiber Einschubtreppe Zugang in den Spitzboden, sichtbarer Holzdachstuhl,
Dachschalung vorhanden, Boden gebrettert, Spitzboden als Walmdach;

baulicher Zustand
insgesamt einfache Instandhaltung, aufsteigende Feuchtigkeit, im Erdgeschoss

Fufbodenaufbau iiberwiegend durchgetreten, Dachgeschoss Altbau im Roh-
bauzustand, Obergeschoss Neubau noch nicht komplett fertiggestellt;

Aufienanlagen
insgesamt einfache gértnerische Gestaltung, befestigter Hauszugang, weiterer

Hauszugang mittels Metall-/Gitterkonstruktion ohne Absturzsicherung, Reste
einer ehemaligen Garage, kleines Holzgartenhaus;

Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschiftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.
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