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Von der industrie- und
Handelskammer Obssfranken
Bffentiich bestelite und
vereidigte Sachver standige fis
die Bewertung von bebayten
und unbabauten Grundstlcken

Expose zu Wertermittlung 7311

AZ 3 K 5/26 Amtsgericht Hof, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen
Objekt Wunsiedler Str. 55 in 95697 Nagel
Foto

Verkehrswert
unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 06.05.2026 betrdgt  90.000 €
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Art

Das Grundstiick ist bebaut mit einem Wohnhaus mit angegliederter Scheune
sowie einem Schupfen.

Bei dem Wohnhaus handelt es sich um ein teilunterkellertes, 2- geschossiges
Gebiude mit nicht ausgebautem DachgeschoB, vorhanden sind 4 Wohnridume,
Kiiche, WC und Bad.

Bei der angebauten Scheune handelt es sich um ein nicht unterkellertes, ein-
und zweigeschossiges Funktionsgebidude mit Pult- und Satteldach.

Beim Schupfen handelt es sich um ein nicht unterkellertes, eingeschossiges
Funktionsgebiude.

Baubeschreibung

Wohnhaus

Massive Umfassungen, iiberwiegend Holzbalkendecken, teilweise Massivde-
cken, Holzdachstuhl als Satteldach mit Blecheindeckung, teilweise Pultdach
mit Blecheindeckung, Hinge- und Fallrohre vorhanden, Fassade verputzt und
gestrichen, auf der Westseite teilweise Vollwidrmeschutz angebracht, 2 Seiten
mit Kunstschieferverkleidung, Innenwénde und Decken verputzt, gestrichen/
tapeziert, Wiande im Wohnbereich 1t. Angabe innen komplett mit Feuchtraum-
rigipsplatten verkleidet, dazwischen Ddmmung (It. Angabe in 2008 eingebaut),
Kunststofffenster isolierverglast, im Erdgeschof Rollos vorhanden, Holztiiren
mit Stahlzargen, Olzentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung, Kom-
paktheizkorper mit Thermostatventilen, It. Angabe Heizkessel derzeit defekt,
aktuelle Beheizung iiber Einzelofen, Warmwasserbereitung erfolgt elektrisch
iber Warmwasserboiler, Elektroausstattung mit Leitungen unter Putz, entspre-
chende Decken- und Wandausldsse vorhanden, Sicherungsautomaten (It. An-
gabe in 2008 komplett erneuert, auch Unterverteilung), Holztreppe von Erdge-
schoB bis durchgehend in den Spitzboden;

Teilunterkellerung als Tonnengew6lbe mit Stampfboden (kann nicht besichtigt
werden), in diesem Bereich befindet sich It. Angabe der Hauptwasseranschluf3
und Wasseruhr;

- Erdgeschof3

Wohnzimmer mit Laminat-Bodenoberbelag, Zierputz an den Wénden, Einzel-
ofenanschluf}, Deckenverkleidung;

Kiiche mit PVC-Bodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschluf und -ablauf,
niedrige Durchgangshéhe zu Flur hin;

Flur mit keramischem Bodenoberbelag, Kunststofthaustiir mit Lichtausschnitt,
Decke wurde abgehidngt, ehemaliges Gewolbe wurde entfernt;

im Zwischenflurboden wurde aufgrund Wasserschadens Bodenaufbau entfernt,
derzeit OSB-Platte als Abdeckung, Schadensbereich noch erkennbar;
Giste-WC mit Betonboden, PVC-Bodenoberbelag, Waschbecken mit Einhe-
belmischer, Hinge-WC mit Unterputzspiilkasten, Deckenverkleidung vorhan-
den, kein Boden- oder Wandendbehandlung vorhanden;

Heizraum mit keramischem Bodenoberbelag, Elektroboiler zur Warmwasser-
bereitung, Leitungen auf Putz verlegt;

Hausflur mit Zugang in Keller, 1t. Angabe Massivtreppe, Einzelofenanschlufl
vorhanden, Holztreppe in Obergeschofl mit verbrauchtem Laminatoberbelag;
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- Obergeschof3

neuere Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen verbaut;

Diele mit PVC-Bodenoberbelag, Hauptelektroverteilung, an Treppe derzeit nur
teilweise Handlauf vorhanden;

Zwischendiele mit Spanplattenbelag, Deckenverkleidung;

Zimmer als Durchgangszimmer mit Laminatbodenoberbelag;

Zimmer (gefangen) mit Laminatbodenoberbelag;

Bad mit keramischem Bodenoberbelag, Winde iiberwiegend halbhoch, im
Duschbereich raumhoch gefliest, Eckdusche mit -kabine, Waschmaschinenan-
schluf} und -ablauf, Waschbecken mit Einhebelmischer, Badewanne mit Einhe-
belmischer, Badewanne tiefer gelegt;

Schlafzimmer mit Laminatbodenoberbelag;

tiber Holztreppe Zugang in DachgeschoB;

- Dachgeschof3
einfacher Ausbau, niedrige Deckenhéhe, sichtbare Balken, Dachschalung vor-
handen, ehemals Wohnraumqualitt, jetzt nicht mehr bewohnbar;

Scheune/Garage

Umfassungen teilmassiv und Holzstdnderwerk mit Verbretterung, Garagenbe-
reich mit Stahlhubtor, Betonboden und teilweise Stampfboden, im Scheunen-
bereich sichtbare Holzbalkendecke, Winde mit OSB-Platten teilweise verklei-
det, Stromanschluf}, Leitungen auf Putz verlegt, auf der Gebiuderiickseite 2-
fliigliges Metalltor, Dachgeschof3 kann nicht besichtigt werden wegen fehlen-
der Treppe, 1t. Angabe sichtbarer Holzdachstuhl, ansonsten leerer Zustand,
weiterer Raum hinter Garage mit Betonboden;

Bauzustand
insgesamt einfache Instandhaltung, Heizkessel defekt, Wasserschaden im Zwi-
schenflur, Fassadenverkleidung verbraucht;
Flichenangaben
Grundstiicksfldche (geméf Grundbucheintrag) 5.190 m?
Bruttogrundfléche (Berechnung in der Anlage)
Wohnhaus 273,24 m?
Scheune 175,54 m?
Wohnfldche (Berechnung in der Anlage) 127,90 m?
Grundstiicksfliche (geméB Grundbucheintrag) 1.247 m?
Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschiftszeiten beim

Amtsgericht eingesehen werden.
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Wertermitthing 7311, Wunsicdler Str. 35, 95697 Nagel
Anlag: Lageplan
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