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I3 ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Auftrag und Bewertungsstichtag des Gutachtens

Im Zwangsversteigerungsverfahren des Amisgerichts Rosenheim,
Aultenstelle Bad Aibling — Vollstreckungsgericht, zum Zwecke der
Authebung der Gemeinschaft, mit Aktenzeichen B03 K 3/22, wurde das
Sachverstandigenblro Dr. Roland Fischer & Partner, Georg-Wieshdck-
Ring 5a, 83115 Neubeuern mit Beschluss vem 22.03.2022 beauftragt,
zur VYorbereitung des Versteigerungstermins den Verkebrswert der im
Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim von Wildenwan, Blatt 1289
gingetragensn Beschlagnahmeobjekte zu schatzen. Mit Schreiben vom
20.06.2022 wurde der Unterfertigte vom Sachverstandigenbiirc Dr.
Fischer & Partner beauftragt, die Wald- und Gehdlzflachen bzw. -teil-
flachen zu bewerten (Verkehrswert einschlielilich des Bodenwertes).
Mit der Hinzuzichung besteht Einverstandnis durch das Amtsgericht
Rosenheim.

Die Grundstucke 1078, 1191, 1207, 1208/3, 1208, 1211, 1215, 1218,
121872 und 1222 in der Gemarkung Wildenwart wurden am 14.07.2022
basichtigt. Diasor Tag it somit malgabklich fir Bostand und Zuctand.
Mit Nachricht vom 04.07.2022 wurden die Parteien hierzu geladen.
Qualitats- und Weristichiag ist der Zeitpunkt der Gutachtenerstellung.
Auf die Ausflihrungen wie sie unter Punkt 5.3 AuBenaufhahmen des

Gutachtens gemacht werden, darf an dieser Stelle verwiesen werden.
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Erkldrung des Sachverstindigen:
Vom Sachverstindigen kann keine Skelfungnafime bezilglich der Grundgrenzen

abgegeben wordeon. Mindiiche Angaben der Betefiglen werden in die

Ausarbeftung avfgenommen und deren Richtigkedt unferstefft.

Der Sachverstindige hat an dem von ihm gefertigten Gutachiten ein Urheberrecht,
Dahor darf dor Bestelfer das it Rahmen des Aufirags gefertigle Sutactten mif
affer Aufsfeflungen, Berechnungen und sonstigen Einzelhaiten nur fiir den Zweck
verwenden, fiir den es vereinbarungsgemdl  bestirmmt  ist. Eine
dariihethinavsgehende Weilergabe des Gutachlens an Drifte oder eine andere
Verwandung durch don Bestellor ist nicht gestaltet.

Vervielfiltigungen, Verdffentiichungen und die Varbreifung des Gutachfes, atch
auszugsweise oder sinngemal, bedirfen der schirififichen Genshimigung des
Verfazsers. Beschreibungen der Grundstiicke steffen keine volisténdige
Aufraifung dar. Sie dienen der afigemeinen Darsteffung und afs Grobiibersichi,
EBef den Flachengrifen von berechineten (Tel-)H3chen handelt es sich um ca-

Angaben.



Verkehrswerte der VWald(teil-Jgrundsticke in der Gemarkung Wildemwvart Seite — 4 —
im  Zwangsversteigerungsverfahren  des Amisgerichts Rosenheim zum
Zwecke der Aufhebung der Gamainschaft, mit Aktenzeichen 803 K 3/22

2. Bewertungsgrundlage

Richtlinien fur die Emittlung und Prifung des Verkehrswerls von
Waldflachen und fir Nebenentschadigungen {(Waldwertemmittiungs-

richtlinien 2000 - WaldR 2000}
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4. Flachenstand und Eigentumsverhattnisse

Gemall Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Amtes flr
Digitalisierung, Breitband und VYermessung Raosenheim wvom
03.05.2022 und Grundbuch wvon Wildenwart, Blatt 1288 des
Amtsgerichts Roasenheim, liegen zu den, auf ganzer oder auf
Teilflachen, als Wald genutzten Grundsticken, die in Tabelle 1
zusammengefassten Angaben vor.

Bei Flurstuck 1078 sind im Liegenschafiskataster zwar 21 m* Wald
angegeben. Da in der Natur aber kein Wald aufsteht, muss es sich
hierbei um den Uberhang der nérdlich angrenzenden Waldgrundsticke
1079 und 1082 handeln. Das gleiche gilt auch for Flurstlick 1207, Im
Kataster sind fur dieses Grundstiick 517 m* Wald angefilhrt. Auf der
Landwirtschaftsflache steht kein Wald. Diese Flache kann sich somit
waohl auch nur auf den Uberhang des im Norden angrenzenden Waldes
1208 beziehen. Schlieltlich gilt selbes auch fur Flurstick 1211. Auch
hier steht kein Wald auf und werden sich die 167 m* Wald auf den
Uberhang des im Siden angrenzenden Waldes beziehen. Flurstick
1191 hat lediglich Uber die angrenzenden Flurstiicke 1211 und 1218/2
Anschluss zum Weg 1190 im Westen. Einen eigenen Wegeanschluss
gibt es nicht. Auch bestehen keine Geh- und Fahrireche auf den
Flurstiicken 1214 und 1188 zum Weg 1190 (AMTSGERICHT
ROSENHEIM, GRUNDBUCHAMT vorm 31.08.2022). Die Zufahrt ist
damit nicht gesichert. Flurstiick 1208/3 hat lediglich eine Waldflache

von 264 m2 Einen direkten Wegeanschluss hat dieses Grundstlick
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nicht. Allerdings ist fur Flurstlck 1208/3 ein Fahrirechi auf Flurstiick
1208 Wildenwart eingetragen {(AMTSGERICHT ROSENHEM,
GRUNDBUCHAMT vom 31.08.2022). Der Wald auf Flurstuck 1209
bildet den ostlichen Rand des Fichtenbestandes auf Flurstlick 12182,
Uber die Landwirtschaftsfliche besteht Anschiuss an den Weg 1145/3
im Norden, 1215 liegt im Auenbereich der Thalkirchner Achen. Es
besteht Anschluss an den Weg 1214/2 im Suden. Dieser Weg ist nicht
LKW, aber schlepperbefahrbar. Das etwas weiter nordlich ebenfalls in
der Aue der Thalkirchener Achen gelegene Flurstlick 1218 verflugt (iber
keinen Wegeanschluss. Es gibt zwar einen unbefestigten Zugang von
Morden her, der dann bergwarts uber die Flurstlicke 1218, 1220, 1221
und 1227 zum Weg 1145/3 im Osten fUhri. Dach ist diese Verbindung
weder befestigt noch in der Katasterkarte als Weg ausgewiesen. Fur
Flurstick 1216 besteht kein Geh- und Fahrtrecht auf den Flurstiicken
1218, 1220 und 1221 (AMTSGERICHT ROSENHEIM,
GRUNDBUCHAMT vom 31.08.2022). 1218/2 grenzt unmittelbar an den
im Norden fihrenden YWeg 1180 an. Bei Flurstlick 1222 handeit es sich
um einen felgehdlzarigen Waldrand von 260 m? unmittelbar nordlich
des YWeges 1145/3.

Auf Flurstick 1215 lastet gemall Grundbuch von Wildenwart, |l
Abteilung ein Kabelleitungsrecht samt Fahrirecht fir die Isar-
Amperwerke AG Minchen gemall Bewilligung vom 26.04.1986. Im
vorliegenden Falle wird die Bewertung dieser Belastung separat

dargestellt.
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des Amtsgerichts Rosenheim zum

Ob  etwaige andere ggf. auch ungeschriebene Rechte oder

Yerainbarungen bestehen, ist nicht bekannt.

Lediglich die Flurstucke 1208/3 und 1222 sind abgemarkt. Letzieres

Grundstlick blofd im Norden und Osten, im Siden und YWesten bildet der

nicht abgemarkte Weg 1145/3 die Grenze. So sind die Grenzen der

Grundstiicke in der Natur nur bruchstickhaft zu erkennen, meistenteils

waren keine Grenzsteine ersichtlich. Fur amtlich bestaligte Grenzen

wére ein Antrag auf Grenzermittlung zu stellen (VERMESSUNGSAMT

SIMBACH AM INN vom 05.12.2022).

Zu den Eigentimern der genannten Grundsticke wird auf das

Grundbuch von Wildenwart, Blatt 1289 verwiesen.

Sonstige Rechte und/oder Belastungen konnten nicht festgestelit

werden. Es wird davon ausgeagangen {gqf. fiktiv), dass keine weiteren

Rechta oder Belastungen vorliegen.

Taballe 1: Flachenstand der Grundstucke

FLNr. Gemoarkung Blotr Flache

1078 Wildenwart

1191 Wildenwart
1289
1289

1207 Wildenwart

1208/3 Wilderwart

1209 Wildenwart
1211 wWildenwart
1215 Wilderwart
1216 Wildenwart
121872 wildenwart
1222 Wildenwart

1235

1289

1289
1285
1289
1289
1285
1289

m2

9,910
5380
23.100
3.910
2,250
6.650
6.780
6,780
3.930

L A

FrAL1A

ort

Flur Elperting
Hinterfeld in der Flur Stetten

Pinswanger Holz
Pinswanger Holz
~ Pinswanger Holz
Finswanger Holz
Pinswanger Holz

_Etzholz

4866

aLBLd.

15670
6.483

3.298

51.860

Nutzung

mz

Grifmiond Weg Gemischt Wasser  Wald

£ s 21
5,380

it e SLT

.28
580

167
556725
6780
3930
170 e 260
A85 412 55 23901
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5. Bewertung
50 Grundlagen zur Wertermittiung

Die Grundlagen der Wertermittiung von Grundstiicken werden durch die
Immobilienwertermittiungsverordnung  (ImmoWertY) zum Bauge-

setzbuch {BauGB) gebildet. Der § 2 sagt hierzu :

Joer Wertermittiung sind die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundstlcksmarkt am Wertermittlungsstichtag (§ 3} und der Grund-
stiickszustand am Qualitatsstichtag (§ 4) zugrunde zu legen. Kinftige
Entwicklungen wie beispielsweise absehbare anderweitige Nutzungen
(§ 4 Absatz 3 Nummer 1) sind zu berlicksichtigen, wenn sie mit hin-
reichender Sicherheit auf Grund konkreter Tatsachen zu erwaren

sind..."

§ 194 BauGB definiart den Verkehrswer/Marktwert folgendermalen:

"Der Verkehrswert {Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsach-
lichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstucks oder sonstigen Gegenstands der Werlemmnittiung ohne
Ricksicht auf ungewdhnliche oder persdanliche Verhilinisse zu erzielen

wire.
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SAGL (1892} definiert den Tausch- (Verkehrslwent eines Gutes als
Junktion () eines Komplexes von werbestimmenden Faktoren
(Einflussgrofen)”. Tausch-{Verkehrs)wert = f {(Angebot/Nachfrage
unter den Bedingungen der Einschitzung won Nutzlichkeit und
Seltenheit durch bestimmte Akteure).

Und in der Waldwertermittiungsrichtiinie 2000 {(WaldR 2000) heiltt es
unter Punkt 3. Wertermittiungsverfahren femer:

Ler Waldwert ist grundsétzlich im Wege einer Einzelwertermittiung
herzulgiten. Bei der Einzelwertermittlung werden gesonderte Yert-
emittlungen fur den Boden und fur den Waldbestand durchgefiihrt. Die
Summe der flir den Boden und fir den Waldbestand emmittelten
Einzelwerte stellt regelmaiig den Waldwert dar” (WaldR 2000).

Cas Sach-{Substanziwertverfahren! ist das Standardverfahren bei der
Verkehrawertschitzung von einzelnen Bestanden und von kleineren

Faorsthetrieben.

1 Der Boden wird im Rahmen einer Verglsichswertmsthods und der Bestand mit Hilfe eines
Berechnungsverfahrens hewertet. Die Bewertung erfolgt atso durch den Vergleich mit
Transaktionen auf Marktan fiir Teile des Vermogansgutes oder der fiir ihre Wiederherstellung
einzusetzenden Produktionsfaktoren. Dies ist mehr oder waniger aquivalent der Uberlegung,
wie vigl fir die einzelnen Bestandtsile des Unternahmans auf den jeweiligen Markten erldst
werden kdnnte, was sine gedankliche Zerschlagung des Unternshmesns bedeutet, weshalb
auch von einem .Zerschiagungswert" gesprochen wird (LEHRSTUHL FUR FORSTLICHE
WIRTSCHAFTSLEHRE MUNCHEN, unter; www forst. lu-muenchen.de
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51  Methodische Bewertungsgrundsitze zur Feststellung der
Bodenverkehrswerte

1.

Die Preisstruktur des Grund und Bodens wird durch die verschieden-

artigen Maglichkeiten der Grundstiicksnutzung bestimmt, welche sich

aufgrund unterschiedlicher Bodenqualitaten sowie der artlichen und
rdumlichen Lage ergeben. In § 4 Abs. 2 ImmoWertV heilit es: ,Der

Zustand eines Grundstucks bestimmt sich nach der Gesamtheit der

verkehrswertbeeinflussenden  rechtfichen  Gegebenheiten  und

tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der

Lage des Grundsticks. Zu den Grundstiicksmerkmalen gehoren

inshasondere der Entwicklungszustand {(§ 5}, die Art und das Mal} der

baulichen Nutzung (§ 6 Absatz 1}, die wartheeinflussenden Rechte und

Belastungen (§ 6 Absatz 2}, der abgabenrechtliche Zustand (§ 6 Absatz

3), die Lagemerkmale {§ 6 Absaiz 4) und die weiteren Merkmale (§ 6

Absatz § und 8)." In der Wertermittiungsrichtlinie — WertR 2006 werden

unter 2.2.1.1 land- und forstwirtschaftliche Flachen unterschieden in:

1. .den reinen land- oder forstwirtschaftlichen Fldchen, von denen
anzunehmen ist, dass sie nach ihren Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und Lage, nach ihren Verwertungsmaglichkeiten
oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur land- oder
forstwirtschaftlichen Zwecken dienen werden, sie werden auch als
reings  Agrarfand bezeichnet, dem der Begriff inner-

landwirtschafificher Verkehrswert zugecrdnet wird und
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2. den besonderen Flachen der Land- und Forstwirtschaft, die dadurch
gepragt sind, dass sie Uber ihre land- und forstwirtschaftliche
Nutzbarkeit hinaus mit ihren den Wert im Einzelfall beeinflussenden
Vor- und Nachteilen nach objektiven Gegebenheiten auch flr
anderweitige Nutzungen oder Funktionen in Befracht kommen, aber
nicht die Qualitdt von Bauerwartungsland oder Rohbauland
aufweisen. Die besondere Eignung der Flachen kann sich aus der
Nihe zu stadtebaulich genutzten oder zur stédtebaulichen Nutzung
anstehenden Flachen oder aus der besonderen Anziehungskraft der
Umgebung, insbesandere in einer landschaftlich schonen Gegend
mit guten Verkehrsanbindungen, ergeben. Dariber hinaus hangt die
Eignung des Grundstlicks zu einer anderweitigen Nutzung auch von
der besonderen Beschaffenheit des Grundsticks, wie Geléndeform
oder Besonnung, ab. Der Wert derartiger Flachen kann daher Uber
dem Wert von ausschlielich land- oder forstwirtschaftlichen
Fliachen (reine Agrarandflichen) liegen, wenn im gewochnlichen
Geschaftsverkehr eine Nachfrage hinsichtlich solcher Fidchen und
solcher Nutzungen besteht. Diese Flachen werden auch als
begiinstigtes  Agrarland  bezeichnet, dem der Begriff
aullerlandwirtschaftlicher Verkehrswert zugeordnet wird.

Es kommt demnach nicht auf die ausgeibte Nutzung an, sondem auf

die nach allgemeiner Verkehrsanschauung und planungsrechtlicher

Festsetzung mogliche Nutzung...” (WertR 2006).
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2,

Nach Punkt 5.1 der WaldR 2000 ist der Waldhodenverkehrswert
grundsatziich aus Waldbodenpreisen herzuleiien, die bei Verkaufen
vergleichbarer Waldflichen erziet worden sind.  Vergleichbare
Waldflachen sollen hinsichilich der ihren Wert beeinflussenden
Umsténde mit dem Wertermittlungsobjekt soweit wie moglich
Ubereinstimmen. Insbesondere scllen sie nach Lage, Funktion, Grofie,
Flachengestalt, ErschlieBungszustand, Bodenbeschaffenheit und
Ertragsfahigkeit sowie nach Art und Mal der tatsachlich zuldssigen
Nutzung einen Vergleich zulassen.

Dabei muss beriicksichtigt werden, dass man Kaufpreise geeignster
Vergleichsgrundstiicke in ausreichender Zahl heranziehen muss.
Waldbodenpreise, die nicht im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
zustande gekommen sind, oder die durch ungewdhnliche oder
personliche Verhalinisse beeinflusst worden sind, kdnnen fir die
Emittiung des Waldbodenverkehrswerts nur dann herangezogen
werden, wenn diese Besonderheiten in ihrer Auswirkung auf den Preis
erfasst und ausgeschaliet werden. Soweit die herangezogenen
Vergleichsflachen hinsichtlich  der  jhren Wert beeinflussenden
Umstande von der zu bewertenden Flache abweichen, oder soweit sich
die Lage auf dem Grundstucksmarki geandert hat, ist dies durch
angemessene Zu- oder Abschlige zu den Kaufpreisen zu

bericksichtigen.
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Soweit &rtlich keine oder nicht geniigend viele Vergleichspreise
vorhanden sind, kann auch auf vergleichbare Verkdufe in anderen
Gemeinden zurlickgegriffen werden, sofern die drtlichen Verhaltnisse
und die Marktlage einen Vergleich nicht ausschlieften. In der Regel wird
dabei auf Nachbargemeinden zurlckgegriffen, vorausgesetzt, dass
diese mit der Gemeinde in der sich das zu bewertende Grund-stick
befindet, beziiglich Landschaft, Siedlungsstruktur und dem allgemeinen

Erschlieungszustand vergleichbar sind (WaldR 2000).

3.
Weiter sind folgende Merkmale des Grundsticks relevant;

1. Lage zur Yerkehrsinfrastruktur

2. Innere Verkehrsinfrastruktur

3. Gelandebeschaffenheit hinsichtlich Einfluss auf die Forstwirtschaft
4. Aulbere Form und Arrondierung

5. Nachbarschaftsverhdltnisse z. B. Einschluss in Fremdbesitz oder
Lage im Flachenwidmungsplan

Regionales Aufwand- und Ertragsniveau bzw. dessen Dynamik
Belastungen und Beschrankungen

Ertragschancen auRerhalb der Holzproduktion

0ox N>

Grife des Grundstlicks

4,

Da nun aus den Kaufpreissammliungen der Gutachterausschisse bei
den Kreisverwaltungsbeharden in der Regefl nur Preise fur Beden und
Holzbestand zu ersehen sind, ist das Vergleichswertverfahren nur
gingeschrénkt anwendbar. Nach der WaldR 2000 kann der

Waldbhodernwert  hilfsweise bzw. unterstitzend itm Anhalt  an
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landwirtschaftliche Bodenpreise abgeleitet werden. MANTEL (1982)
unterstellt eine Wertrelation zum angrenzenden Agrarland von 1 : 3.
SAGL (1495) fihrt als geldufige Preisrelation flr mittleres Ertrags-
Aufwandsniveau von Acker . Wiese : Wald ein Wertverhalinis von 3:2
1 an. Je nach Region unterschiedlich, verschieben sich die
Wertverhiltnisse jedoch zu Gunsten des Agrarandes, inshesondere
bei besseren Boden oder in Ballungsraurmnen. Das durchschnittliche
Waldbodenpreisniveau erreicht  vielfach nur eine Werirelation
Waldbaoden zu angrenzendem Agrarland von 1 4.
LINDEMANN {1992) stellt als ein Ergebnis seiner Analyse fest, dass der
Waldpreis {Waldboden + Holzbestand?) im Schnitt bei 50% des Preises
landwirtschaftlicher Flachen oder bei 3% des Baulandpreises liegt. Der
Preis fir Waldboden liegt zwischen 18% und 31%, im Schnitt bei 25%
des Preises landwirtschaftlicher Fl&chen oder bei 1% bis 2%, im Schnitt

bei 1,5% des mittleren Baulandpreises.

2.

Den Wer des Bodens kiinner auch noch weitere Umstande beein-

flussen, wesentlich sind hier zwei Sachverhalte zu nennen:

1. Die freiwilige oder unfrefwillige Einrdumung won Rechten,

Duldungen, Grundbenutzungen durch Dritte bzw. ganzliche

2 | INDEMANN kommt bei seinen Lntersuchungen auf einen Wertanteil von 50% fur den
Boden und 50% fir den aufstockenden Holzbestand (LINDERMANN, 1992} Das
FORSTREFERAT der OBERFINANZDIREKTION NURNBERG unterstellt bei Waldverkdufen
bis zu einem Wert von 51.129 € (100 000 OM} als VMereinfachungslosung' efne Aufteilung von
143 fizr Boden und 243 fiir Bestand. Bei griferen Waldflachen zeigen die Auswertungen, dass
sich die Wartanteile in Richtung 37% fiir den Boden und 83% flr den Bestand verdichten.
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Grundabtretungen, wobei die Art dieser Grundbenutzungen und —
abtretungen dazu geeignet ist, auf die angrenzenden Grundstiicke
und Anlagen wertmindermnd auszusirahlen. Typische Falle sind
Strallen- und Leitungsbau. Die Belastung mit Rechten Dritter
verringert die Dispositionsfreiheit jetzt und kann, auch bei heutiger
vertraglicher Absicherung, zu unginstigen Weiterungen flihren.

2. Die unfreiwilige oder freiwilige  Einschrankung  der
Dispositionsfreibeit und/oder Dispositionsmoglichkeit zugunsten
Dritter auf bestimmten Grundflachen unter Beibehaltung des
Eigentums, wobei hier auch der Fall 1 zusatzlich eintreten kann. Zu
nennen sind hier beispielsweise Bannwaldar und

Maturschutzgebiete.

B.

Nichtholzboden und Wege sind wie Holzboden zu bewearten. Dazu
BEWER (1986): ,Nutzbares Gelande ohne Wege ist Prarie, geeignet
zur Jagd oder =zur extensiven Herdehaltung. Jede planvolie
Flachennutzung setzt Wege voraus. Wege machen den Wert der
Nutzfliche moglich. Sie bilden mit den Nutzflichen eine Werteinheit wie
die Rader mit dem Wagen. Die Vorstellung einer Acker-,
Weidegemarkung ohne Wege ist absurd, ebenso die Vorstellung eines

Baugebietes ohne Wege."



Verkehrswerte der Wald(teil-)grundsticke in der Gemarkung VWildenwart Seite =20 —
i Zwangsversteigerungsverfahren  des Amtsgerichts Rosenheim zum
2wecke der Aufhebung der Gemeinschait, mit Aktenzeichen 803 K 322

5.2 Methodische Bewertungsgrundsatze zur Feststellung der

Waldbestandswerte

£.2.1 Nicht hiebsreife Bestande

Flr Waldbestdnde des Altersklassenwaldes, welche die Umtriebszeit
erreicht oder Gberschritten haben, ist als Bestandeswert der Abtriebs-
werl zu ermitteln. Fir jingere Waldbestédnde des Altersklassenwaldes
ist der Bestandeswert nach dem Alterswertfaktorenverfahrenizu er-
mitteln. Ist jedoch der Abiriebswert grolter als der nach dem Alters-
wertfaktorenverfahren ermittelte Wert, so ist als Bestandeswert der

Abtriebswert anzusetzen (Punkt 6.2 der WaldR 2000}).

Der Bestandeswert nach dem Alterswertfaktorenverfahren ist nach der

Formmel Ha = [{Au — ¢} x f + ¢)] x B zu ermitteln {siche Punkt 6.6 der

WaldR 2000).

3Die Herleitung der Alterswertfaktoren erfolgt Uber eine kontinuierliche Alterswartkurva, deren
Funkticnswerte den Kulturkosten als Untergrerze im Alter Null und dern erntekostenfraien
Antrishswart im  Alter U entsprechen. Diese Alterswerkurve wird mit der Be-
standeserwartungswertformel oder der Bestandeskostenwertforme! unter Yerwsandung eines
{naherungsweise) der internen VYerzinsung entsprechenden Zinsfuftes und typischer Daten fir
Holzpreise, Erntekosten, Lohnnebenkosten, Pflanzkosten usw. berechnet. Bel den YWerten
handelt es sich nicht vm Sachwerte, denn dieser Begriff impliziert eine Objektivierung Lber
Markipreise. Tatsachlich wird kein in der Bewertungslehre bisher verwendeter Begriff den mit
Alterswertfaktoren berechneten Bestandeswerten gerecht. Zweck der Einfihrung dieses
Rechenverfahrens war zweifellos die Motwendigkeit der Ermittlung objektivierter Be-
standeswerte. Die Objektivierung erfolgt hier aber nicht durch Orientierung an Markipreisen,
sondern dber ein Rechenverfahren (LEHRSTUHL FUR FORSTLICHE WIRTSCHAFTS-
LEHRE MUNCHEN, unter: www forst.lu-muenchen.de).
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Es bedeuten dabei

Ha = Bestandeswert fir 1 ha im Alter a

Au = Abtriebswert je ha eines Waldbestandes im Alter der U

U = Umitriebszeit in Jahren

¢ = Kulturkosten je ha (Wiederaufforstungskosten)

f = Alterswertfaktor fir das Alter a — Anlage 1 der WaldR 2000

B = Bestockungsfaktor (= erwarteter Bestockungsgrad im Alter U)
a = Alter a (Kulturalter, gof. widschaftliches Alter der Pflanzen)

Berechnung am Beispiel Flurstiick 1191 Besfand 2:

Fi Bon. OH 36 (Fichfe, Bonitdt OH 36 nach Assmann-Franz, 1963), Bg 1,0
{Bestockungsgrad 1,0), U = 60 (60 Jahre Umirichszeit}, 45 (Alter 45 Jahre),
0, 1210 ha (= 0, 1210 ha Bestand davon 100% Antell der Baumart), Vorrat &0

{Vorrat im Affer 60 nach Ertragstafel) = 439 Fm o0.R. (Ermefastmeter ohne

Rinde].

Ay =18.515 €ha
U =80 Jahre

¢ =3500&ha
f =0822

Bg =10

F =01210hs
% =100

Ha = fi{18.515 - 3.500) x 0,822 + 3.500)} » 1,0x 1.0 x 01290 ha)jj= 1917 €

Die Umsatzstever wird bei der Ermitiiung der Ao - Werte mif eingerechnet.
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Bestockungsgrad

Der Bestockungsgrad ist eine theoretisch — rechnerische Grolle, die
sich auf die ideell vollhestockte Fldche einer bestimmten Baumart

hezieht. Der Bestockungsgrad errechnet sich Gber die Formel:

Bestockungsgrad (BG) =  Grundflache/Masse wirklich
Grundfliche/Masse Ertragstafel

Zur Ermittiung des Bestockungsgrades bedart es einer (Erfragstalel-) Grund-
fidche als Bezugsgréfic. Im Vergleich fiihven die Ertragstafein zu gieichem
Ergebnis bel variierenden Bestockungsgraden aufgrund wmterschiedliicher
Grundffachen- und Massenhaltungen. Der Bestockungsfaktor soff im Gegen-
satz zit dem bej der Waldaufnahme festgesteliten Bestockungsgrad in der
Forme! so angeselzt werden, dass Regenerationsfahigkelt und Lichfungszu-
wachs sowie elne von der angewendelen Ertragstafel abweichende wald-
baulicho Ziethostoekung angomocsaon borlickeichtigh wordon. Siche 6.6.1 dor
WaldR 2000. Der Bestockungsgrad eines zum Zeitpunkt der Bewertung nichf
volf bestockten Bestandes wird sich im Laufe der Zeit auch bei weiterhin
ertragstafelmaiiger Durchforstungsentnabme standig grfdfien
fRICHTLINIEN ZUR WALDBEWERTUNG M LANDE NORDRHEIN-

WESTFALEN, WBR-NRW]

Ertragstafelmaodelle

Ertragstafeln geben mittlere Bestandesentwicklungen wieder, die aus
einem in der rAumlichen Verteilung, in der zeitlichen Erfassung, in
Adtersstruktur, Provenienz und Behandlung heterogenen Versuchs-
flachennetz abgeleitet sind. Ertragstafeln reprasentieren also statistisch

gemittelte  YWachstumsbedingungen eines  definierten Beob-
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achiungszeitraumeas und haben deshalb fir einen einzelnen Bestand
nur beschrankie Giltigkert (PRETZSCH, UTSCHIG, 2000).

in der Forstwittschaff ging man fange Zeit von einer Konsfanz der
Standortsbedingungen aus. fn den lelzten Jahrzehmten mehren sich Hin-
weise, dass diese Grundannahme nichit mehr gegeben ist

Das Wachstum von Waldbestinden wird in zunehmendem MafRe divch
Stdrfaktoren beeintrdchtigt. In ihrem Ausmalt reichen diese Stérfakioren von
lchaten oder fempordren Belastungen des Waldes durch Absenkung das
Grundwasserspiegels, Aufhich von Trassen, Ausbringung von Skreusaiz und
framissionen aus Industre und Landwirischaft bis zu langfristigen Verdndet-
ungen der Kohlendioxyd- und Ozon-Konzeniration und global ausgeprigfen
Verdnderungen des Kiimas, Die Stirfakioren kinnen sich in spezifischen
Reafkfionsmustern, wie beispielsweise dem Pufferbersich des Bodens, der
Kohlenstofi-Alfokation, der Verzweigung, dem Belaubungszustand, dem
Zuwachsgang oder der Zusammenselzung von Waldgesellschaften aullern
und ftber mehrere Prozessehanen hinweg wirken (PRETZSCH, UTSCHIG,
2000}

Untersuchungen zeigen. dass auch in Bavern in den letzten Jabrzetinten ain
deutlicher Anstieq der COZ2-Konzenlfralion zu beobachten ist (PRETZSCH,
UTSCHIG, 2000 nach SLADKOVIC, SCHEEL, SEILER, 1994; FRICKE,
WALLASCH, 1984 ).

Aktuel! liegt die absolute Temperaturerhihung aus den Daten das Deufschen
Welterdiensfes (DWD) fachenreprdsentaliv fiir Bayern fi den Zeffraum von
18871 bis 2017 bei + 1,5 Grad Cefsius, Wenn as wirmer wird, kann auch mehr
Wasserdampf in der Atrmosphire aufgenommen werden. Aus der Zefireifre
von 18871 his 2017 ergibt sich ein zunshmender Trend von 10,3% bef der
Jahressumme des Gebigfsniederschlages i Bayern. Auch fir ganz
Deufschfand steigt der JahresmiedersciMag. Die Niederschifge nehmen vor
atfern im Winter zu, wahrend sie it Sommer prakiisch unverdndert bleiben. In
Bayern nahmen die Winferniederschidge in der Periode von 1881 bis 2017 um
25% zu, bezogen auf das Miffel 1961 bis 1990, Im Sommer fiegt die Zunahme
fediglich bei 0,3%. Die Anzah der Trockenstressfage stieg seit 1990 ur rund
2 Tage. Nordbayern ist davon stdrker bhefroffen als der Siiden

(www. lwf bayern.de). 2019 war in Bayern mif 9,5 Grad Celsius im
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Jahresveriauf um 2 Grad wirmer als in der Referenzperiods 19671 bis 1990,
2018 war das heifieste Jahr seit Beginn der Wefferaufzeichnungen. im
Jahrosschnitt fag die Luftemperatur in Bayern bei 8.9 Grad und damit 2 4
Grad ber dem fangidhrigen Mittef der Vergleichsperiods von 19671 big 1990
{www.br.de).

Seif den 60er Jahren wird grofiflachig ein Anstieg der Sfickstoffeintrage in
Waldikosysteme verzeichnet (PRETSCH, UTSCHIG 2000 nach REHEUSS,
1695; ULRICH, 1885, ROTHE, 1897} MGgliche Auswirkungen sind Nahr-
sfoffungleichgewichie, Empfindlichkeit gegeniiber Frost oder Trockenhef,
erfififte Anfaffigkeil gegendiber Schaderregern, gesteigerte Wuchsraten und
ein verdnderfes Sukzessionsgeschehen.

Regional unferschiedfich hraben Bayerns Wiilder im Zedfraum 1750 bis ca.
1950 Nafrstoffverfuste durch Streunulzung erfafiren.

Heuls wird keine Skreu mehr genutzf und kinnen sich die einst befroffenen
Walder erholen (PRETSCH, UTSCHIG, 2000 nach REHFUSS, 1981).
Untersuchungen (PRETSCH, UTSCHIG, 2000 nach KAHN, 1994) haben er-
bracht, dass die Fuwdchse unserer Waldbestinde im Durchschrift seif
mehreren Jahrzehnten mit grofiregionaler Ausprdgung befrGchifich an-
sfeigen. Wie fange digser hohe Zuwachs anhédfl, ob er auf hohem Miveau
einschwenkt oder sich noch weiter erhéht oder sich ein Rilckgang einstelfen
wird, kann derzelf nur vermufel werden (PRETZSCH, UTSCHIG, 2000).

Von felgenden Erfragstafelmodellen wird ausgegangen:

Fichte: Mitileres Ertragsniveau Assmann-Franz, 1963
Tanne: Malige Durchforstung, Hausser, 1956
Buche: Mafiige Durchiorstung, Wiedemann, 1931
Eiche: Mafige Durchforstung nach Jaftner, 1955
Esche/Ahom: Wimmenauer/Schwappach, 1919/1929

4 2016 his 2018 warsn nach UMN-Angaben die heibesten seit Beginn weltweiter
Wettaraufzeichnungen. 20158 war das vienwarmste Jahr seit Beginn der Aufzeichnungen mit
einer Durchschnittstemperatur von einem Grad Celsius uber dem Schnitt des vorindustrielten
Zeitalters {18580 bis 1000). Danach war das Jahr 2015 das erste Jahr, in der die Temperatur
i Schnitt um 1 Grad hiher tag als vor der Industrialisierung. Die 20 heillesten Jahre seit
Beginn der Wetteraufzaichnungen wurden allesamt in den vergangenen 22 Jahren gemessen.
Gemalh Wellorganisation fir Meteorologie [WMO) tragen die erhdhten Temperaturen zu
extremen Wetterereignissen wie Diirren und Uberschwsmmungen bei
{WELTORGANISATION FUR METEQROLOGIE, WKO, 2019).
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Kulturkosten

Zu den Kulturkosten zdhlen die gegendiblichen Kosten der Wieder-
begrindung eines Waldbestandes: die Kosten fir Schlagrdumung und
etwaige Bodenbearbeitung, flir Pflanzenbeschaffung und Fflanzung, fur
etwa erforderlichen Schutz der Kultur, zur Abwendung sonstiger Risiken
und fir Kulturpflege {Freischneiden, Unkrautbe-kampfung) bis zur
Sicherung der Kultur. Zu den Kullurkosten rechnen auch die anteiligen
Lohnneberkosten und die anteilige Umsatzsteuer. Kosten, die erst
nach der Sicherung der Kultur auftreten, wie z. B. Pflege, S4uberungs-
und Lauterungskosten, rechnen nicht zu den Kulturkosten {Punkt 6.6.2

WaldR 2000).
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5.2.2 Hiebsreife oder annahernd hiebsreifs Bestande

Bei hiebsreifen oder anndhernd hiebsreifen Bestdnden wird der auf-
stehende Holzvorrat ermittelt und daraus der werbungskostenfreie

Errag (Abtriebswert®) errachnet.

Umtriebszeiten

Die Umtriebszeit (U} bedeutet nach SPEIDEL (1967) die planmaiige
Produktionsdauer einer Holzart innerhalb einer Betriebsklasse. HUBER
{1966) definiert die Umtriebszeit als durchschnittliches Ab-triebsalter
der in einer Hochwaldbetriebsklasse vereinigten Bestdnde. Die
Adjektive planmafig” und ,durchschnittlich® machen deutlich, dass die
Umtriebszeit keinen festen Wert darstellt, sondern vielmehr

vom Planersteller und Betriebsleiter je nach der Zielsetzung und den
Umstdnden im Forstbetrieb wvariiert werden kann. Der zeitliche
Spiélraum ist grol und reicht von der ,maximalen physischen
Umitriebszeit” bis zur Umiriebszeit eines maximalen emtekostenfreien
Ertrages.”

in derWaldR 2000 heildt es unter Punkt 6 6 1- Die Umtriehszeit (L)) ist
grundsétziich nach dem Betrisbswerk bzw. Betriebsgutachten oder

nach der gegendublichen Umtriebszeit anzusetzen.”

SAbtriehswerte von Waldbestiinden sind der in Geld ausgedriickte Wert des mit Markt-preisen
beweriefen stehenden Helzvorrates an verkaufsfdhigen Sortimenten abziiglich des fiir die
Ermte dieser Mengen und Sorten erforderlichen Aufwands. Bei der Ermittlung won
Abtriebswerten wird demnach unterstellt, dass der Holzvorrat eines Bestandes genutzt wird,
allerdings wird nur 50 getan, als wilrde er verkauft. Wirde der Bestand nimdich tatsachlich
genutzt und verkawuft, bedirfie es keiner Bestandesbewertiung, well damit Mengen, Preise,
Erntekosten und erntekostenfreier Yerkaufserlts bekannt wiirden (SAGL, 1895).
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Hoizpreise

Bei der Emittlung der nachhaltigen Holzpreise ist von den in gréferen
Forstverwaltungen im Durchschnitt mehrerer, dem Wertermittlungs-
stichtag vorangegangener Forstwirtschaftsjahre erzielten Holzpreisen
auszugehen. Die allgemeine Entwicklungstendenz der Holzpreise und
die besonderen, gegendiblichen Verhdltnisse sind angemessen zu
berticksichtigen (6.5.1 WaldR 2000). Dabei sind um konjunkturelle
Schwankungen am Holzmarkt bereinigte Holzpreise zugnunde zu legen.
YWaldbestande, die nach den Regeln geordneter Wirtschafts-filhrung
und chne Verstol gegen forstgesetzliche Bestimmungen sofert genutzt
werden kdnnen, sind mit aktuellen Holzpreisen zu bewerten, sofern

diese den mehrjahrigen Durchschnitt Ubersteigen.

Holzemtekosten

Als Hoizemiekosten sind die zum Woertermittlungsstichtag in der
jeweiligen Gegend Oblichen Holzemtekosten anzusetzen. Hierzu
gehdren die Kosten des Holzeinschlags unter Bericksichligung der
besonderen Hiebs- und Arbeitsbedingungen, der Holzvermessung, der
Holzbringung und die anteiligen Lohnnebenkosten. Soweit in der
jeweiligen Gegend bei der Helzernte Untemehmereinsatz Ublich ist, ist
auch die dabei anfallende Umsatzsteuer zu den Holzemtekosten zu

rechnen (6.5.2 WaldR 2000).
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5.3  Aulenzufnahmen

Fur die Erhebung der zu einer Bewertung notwendigen Grundlagen
wurde flr Donnerstag, den 14.07.2022 ein Ortstermin anberaumt.

Zu den Anwesenden bei diesem COrtstermin wird auf das Beiblatt | zum
Gutachten verwiesen.

Die Ausweisung der Holzbestande erfolgt mit der Unterstinzung einer
Luftbildkarte.

Bei den Flursticken 1078, 1207 und 1211 Wildenwart sind im
Liegenschartskataster Waldflachen aufgefihnt, in der Matur steht aber
kein Wald auf.

Bestand 1 von 1191 ist eine 60-jahrige Jungdurchforstung der Fichte.
Flache 2 war ehemals Grinland und wurde 1876/77 mit Fichte
aufgeforstet. Auf Bestand 3 von 1191 wurde die aufstehende Fichte vor
rund 20 Jahren eingeschlagen, heute steht -eine Dickung aus
uberwiegend Fichte auf. Dis Fichte ist auf dem grundwasserfeuchten
Boden nicht standortsgemalt. Im Bestand 1 kam es bereits zu
Windwurf. Das Grundstiick verfligt liber keinen direkten Anschluss an
den Weg 1190 im Westen. Daflir muss Uber die Flurstiicke 1211 und
1218/2 gefahren wearden.

Der Wald auf Flurstiick 1208/3 ist lediglich 264 m* grofd. Die Eichen,
Buchen, Ahorne und Eschen gehdren zum Rand des im Osten
angrenzenden grbfieren Holzbestandes. Es besteht ein Fahrirecht Gber
Flurstiick 1208 Wildenwart zum Weg 1145/3. Auf Flurstick 1218/2 steht

gine uberwiegend reing Altdurchforstung aus Fichte {(Bestand 8}. Die
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Fichte sehr wiichsig, doch nicht standortsgemalt. Das zuvor
aufstehende Holz wurde 18950 eingeschlagen. Es haben sich flichig
Tanne und Bergahorn verjingt. Das Grundstick hat Anschluss an den
unmittelbar im Westen fuhrenden Weg 1190. Bestand 5 von 1209 bildet
im Sidosten den Rand dieser Altdurchforstung. Das Grundstick grenzt
im Norden an Weg 1145/3. Flurstlck 1215 ist eine Aue der Thalkirchner
Actien. Erschlossen wird es durch Weg 121442 der als Hohlweg bis zum
Ufer fiihrt. 1984 wurde hier Holz zum Wohnhausneubau entnommen.
Es steht ein lichtgestelltes Altholz (Bestand 8) auf. Mit 80 Jahren hat die
Fichte einren mittleren Brusthfhendurchmesser von etwa 30 cm
erreicht. Sie ist hier nicht standortsgemart und neigt erfahrungsgemars
zu Rotfaule auf solchen Standorten. Unter dem Bestandesschinm haben
sich Bergahom, Buche und Esche verjlngt.

Unmittelbarim Norden von 1215 liegt Flurstiick 1216. Die aufstockende
Fichte des Bestandes 7 auf dem grundwasserfeuchten Auenabschnitt
ist etwas jUnger. Es flhrt zwar ein mit Bruchsteinen und dergleichen
anderem pravisorisch befestigter Weg Richtung Norden, der dann als
Ruckeweg bergwdars Uber die Flurstiicke 1218, 1220, 1221 und 1227
zum Weg 1145/3 im Osten fihrt, doch ist diese Trasse in der
Katasterkarte nicht als Weg dargesteilt. Fir Flurstiick 1216 bestehen
keine Geh- und Fahrtrechte an den genannten Grundstiicken
{AMTSGERICHT ROSENHEIM, GRUNDBUCHAMT vom 31.08.2022).

Cie Zufahrt ist damit nicht gesichert.
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Der Wald auf 1222 ist ein feldgehdlzartiger 260 m? grolier Waldrand in
unmittgibarer Nahe von Weg 1145/3.

Das Aiter der Bestinde wurde durch Bohrspannentnahmen und Zahlen
der Jahrringe an Stocken gewonnen. Der Vorrat der noch nicht
hiebsreifen Holzer wird auf Basis einsr Schatzung dber Alter und
Hohenbonitat hergeleitet. Hierzu wurden ihre Bestockungs- und
Mischungsanteile geschatzt. Fir die lteren Hzer wurde der Vorrat auf
Basis von  Winkelzdhlproben (HILFSTAFELN FUR DIE
FORSTEINRICHTUNG, 19290, SEITE 170} ermittelt. Dazu wurden auch
Stichproben erhoben und Hihenmessungen durchgefihri. Erhoben
wurden noch Exposition und Neigung des Geldndes und die
ErschlieBungssituation. Bodenverhalinisse und Bewuchs und
schliellich die Qualitit des Holzes wurden angesprochen.

Da nur die Fiursticke 1208/3 und 1222 abgemarkt sind, waren die
Grenzen der Grundstlicke in der Natur nur bruchstiickhaft zu erkennen,
meistenteils waren keine Grenzsteine zu sehen. So konnte der Verlauf
der Grundsticksgrenzen auch den beim QCristermin anwesenden
Perscnen nicht genau bekannt sein.

Auf die Ausflilhrungen wie sie unter Punkt 1. Auffrag und
Bewertungsstichfag des Gutachtens gemacht werden, darf an dieser

Stelle verwiesen werden.
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8. Forstlicher Tathestand

6.1 Lage

Cie zu bewertenden Grundsticke liegen in der Gemarkung Wildenwart
des Markites Prien am Chiemsee des Landkreises Rosenheim im
Wuchsgebiet Oberbayerische Jungmorane und Molassevorberge

Zwischen rund 530 und 800 Metern Saechihe.

6.2 Klima
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C. Mit durchschnittlichen
Jahresniederschlagsmengen von 1.200 mm macht sich der Einfluss der
Alpen deutlich bemerkbar, Je nach Hohenlage konnen diese Werte
zwischen 1.000 mm und 1.600 mm schwanken. 'm Vergleich liegen die
Jahreswerte von Temperatur und Niederschlag in Bayern im Mittel bei
£,97 I und 230 mm (www.aelf-r.bayemn.de; www bayst.delg,
6.3 Boden
Der Naturraum war von den Gletschem der letzten Eiszeit vollstindig
bedeckt. Im weliigen Mernen-Hlgelland mit kleinen Schotterflichan
habhen sich in Schmelzwasserrinnen Mocre ausgebildet. Das
Bodenmaterial besteht aus unsortiertem Lockermaterial und Gesteinen
unterschiedlicher Herkunft, j@ nachdem aus welchem Gebiet der Alpen
das Material stammt Wo sich Loflehm ablagerte, bildeten sich
{Para)Braunerden, fehlt eine LoBlehmdecke, oder ist sie nur wvon
geringer  Machtigkeit, herrschen  {Para)Braunauerden  aus
8 Die nachste Waldklimastation ist Kreuth, rund 4 Km westlich Bad Wiessee. Auf 1.100 m

Hahe liegt das Mittel der Lufitemperatur bei 6,6° C und der Jahresniederschlag bei 1.820 mm
{www Iwf, bayern.de}.
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kiesfuhrendem Lehm bis Ten vor, Pseudogleye und Gleye in den

Talniedarungen.

6.4  Natlrliche Waldzusammensetzung”

Die tiefmontane Hoéhenstufe reicht bis etwa 800 Metern und ist
dominiert vom Laubholz und hier vor allem wvon der Buche, mit
Edeliaubhélzern wie Bergahom, Esche, Ulme, Linde und Hainbuche auf
sehr fischen Boden und Schwarzedenbruchwalder und Maoore alier

Ausprigungen in abflusslosen Senken.

K. FOERST und K. KREUTZER: Regicnale Waidzusammensetzung Bayerns, 1978,
Ubkerarbeitung GULDER, 2001
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7. Beschreibung der Grundsiucke und der Hoizbestande

Flurstick Nr.

Gemarkung

Gesamtflache

Lage
Zuschnitt

Eingrenzung

Zufahrt
Bestand Nr.
Flache
Gelande

Boden

Bestandesform

Erschlielung

Swoz

1191

Wildenwart

5.380 m*

Mutzungs- Teilflaiche
Art {m?)
Wald 5.380

Hinterfeld in der Flur Stetten

FI. Nrn. 1211, 1214, Grunland, Wald
FI. Nm. 1192, 1198/2 Grunland, Wald
FI. Nr. 1187 Wald

FI. Nr. 1188 Wald

;. Zufabhrt nicht gesichert

1

3230 m?

Eben

Frisch, grundwasserfeucht; fladchig Brom- und
Himbeere, Springkraut, Seegras, Faulbaum,

Schwarzer Holunder; neigt wohl zu Verdichtung

100 Fichte: Bon. OH 36

Alter: 60
BG: 06-10
Jungdurchforstung

Zufahrt richt gesichert
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Sonstiges : Baumholz der Fichte; etwas Naturverjiingung
der Tanne 5 — 15 Jahre; Windwurfschadan.
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Flurstiiek Nr.

Gemarkung

Gesamtflache

Lage
Zuschnitt

Eingrenzung

Zufahrt
Bestand Nr.
Flache
Gelande

Boden

Bestandesform
Erschlieftung

Sonstiges

1191

Wildenwart

5.380 m?

Nufzungs- Teilflache
Art (m?)
Wald 5.380

Hinterfeld in der Flur Stetten

. Zufahrt nicht gesichert

*N: FI. Nrn, 1211, 1214, Griinland, Wald

0: Fl. Nm. 1192, 1188/2 Grunland, Wald
S: Fl Nr. 1187 Wald
W: FI Nr. 1188 Wald

;. Zufahrt nicht gesichert
: 2

© 1210 m*

Eben

Frisch, grundwasserfeucht; etwas zur Verdichi-
ung neigend

100 Fichig; Bon. OH 38

Alter: 45
BG: 1.0

Stangencrt/Jungdurchforstung

. Zufahrt nicht gesichert

Erstaufforstung aus 1976/1977.
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Flurstiick Nr. 1191
Gemarkung Wildenwart
Gesamtflache 5.360 m*®
. Nutzungs- Teilflache

Art {m?)

Wald 5.380
Lage Hinterfeld in der Flur Stetten
Zuschnitt

Eingrenzung - N: FL Nrn. 1211, 1214, Grinland, Wald
Q: FL Nrn. 1192, 1198/2 Griinland, Wald
S: Fl Nr. 1187 Wald
W. FL Nr. 1188 Wald
Zufahrt : Zufahrt nicht gesichert
Bestand Nr. 3
Flache 940 m=
Gelande Eben bis malig nach Norden geneigt
Boden Frisch bis sehr frisch
&0 Fichte; Bon. GH 36
20 Bergahorn, Bon. 1.0
Alter; 20
BG: 1.0
Bestandesform Dickung

Erschlieliung

Sonstiges

Zufahrt nicht gesichert

Das vormals aufstehende Fichtenhalz wurde vor
20 Jahren abgenutzt.
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Flurstiick Nr. 1208/3
Gemarkung Wildenwart
Gesamtflache 3810 m*
. Nutzungs- Teilflache
Art {m?}
Grinland 3.664
Wald 0.264
Lage Etzhoiz
Zuschnitt
Eingrenzung P N: FE Nr. 1226 Grinland
Q: FI. Nm. 1092, 1208/2 Wald
S: FlNr. 1208 Wald
W: FI. Nr. 1208 Wald, Grunland
Zufahrt Fahrirecht auf Flurstick 1208 zum Weg 1145/3
Bestand Nr. : 4
Flache 246 m?
Geldnde Eben
Boden Frisch bis sehr frisch
50 Eiche; Bon. 1,0
10 Bergahorn; Bon. 1.0
20 Buche; Bon. 1,0
20 Esche; Bon. 1,0
Alter: 80 -120
BG: 1,0
Bestandesform Waldrand
Erschlielfung Fahrtrecht auf Flurstiick 1208 zum Weg 1145/3
Sconstiges Laubhclzsaum mit ausladenden Kronen; Tanne

und etwas Buche/Hainbuche im Zwischenstand.
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Flurstiick Nr. 1209
Gemarkung Wildenwart
{Gesamtflache 2.250 m?
. Nutzungs- Teilflache
Art {m?)
Grinland  1.670
Wald 0.580
Lage Pinswanger Holz
Zuschnitt
Eingrenzung :N: FL Nm. 1218/2, Weg 1145/3
O: Fl. Nr. 1210 Grinland
S: Fl Nr. 1211 Griinland
W, Fl Nr. 1248/2 Wald
Zufahrt Weg 1145/3 im Norden
Bestand Nr, 5
Flache 580 m*
Gelande Eben
Boden Frisch bis sehr frisch; grundwasserfeucht
100 Fichte; Bon. OH 36
Alter: 70
BG: 08-12
Bestandesform Altdurchforstung

Erschliefung

Sonstiges

Weg 11453 im Norden

Einzelne Eichen, Bergahorne und Eschen;
flachige Verjingung von Tanne und Bergahorn,
etwa 10 - 204jahng, BG 0,8 - 1,2; Fichte wohl zu
Rotfaule neigend; das zuvor aufstehende Helz
wurde 1950 eingeschlagen.
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Flurstiick Nr. 1215
Gemarkung Wildenwart
Gesamtfliche B.780 m*
. Nutzungs- Teilflache
Art (m?)
Wald 6.725
Ache 0.055
Lage Finswanger Holz
Zuschnitt
Eingrenzung : N: Fl. Nrn. Thalkirchner Achen, 1218, 1021
Wald
Q: FL.Nm. 1213, 1214 Wald
S: FLL Nm. 1213, 1214, 1387 Wald
W. FI. Nr. Thalkirchner Achen, 1021 Wald
Zufahrt YWeg 1214/2 im Siden
Bestand Nr. G
Flache 6.725 m?
Geldnde Stark geneigt nach Nordwesten, in Flulbebene
auslaufend
Boden Frisch bis sehr frisch, grundwasserfeucht,
hangwasserzugig, mit Brennnessel, Himbeere,
Pestwurz, Hexenkraut, Bingel-, Springkraut,
Seegras, Gemeine Heckenkirsche, Seidelbast
100 Fichte; Bon. OH 36
Alter: 70 - 90{100)/80
BG: 0,71
Bestandesform Altholz

ErschlieRung

Weg 1214/2 im Sidden
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Sonstiges

Einzelne Tannen, Bergahome und Eschen mit
Buche und Bergahorn im Zwischenstand, etwa
10 bis 20 Jahre, BG 0,3 — 0,5; Bauholzent-
nahme zum Wohnhausneubau 1864; Fichte
wohl zu Rotfaule neigend.
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Flurstiick Nr. 1216
Gemarkung Wildenwart
Gesamtflache 6.780 m*®
Mutzungs- Teilflache
Art {m?}
Wald 6.780
Lage Pinswanger Holz
Zuschnitt

Eingrenzung

N FL Nm. 1217, 1237 Grinland, Wald

0: Fl. Nr_ 1218 Wald
S: Fl. Nr. Thalkirchner Achen, 1218 Wald
W FI. Nr. Thalkirchner Achen, 1021 Wald

Zufahrt Zufahrt nicht gesichert
Bestand Nr. |
Flache 6.780 m?
Gelande Flukebene
Beden Frisch, grundwasserfeucht mit Immergriin,
Brombeere, Tallkirsche, Wasserdost
100 Fichte; Bon. OH 36
Alter: 70 — 85/75
BG: 0,7-121,0
Bestandesform . Altdurchforstung
Erschliefiung Zufahrt nicht gesichert
Sonstiges Einzelne Bergahorne; flachige Verjungung des

Ahorn, etwa 10 - 15-jahrig, BG 04 - 0,6;
Schneebruchschaden; Fichte neigt zu Rotfiule;
die Flache wurde einmal als Streuwiese genutzt,
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Flurstiick Nr.

{zemarkung

Gesamtflache

Lage
Zuschnitt

Eingrenzung

Zufahrt
Bestand Nr.
Flache
Geldnde

Boden

Bestandesform
Erschliefung

Sonstiges

Swoz

1218712

Wildenwart

3.930 m#

Mutzungs- Teilfliche
Art {m?)
Wald 3.930

Pinswanger Holz

FIl. Nm. 1190 Weg, 1218 Wald
Fl. Nrn. 1208, 1210 Wald, Grinland
FI. Nrn. 1211 Griinland, 1214 Wald
Fl. Nrn. 1180 Weg, 1218 Wald

. Weg 1190 im Norden

8

3.930 m*
Eben

Frisch bis sehr frisch, grundwasserfeucht mit
Brennnessel, Efeu, Schwarzer Holunder

100 Fichte; Bon. CH 38

Alter: 7D
BG: 0.8-1.,2
Altdurchforstung

Weg 1190 im Norden

Einzelne Eichen, Bergahorne und Eschen;
flachige Verjingung von Tanne und Bergahorn,
etwa 10 — 20-jahrig, BG 0.8 — 1,2; Fichte wohl zu
Roffaule neigend; das zuvor aufstehende Holz
wurde 12950 eingeschlagen.
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Flurstuck Nr. 1222
Gemarkung Wildernwart
Gesamtflache 8.728 m*
Nutzungs- Teilflache
Art {m?}
Grinland 8.298
Wald 0.260
Wenq 0.170
Lage Etzholz
Zuschnitt
Eingrenzung - N: FlNr. 1208 Wald, Landwirtschaftsflache
O Fl. Nr. 1208 Wald, Landwirtschaftsflache
S: FL Nr. 1145/3 Weg, 1218 Wald
W: Fl. Nr. 1145/3 Weq, 1221, 12222 Wald
Zufabri Weg 1145/3 im Sdden
Bestand Nr. 9
Flache 260 m?
Gelinde Eben
Boden Frisch bis sebr frisch mit Brennnessel
100 Bergahom; Bon. 1,0
Alter: BO =70
BG: 1,0
Bestandesform Feldgeh&lzartiger Waldrand

Erschiieliung

Sonstigas

Weg 1145/3 im Siiden

Einzelna Eschen; Laubholzsaum mit
ausladenden Kronen; Tanne im Zwischenstand.
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i ZahlenmaRBige Darstellung

8. Wert des Bodens

1.

Im Flachennutzungsplan der Markigemeinde Prien am Chiemsee sind
fur die zu bewerdenden Grundstlcke folgende Bodennutzungen
vorgetragen (MARKTGEMEINDE PRIEN AM CHIEMSEE vom
05.05.2022):;

Hursticke 1191, 1215, 1216 und 1218/2 sind Waldfidchen, bei den
Grundstiicken 1208/3, 1209 und 1222 ist ais Nutzung Flachen fiir die
Landwirtschaft vorgetragen. Auf den Flurstucken 1215 und 1216
befinden sich jeweils Bictope mit der Kennzeichnung 8139 — 0050,
Hierbei handelt es sich um den meist geschiossenen Gehiizsaum
enffang der Thalkirchner Achen und um Bach-Erlen-Eschenwald-
Bestinde von Kohstatf bis Thalkirchen. Die Flurstlicke 1215 und 1216
llegen im Landschaftsschutzgebiet 00147.01 Thalkirchner Achen und
ihrer Umgebung.

Yie die Gemeinde weiter mitteilt, sind die Grundsticke nicht Teil von
FFH-Gebieten und gehdren keinem Wasser oder Naturschutzgebiet
an. Es bestehen keine Antrage oder Genehmigungen fir den Abbau
von Kies, Ton oder dergleichen. Gemal} Mitteilung des Landratsamtes
Rosenheim, Wasserrecht, Wasserwirtschaft sind die genannten
Grundstlicke nicht im Altlastenkataster eingetragen (LANDRATSAMT

ROSENHEIM vom 05.05.2022).
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Es wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen und &s waren
auch keine beauftragt. Beim Ortstermin ergab sich kein Verdacht auf
Alttasten. Es wird von Lastenfreiheit ausgegangen, da zum Zeftpunkt
der Ontsbesichtigung kein konkreter Verdacht bestand und kein Eintrag
im Altlastenkataster varhanden ist.

Der Flachennutzungsplan weist die Grundstiicke weder als Baugebiet
noch als Bauerwartungsland aus, sie sind auch in kein Verfahren der
landlichen Neuordnung einbezogen. Sonstige relevante Tatbestande
liegen auch nicht vor. Die Grundsticke sind nicht bebaubare land- und
forstwirtschaftliche Flachen im AuBenbereich {MARKTGEMEINDE
PRIEN AM CHIEMSEE vom 05.05.2022). Gemaid Schreiben der
Marktgemeinde Prien am Chiemsee sind fir die zu bewertenden
Grundstiicke in absehbarer Zeit keine hdherwertigeren planerischen
Mutzungsmoglichkeiten als die voriegenden zu erwarten. Eine
.beglnstigte” Qualitat ist fir diese Grundstlicke damit nicht zu sehen.
Chancen auf Anderung in Richtung héherwertiger Nutzung sind damit
nicht absehbar {(§ 4 Abs. 3 Nr. 1 ImmoWertV). Ertragschancen
aulerhalb der Helzproduktion werden nicht gesehen.

2.

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte im Bereich des
Landkreises Rosenheim beim Landratsamt Rosenheim hat fir die
Gemarkung Wildenwart zu den Stichtagen 31.12.2020 und 01.01.2022
ginen Bodenrichtwert von 11,00 € je m? fir landwirtschaftliche

Grundstiicke bekanntgegeben.
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Basis daflir waren die in der Kaufpreissammlung erfassten
Grundstiicksverkaufe aus den Jahren 2019 bis 2020 und aus 2021.
Bei der Ermittiung der Bodenrichtwerte blieben die Kaufpreise flr
Einheimischenbauland und Verkdufe, die nicht dem gewohnlichen
Geschéiftsverkehr entsprechen, etwa Verwandtschaftsverkaufe, auller
Betracht. Die Datengrundlage der in der Kaufpreissammiung
eingegangenen Kaufvertrige flr forstwirtschaftliche Flachen ist nicht
ausreichend, um gemeindeweise Bodenrichtwerte flr forstwirt-
schaftliche Flachen zu ermitteln. Darum wurde ein Orientierungswert fur
den gesamten Landkreis ausgewiesen. Flr Forstifachen wird dieser
zurrt 01.01.2022 mit 3,00 bis 550 €m? ohne Bestockung angegeben
(GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE  iM
BEREICH DES LANDKREISES ROSENHEIM, Bodenrichtwerte zum
01.01.2022).

3.

Vom Bure Dr. Fischer & Partner wurde die Kaufpreissammlung am
Landratsamt Rosenheim fur die Gemarkungen Bernau am Chiesmsee,
Frasdorf, Hittenkirchen, Hohenaschau, Niederaschau, Sollhuben,
Umratshausen und Wildenwart der Gemeinden Aschau im Chiemgau,
Bemau am Chiemsee, Frasdorf, Prien am Chiemsee und Riedering
ausgewertel. Yom Gutachterausschuss wurden 18 Verkaufe land- und

forstwirtschaftlicher Grundstiicke in den Jahren 2020 bis 2022

mitgeteilt.
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Die Kaufpreise aus der Kaufpreissammlung enthalten neben dem
Bodenwert auch den Wert des forstlichen Aufwuchses. Es handelt sich
somit nicht um den Boden-, sondem um den Waldwert. Aus der
Kaufpreissammlung geht damit i. d. R. nicht hervor, wie sich die erldsten
Kaufpreise auf Boden und Bestand aufteilen. Dazu missten die
Holzbesténde auf den betreffenden Waldgrundstiicken bewertet und
die Bodenwerte aus der Differenz abgeleitet werden.

9 Vorgdnge betreffen den Verkauf von Wald (ANLAGE 5). Vorgang 1
vom 23.12.2021 in der Gemarkung Bemau am Chiemsee umfasst
8.027 m* zu 3,22 €/m*. Wie bemerkt wird handelt es sich dabei um 68%
Grilnland, 32% Wald, 1% Weg und 1% Unland. Fur einen Vergleich
kann dieser Vorgang somit nicht herangezogen werden. Auch beim
Vorgang 2 vom 09.09.2021 in der gleichen Gemarkung mit 51.545 m*
zu 5,63 €/m? wird angefihrt, dass es sich dabei um 68% Bergwald und
30% Grunfand handelt, aulierdem besteht ein Wasserleitungsrecht. Fr
einen Vergleich scheidet somit auch dieser Vorgang aus. Vorgang 11
vom 01.10.2021 in Hittenkirchen uber 3.650 m* zu 10,27 € je m* eignat
sich ebenso wenig fir einen Vergleich, weil zur verkauften Flache
Grinland gehtrt. Verkauf 12 vorn 14.04 2021 mit 798 m? liegt in der
Gemarkung Hohenaschau. Hier wurden 1,50 €/m? erlost. Es ist dies ein
steiler Bergwald, mit einem Wegeanteail von 15%, der mit einem Geh-
und Fahrtrecht belastet ist. Das Interesse an Grundsticken, die mit
einem Geh- und Fahrtrecht belastst sind, ist geringer, weil auf die

Belange des beglnstigten Grundstiickes eingegangen werden muss.
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Die betreffende Flache ist nur Y96 m? grol3, erfahrungsgemal’ erlbsen
kleinere Flachen im Verhaltnis einen hoheren Preis, weil sich dieser
haufig an einem sperzicllen Nutzen fir den Erwerber crientiert. Viellzicht
handelt es sich hier um eine Kanhlflache ohne Bestockung. Flr einen
Vergleich scheidet auch dieser Vorgang aus. Bei den Verkaufen 13 und
14 vom 23.11.2020 wurden einzelne Flursticke in der Gemarkung
Miederaschau im Chiemgau verkauft. Vorgang 13 ist 4.623 m# grefi und
erzielte 11,03 €/m2 Da dieser Wert erkennbar nach oben abweicht, wird
er flir einen Yergleich nicht herangezogen. Moglicherweise spielten fur
die Preisfindung hier besondere Umstinde sine Rolle, etwa gine
bessere Arrondierung des Waldbesitzes, Abrundung eines Jagd-
revieres, gunstigere Emeichbarkeit und Erschliefung, ggf. eine
Moglichkeit auf Anderung in Richtung héherwertiger Nutzung, um nur
einige zu nennen. Das gleiche gilt auch flr den Yorgang 14. Fir eine
Flache von &.797 m® wurden 12,16 €/m® bezahlt. Damit 14sst sich auch
mit diesem Vorgang kein Vergleich flihren.

Schiiefilich eignen sich auch die VYorgange 15 vom 04.10.2021 in
Sollhuben mit 1.700 m? zu 13,00 € je m* und 16 vom 11.06.2021 in
Umratshausen mit 10.341 m? zu 1,74 €/m? nicht zum Vergleich, weil es
sich bei 15 um eine Baumschulflache handelt und beim Verkauf 16
Grunland mit verkauft wurde. Obwohl die Erhebung auf 8 Gemarkungen

ausgeweitet wurde?, betrifft lediglich Vorgang 7 vom 23.12.2021 in der

¢ Der Auszug aus der Kaufpreissammiung ist tagesaktuell und beinhaltst die bis zum Tag der
Mitteilung erfasstan Kaufverirage und ermittelten Datan. Bef spdtsren Anfragen kinnen sich
aufgrungd von Ergénzungen pof. Abweichungen ergeben {(LANDRATSAMT ROSENHEIM,
GUTACHTERAUSSCHUSS vom 18.08.2022).
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Gemarkung Frasdorf den Verkauf won Grund mit ausschliefdlich
forstwirtschaftlicher Nutzung mit 14.584 m? zu 5,49 €m? an den
Wertstichtag angepasst® sind dies 5,79 € je m® Eine Hereitung des
Bodenwertes der zu bewertenden Waldgrundstiicke 1asst sich damit
nicht rechtfertigen.

In der Ausarbeitung von Dr. Fischer & Partner wurde ein Basiswert als
durchschnittlicher Lagewert fiur absolute Grinlandflichen in der
Gemarkung Wildenwart chne Ortsndhe und mit Oberwiegend mittlereniv
Wertfaktoren von rund 11,70 € je m® zum Wertstichtag als angemessen
und marktgerecht ermittelt. Auf die Ausfuhrungen des Gutachtens Dr.
Fischer & Partner wird Bezug genommen.

Tabelle 2: Mitelwert der Waldverkiufe {(Boden mit Holzbestand) im Zeitraum 2020
bis 2022 {LANDRATSAMT ROSENHEIM vom 18.08.2022) nach zeitlicher

Anpassung
angepasster ‘
Lfd. Mr. | Kaufpeis | Flache |Wonate | Anpassungsfakior Kaufpreis
€m? m? &m®
‘ 7 5,49 14.584| 23 1,054 | 5,79 |
14 584 2,78

Unterstellt man fir den durchschnittich erzielten Preis flr Wald eine
Aufteilung von 1/3 zu 2/3 fir Boden und Bestand, so ermittelt sich ein
Naharungswert fiir den Waldboden von rund 1,93 €m*® aus 5,79 €/m® x
1/3; bei einem Verhalinis von 1 : 1 nach LINDEMANN, 1892 ein solcher

von 2,80 € je m®.

8 Auf die Ausarbeitung von Dr. Fischer & Partner wird Bezug genommen. Flr sine zeitliche
Anprassung der Kaufprgise wurden die Kaufwerte landwirtschafllicher Grundstiicke ohne
Gebidude und ohne Inventar, Kaufwerts landwirtschafticher Grundstiicke im Landkreis
Rosenheim, Statistische Berichte, Kennziffer M | 7, Jahre 2016 — 2020 herangezogen, Einen
statistischen Bericht zu Kaufwerten forstwirtschatticher Grundstiicke in Bayern gibt es nicht.
10 Bonitat ca. 40 bis 52 BP, Gréifte ca. 0,2 bis 4,5 ha, Ausformung leicht unragelmaiis,
{Qberflache eben bis leicht gewellt und bis |leicht geneigt, Zuwegung vorhanden.



Vearkehrswerte der Wald{teil-)grundsticke in der Gemarkung Wildenwart Seite — 50 —
im  Zwangsversteigerungsverfatiren  des Amtsgerichts Rossnheim zom
Zwecke der Authehung der Gemainschaft, mit Aktenzeichen 803 K 3/22

Da nur ein Vergleichspreis vorliegt, kann damit keine Aussage getroffen
werden.

4.

Fir einen Yergleich mit angrenzendem Agrarland zieht man fur
Waldbeden nicht unbedingt hochwertige Landwirtschaftsflachen heran,
sondem geht naturgemal von landwittschaftlichen Grenzertragsbdden
aus. Vergleichspreise dazu liegen aber nicht vor. Der Basiswert fur
Grinland ohne Ortsnahe und mit Gberwiegend mittleren Wertfaktoren
wurde mit 11,70 € je m® ermittelt. Ausgehend von diesem Wert ergibt
sich bei einem Verhaitnis 1 : 3 aus 11,70 €/m? eine Naherung fur den
Waldboden von 3,90 €m? und bei 1 : 4 gine solche von 2,93 €/m=
Abschlielend ist zum Waldgrundstiicksmarkt zu sagen, dass die Preise
ab 2013 deutlich angezogen haben. Ausgehend wven Finanz-,
Wirtschafts- und Eurokrise fluchten sich Investoren aufgrund des
LDilligen” Geldes in Sachwerte und entdecken Wald in zunehmendem
Mafte als Geldanlage {HOLZMANN, 2012). Trotz hohen Kapitalbedarfs
bei geringer Verzinsung {in Deutschland zwischen 2 — 5%) wird YWald
als wertbestandiges Porticlic betrachtet, als eine .greifbare"
Sachwertanlage mit dberschaubarem Risiko, liegt dieses doch nur auf
dem Holzbestand aber nicht auf dem Boden (TEXTOR, 2012},

Dazu hofft man von kinftigen Landpreissteigerungen partizipieren zu
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kénnen (HOLZMANN, 2012}, Wald wird als relativ stabiler Sachwert
gesehen, mit der Optian, ihn bei schlechten Holzpreisen einfach stehen
zu lassen, nach dem Motto: Wald wird ,mehr®, auch wenn er nur
Jumsteht” (ASSENMACHER, 2012). Wie zu erheben war, besteht eine
grofie Nachfrage nach Grundstucken in der Landwirtschaft. Die
Nachfrage nach Grundstlicken in der Landwirtschaft ist grofier als das
Angebot. Boden ist knapp. Mittlerweile haben die Preise in der
Landwirtschaft ein Niveau erreicht, das sich Landwirte bald nicht mehr
leisten kénnen. Mit Boden wird spekuliert und er ist immer mehr
Wertanlage fiir Besitzer, die mit der Landwirtschaft nichts zu tun haben.
Waldboden ist zwar nicht sc begehrt als landwirtschafilicher Nutzgrund,
dennoch wurden selbst fur schlechte und schwache Waldstandorte,
Feuchtflachen, Moore, Filze und Geringstland vielfach Preise erzielt, die
weit Uber dem wirtschaftlichen Eitragswert solcher Fl&chen liegen. Der
Gutachterausschuss nennt fur Flachen dieser At zwischen 1,00 € his
5,00 € je m?,

2018 war egines der heillesten Jahre seit Beginn der
Wetteraufzeichnungen. Im Jahresschnitt lag die Lufitemperatur in
Bayern bei 9,9 Grad und damit 2,4 Grad (ber dem langjahrigen Mittel
von 1981 bis 1990. Das Trockenjahr 2018 zog massive Kaferschaden

nach sich, mit einerm massiven Schadholzaufkommen.

1In der Tat schrumpft die Waldfliche weitweit j&hrlich um 7.3 Millionen Hektar von rund 4
Milliarden Hektar bei steigender Machfrage nach Holz, weil diese mit der Bevdlkerungs-
zunahme korreliert {ASSENMACHER, 2012). Schon wird efn Holzzeitalter ausgerufen. Mit
dem progrostizierten Ende fossiler Energietrager und der Abnahme aiternativer Rohstoffe
wird Holz fir dis nachstan Jahrhunderte wieder sina enorme Badeutung vorausgesagt.
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Die sich immer mehr abzeichnende Klimaernwarmung stellen
Planbarkeit und Nachhaltigkeit im Wald zunehmend in Frage. Die
Maherungswerie fiir den Waldboden sind in der folgenden Tabelle

Zusammengefassi:

Tabelle 3: Zusammenfassung der Naherungswerte fir den Waldboden

Yerhalinis &m?
Wafd N
Baden ohne Bestockung
Bodan mit Besfockung
Grinland 13 3.90

1:4 2,93
Richtwerie
Forstflachen ohne Bestockung 3.00-5,50/4,25

Basiswert fir Wald der tiefmontanen Stufe: 3.90 €/m? + 425 €m2/2 =

4,08 €/m* gerundet 4,10 €/m?

5.

Die Flurstiicke 1215 und 1216 gehéren zum Landschaftsschutzgebiet
Thalturchner Achen und Umgebung. Der geschiossene Gehdizsaum
und der Bach-Erlen-Eschenwaldbestand auf diesen Grundsticken sind
geselzlich geschiutzte Biotope. Die Wilder haben eine Bedeutung fir
das Landschaftsbild, sind Lebensraum und bedeutend fir Erholung und
Bodenschutz. Die Walder erfillen !mmissions-, Larm- und Sichtschutz,
auch wirken sie sich positiv auf das Sritliche Kleinklima aus. Ansonsten
wird davon ausgegangen {ggf. fiktiv), dass keine weiteren Rechte oder

Belastungen vorliegen.
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8.

Die zu bewertenden Grundsticke liegen nérdlich und westlich von
Stetten zwischen etwa 530 und 600 Metemn.

Flurstick 1121 ist ein reines Waldgrundstick von 5380 m® Auf dem
grundwasserfeuchten Standort stehen {iberwiegend einformige Hblzer
der Fichfe (Bestande 1, 2 und 3). Brom- und Himbeere und Schwarzer
Holunder zeigen nahrstoffreiche Verhaltnisse an. Die Fichte ist nicht
standortsgemal, von Natur aus stinde hier Laub, etwa Eiche,
Hainbuche, Esche, Linde, Roterle, um die wichligsten zu nennen. Das
rundstilck hat keinen direkten Anschluss an Weg 1190 im Westen.
Hierzu muss Uber die Grundsticke 1211 und 121842 gefahren werden,
mit denen Flurstick 1181 eine natirliche Wirtschaftseinheit bildet. Doch
kann im vorliegenden Bewertungskontext nicht von einer Wirtschafts-
einheit ausgegangen werden, sondern sind die Grundsticke als
ginzelne Einheiten zu betrachten. Da auch keine beglnstigten
Fahrtrechte bestehen, muss davon ausgegangen werden, dass die
Zuwegung fur Flurstuck 1191 damit nicht gesichert ist.

Der Waid auf Flurstlick 1208/3 ist lediglich 264 m* grol}, 3.664 m? sind
Granland. Er ge'htirt zum Rand eines grofteren Holzbestandes im
Osten. Flir Flurstiick 1208/3 ist ein Fahrtrecht auf Flurstiick 1208 zum
Weg 1145/3 eingetragen. Bei kleineren Flachen, wie der hier
varliegenden, ist von einem hohen Anteil an Randb&umen auszugehen.
Zum Grundstick 1202 gehéren neben 1.670 m® Grinland, 580 m?

Wald. Dabei handelt es sich um den &stlichen Rand des Fichtenholzes
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auf Flurstick 1218/2. Das Grundstick hat Anschluss an den Weg
114573 im Nerden. Flurstick 1215 liegt im Auenbereich der Thatkirchner
Achen. Die aufstehende etwa 80 Jahre alte Fichte ist sehr wiichsig,
allerdings nicht standortsgemai. Von Natur aus stUnden Eschen,
Roterlen, Eichen, Ahorne mit Linden und Hainbuchen auf der 8.725 m?
groften Flache. Das Grundstick wird von Weg 1214/2 erschlossen, der
hier als Hohiweg endet. Auf Flurstiick 1215 lastet ein Kabelleitungsrecht
samt Fahrrecht. Zum Grundstuck gehoren 55 m?® der Thalkirchner
Achen. Diese Fliche wird mit einem Woertansatz von 10% wvom
Basiswer Landwirtschaft bewertet.

Auch Flurstick 1218 liegt in unmittelbarer Nahe der Thalkirchnier
Achen. Auch hier steht ein wiolchsiger, nicht standorisgemaler
Fichtenbestand auf. Das Grundstuck hat keine gesicherte Zufahrt.
Flurstiick 121842 ist ein reines Waldgrundstick mit 3.930 m?. Auch hier
steht auf dem eigentlich typischen Laubholzstandort ein sehr wilchsiges
Fichtenholz auf. Tannen- und Bergahomverjingung weisen auf
tiefgrundige und frische Wuchsverhiltnisse hin. Das Grundstick hat
unmittelbar Anschluss an Weg 1120 im Westen. Von Flurstick 1222
entfailen neben 8.298 m? Grinland lediglich 260 m?® auf Wald. Es ist
dies ein feldgehdlzariger Waldrand unmittelbar Ostlich des Weges
1145/3.

Insgesamt handelt es sich um wichsige Standorte in weitgehend

ebenen Lagen.
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Tabelle 4: Wart des Bodans

Flur- : Be- Flache Basis - Zl- und Abschige in % Faktor Boden- Boden-
cstick stamd  m® wert Groge Stell- Uberschwemmungs- Bonitdt Erschiiel- weirt wert
€m* Rand heil bereich ung &m? €
1181 1. 32300 410 10% 10% -25% 095 300 12581
2 1210 410 5% 10% 10% -25% 0,90 260 4,465
3 5S40 410 B 10% 10% -25% 000 360 3,464
5.380 7 20514
083 4 246 410 -20% 0% 10% 1,00 4,19 1.009
(1208 5 580 410 -20% 10% Lo 0% . 100 410 2378
1215 6 6725 4,10 5% -10%;  10%; 1,05 431 28551
i b Thalkichner Achon 117 64
¥ 6,780 ¥ 20015
o 1216 7 6.780. 410 5% “10% 10% -25% 080 328 22238
(121812 8 3830 410 10%. 10% 1,20 492 19336
1222: 8 Ze0 410 -20% 10% 10% 1,00 410 1.066:
Summae 23.901 85,452
Wasser 58 64

Gesamt 23 056 25,556

S|
3,90,
3,69
3.69
381

4,10

4,10
4,31

4,28
3,28
4,82
4,10
4.00:
1171
3,00
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9, Wert des aufstehenden Holzvorrates

Eine Bewertung findet getrennt nach Boden und Holz statt. Auf die
Ausfihrungen unter Punkt 1. Auftrag und Bewerungsstichtag wird

venwiesen. Der Holzbestand wird auf den folgenden Seiten bewertet.

Umtriebszeiten

Die aufstehenden  Fichtenhdlzer sind  zwar  sehr  wilchsig
{Oberhohenbanitat von 36 nach ASSMANN — FRANZ, 1863), aber nicht
standortsgemalt. Auf  den wvorliegenden  Standorten  stilnde
durchgehend Laubholz, auf sehr frischen, etwas »ur Verdichtung
neigenden Boden durchaus mit Tanne, insgesamt mit nur wenig Fichie.
Wegen der hchen Niederschlage wird sich eine prognostizierte
Trockenheit im Klimawandel auf den vordiegenden Standorien nicht
ganz so dramatisch auswirken. Dennoch zeichnet sich ab, dass auch
hier die Kafergefahr zunehmen wird. Das betriff im Besonderen
einformige, reine Holzer der Fichte mit Exposftionen nach Siden und
Sidwesten, noch mehr auf sonnseitigen und flachgrindigen
Standorten, wo es zu verscharftem Trockenstress kommen kann. Auf
schweren Lehmen und Tonen besteht die Gefahr von Stummwurf
(Bestand 1 von 1191) und in tieferen Lagen, dass die Fichten von
Massschnee gebrochen werden (Bestand 7 won 1216). Die hohe
Verjungungsfreudigkeit von Tanne und Bergahorn zeigen an, dass es
sich hier um Laubholzstandorte handelt. Auf sclchen Béden neigt die

Fichte zu Rotfiule und Chlorose. Auf 6 von 1215 hat die Fichte mit
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einem Brusthohendurchmesser bei 50 cm ihre Hiebsreife mit etwa 80
Jahren erreicht. Auch im Bestand 7 von 1216 ist ihre Nutzung anzu-
denken, will man sie nicht aufs Spiel setzen, vom Kafer befallen, vom
Stumm geworfen, oder durch Fiule entwertet zu werden. Auch auf 5 von
1209 und 8 von 1218/2 hat sie eine Starke erreicht, die eine Nutzung
nahelegen. Im Unterstand wanet bereits eine flachige Naturverjungung
aus Tanne und Bergahorn. Um ihr Wuchspotential'? auszunutzen, wird
fir die 60-jahrige Fichte in Bestand 1 von 1191 eine Umtrigbszeit von
70 Jahren anvisiert. Fir die jingeren Hblzer in 2 und 3 ven 1191 wird
von 60 Jahren ausgegangen, falls erforderlich, ist sie frither zu nutzen,
ggri. ist sie als Vomutzung zu betrachten und erreichen nur einzelne
Baume die anvisierte Umtriebszeit’s.

Es ist erfreulich, dass die Tanne natiirlich aufkommt (Besténde 1 von
1191, 4 von 1208/3, 5 van 1208, 8 von 1218/2 und 9 von 1222}, sie ist
standortsgemat und passt gut auf diese eher sehr frischen und
schweren Standorte. Wegen ibrer Pfahlwurzel steht sie tiefgrindiger

und wird weniger von Sturm geworfen, auferdem ist die Kéafergefahr

12 Aurfgrund der hohen Miederschlage erzielt die Fichte 12 bis 18 Festmater Zuwachs im
Jahr (AMT FUR ERNAHRUNG, EANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN ROSENHEIM, unter:
www.aelf-ro bayern.de).

13 Fiir die Fichte ist die Prognose im Klimawandel risikobehaftet, Grofle Flachen mit derzeit
geringem Anbaurisike werden in Zukunft mit sehr hohem Risiko bewertet. Die in der Zukunft
sehr hohan Temperaturen in der VYegetationsperiode und die milden Winter sind maligeblich
filr die Erhéhung des Anbaurisikos. Im Klimawande| steigt das Risike vor allem dort, wo die
Fichte am warm-irockenen Verbreitungsrand angebaut wurde (Tieflagen) und don, wo sie
nicht in der heutigen potenziellen natiirlichen Vegetation vertreten igt. Bef hohem bis sehr
hohem Risika wird empfohlen, die Fichte als Mischbaumart in geringen bzw. in sehr geringen
Arteilen zu  beteiligen  (BAYERISCHE LANDESANSTALT FUR  WALD UND
FORSTWIRTSCHAFT, PRAXISHILFE Klima - Boden — Baumartenwahl, 20318). Das
Anbaurisiko der Fichte in H8henlagen von 350 his 500 Metern wird als sehr hoch und van 500
bis 700 Metern als hoch eingeschitzt (www . stmelf. bavern.de).
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bei ihr deutlich geringer. Ausgegangen wird von einer Umtriebzeit von
120 Jahren. Bergahorn passt auf die frischen Standerte und ist mit 120
Jabren hiebsreif. Eigentlich wuirde man die Esche genauso lange
stehen lassen, doch hat sie leider keine Zukunft mehr, weil sie wegen
Pilzbefall ausfalit’. Aus diesem Grunde ist fur die Esche in 4 von 1208/3
vom aktuellen Abtriebswert auszugehen. Eiche und Buche emeichen im
Rand 4 von 1208/3 wohl mit 120 bzw. 130 Jahren ihre Hiebsreife. Die
Umtriebszeiten in der Ubersicht:

Tabhelle 5: Umlriebszaiten

Baumart Umtriebszeit in Jahren
Fichte — Althdlzer 80

Fichte — Altdurchforstungen 70

Fichte — Jungdurchforstungen 60

Fichte — Dickungen &0

Tanne 120

Eiche 120

Buche 130

Bergahcrn | 120

Esche 120

14 Seit 2008 breitet sich das Eschentriehsterben flichendeckend aus und bringt vor allem
Junghblzer innerhalb weniger Jahre zum Absterben. Auch Althilzer sind massiv betroffen.
Hier verlauft die Krankheit eher chronisch. Die Eschen werden geschwacht und sind damit
anfalliger fiir Schidlinge (BAYERISCHE LANDESANSTALT FUR WALD UND
FORSTWIRTSCHAFT, PRAXISHILFE Klima - Bodsn — Baumartsnwahl, 2019).
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Holzpreise

Die Corona-Pandemie 2020 hatte zu einem massiven Einbruch der
Konjunkiur gefibrt. Eine Reihe won Stirmmen verursachten
deutschlandweit grofie Mengen an Schadholz. Dazu kamen ausgehend
von 2018 enorme Mengen an Kaferholz. So lag der Preis fur frische
Fichte Glte B/C 2 b bei historisch niedrigen 45 € je Festmeter.

Durch das Uberangebot an Kalamitatsholz wurde (ber drei Jahre
hinweg kaum mehr frisches Fichtenholz geschlagen.

Seit Ende 2020 die Preise von Quartal zu Quartal immer mehr anzogen,
wurde auch wieder fisches Holz gemacht. Die Nachfrage nach Rohholz
samtlicher Sortimente konnte in Folge mitunter nur mehr verzdgert
bedient werden, was 2021 zu enormen Preissteigerungen fihrig und im
Il. Quartal 2022 Héchstpreise bescherte. Fir Fichte Leitsortiment B/C 2
b erzielte die Waldbesitzerversinigung Pfarrkirchen-Simbach 122 € je
Festmeter, unentrindet, geriicki, frei Waldstrade. Damit wurden die
Rekordpreise aus dem Ill. Quartal 2021 noch einmal Obertreffen
(WALDBESITZERVEREINIGUNG PFARRKIRCHEN-SIMBACH vom
11.07.2022).

Nun haben die Folgen von Inflation, Energiekrise und den gestorten
Lieferketten den Bau erreicht. Moch sind die Aufiragsbicher der
Baufirmen gut gefullt. Doch sollte sich dieser Trend fortsetzen und die
Zurickhaltung zunehmen, wird dies schon bald zu einer tiefen Reille in
der Baukonjunktur fahren (HOLZZENTRALBLATT vom 18.07.2022).

Im Juli haben die Erlgse bei der Fichte nachgegeben.
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Die Waldbesitzervereinigung Pfarrkirchen-Simbach erddst im Juli fiir
Fichte BfC 2 b 107 € je Festmeter frei Waldstralle (WALDBESITZER-
VEREINIGUNG PFARRKIRCHEN-SIMBACH vom 11.07.2022). Im
September fiel dieser Preis auf 102 €.

Nun beginnt die Winter-Einschlagssaison. Die Sagewerke fahren
aufgrund einer moglichen Rezession derzeit auf Sicht und schlieffen
seit September nur mehr Monatsvertrige ab. Preisgarantien dariber
hinaus sind nicht zu haben (WALDBESITZERVEREINIGUNG
PFARRKIRCHEN-SIMBACH, WEBYV Aktueli 2/2022}.

Fir die hiebsreife Fichte wird van den aktuellen Preisen ausgegangen.
Dig zum 3tichtag gegendiblich, durchschnittlich erzielten Preise als
Mittel der letzten finf Jahre — also von 2018 bis 2022 — liegen bei etwa
88 £ je Festmeter fir Laitsortiment B/C 2 b, was etwa dem Schnitt der
letzten 10 Jahre mit 80 €/Festmeter entspricht und nimmt man die
letzten 18 Jahre zum Vergleich, waren dies 86 € je Festmeter.

Fiir die nicht hiebsreifen Hblzer der Fichte wird vom langjahrigen Mittel
2018 bis 2022 ausgegangen.

Beim Laubhclz ist die Nachfrage nach hochwertigem Buchen-
stammholz gut. Fiir Buche werden aktuell zwischen 80 und 120 € flr
Gite B 3 a bis 6 bezahlt, was (Gber dem Durchschnitt der Jahre 2018
bis 2022 von 75 bis 99 € je Festmeter liegt. Ahnlich verhélt es sich bei
der Eiche, flr die zwischen 120 € und 350 € fir B 3 a bis € bezahlt
werden, was (iber dem Niveau der Jahre 2018 bis 2022 von 119 € bis

300 £ je Festmeter liegt.
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Fir frische Esche werden 80 € je Festmeter Starke 3 a bis 125 € far
Starke 6 der Gute B bezahlt. Bergahom erzielt zwischen 80 € flir 3 a bis
185 € Stérke 6 und Gite B.

Der Energie- und Industriehclzmarkt boomt. D-Holz-Qualitaten und
industricholz der Buche gehen mit Preisen bei 80 € je Festmeter in die
thermische Verwertung. Ahnlich verhélt es sich auch bei Eiche, Esche
und Bergahom. Fur Fichten-Industieholz kurz werden derzeit 43 € je
Faummeter zuzlglich Mehrwertsteuear eridist.

Die Holzpreise kénnen im Detail den Berechnungen der

werbungskostenfreien Erlose der Anlagen 4 entnommen werden.
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Sorten- und Glteklassen

Bei der hiebsreifen Fichie 6 von 1215 ist mit Rotfdule zu rechnen,
weshalb von 76% B, 12% C und 12% D ausgegangen wird. Ahnlich fur
die Fichte in 7 von 1216 mit 75% B, 13% C und 12% D und 5 von 1200
und 8 von 1218/2 mit 74% B, 13% C und 13% D. Fiir die jingeren
Fichten auf 1191 wird von 68% B, 17% C und 15% D bzw. 70% B, 156%
C und 15% D bei Eneichen der Umtriehszeit von 860 bzw. 70 Jahren
ausgegangen. Bei Tanne wird mit 80% B, 10% C und 10% D im Alter
120 Jahren gerechnet. Der hiebsreife Bergahom wird mit 35% 8, 35%
C und 30% D bewertet. Ahnliches gilt fur die Buche im Bestand 4 von
1208/3, wegen der Randlage ist fur die Eiche nur von 30% B

auszugehen, 35% entfallen jeweils auf C und D.

KilturkostenMiederaufforstungskosten

Die unterstellten Kulturkosten wurden den Entschadigungstabellen des
Bayerischen ‘ersicherungsverbandes und den Richtlinien zur
Waldbewertung des Landes Nordrhein-Westfalen entlebnt und werden

auf den Stichtag hezogen wie folgt geschatzt:

Tabelle &; Kulturkosten

| Baumart Zum 14.07.2022
£ha
Fichte 3.500
Tanne 4.500
Eiche 9.000
Buche 7.000
Eetgahom 4.500
Esche ! 4.500
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Tanne und Bergahorn varjlingen sich erfrewficherweise natiirfich unter Schirm
{1 von 1191, 4 von 1208/3, 5 von 1208, 6 von 1215, 7 von 1216, 8 von 1218/2,
9 von 1222). Er ist davon auszugehen, dass die aufstockenden Besténde
vermullich zumindest auf Teilfidchen aus Naturverjliingung stammen. Bef
Maturverjingung isf vielleicht miit einem Mehraufwand bei Einschiag und
Bringung zu rechnen und unter Umstdnden muss sine berdichte
Maturverfingung auf den Abstand der Kunstverjiingung gepflegt werden.
Dennach sind Kufturen aus Nafurveriiingung kostengtinstiger als solche aus
Kunstverjimgung., Die Kalkufakion der Kulfurkosten ist als Schiltzung zu

betrachien.

Holzemtekosten

Der Unternehmersatz fir mechanische Aufarbeitung betragt je nach
Lage, Zufahrt und Grundstlick zwischen 23 bis 25 € je Fest- und
Raummeter fir Nadel- und 25 bis 28 € flir Laubholz einschliefilich
Riicken, zuziglich Mehrwertsteuer. Im steilen Gelénde liegen die Sitze
beil 35 € fUr Nadel- und 38 € fur Laubholz (FORSTUNTERNEHMEN
EISENREICH vom 07.07.2022; FORSTUNTERNEHMEN
GRASNITZER vom 08.07.2022).

Die Holzerntekesten sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.
Die Erlfise sind erntekostenfrei zuziglich Mehrwertsteuer.

Tabelle 7: Kostan in der Holzernts

Holzemtekosten einschliellich Ricken
Nadelholz Laubholz
€/Fm/Rm
einfache Verhdltnisse 23,00-2500 25,00 - 28,00 Prozessoraufarbeitung
steiles Gelinde 35,00 38.00 Prozessoraufarbeitung
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10.

Sachwerte der Wald{tail-)grundstiicke

Die Sachwerie der Wald(teil-)grundsticke sind in der nachfolgenden

Tabelle 9 zusammengefasst:

Tahelle 9 Sachwerte der Wald{teil-dgrundstiicke zum Qualititsstichtag

14.07.2022
Sachwerte der Wald{tell-Jgrundstiicke zum Qualititsstichtag
| 14.07.2022
Flur- Fléache
stlick m? Boden Bestand Gesamt
€ |€m| € €mz| € | em?
1191 5380 20.514| 3,81] 9.921| 184 30.435| 5,66
1208-3 246 1.002 4,10 564 229 1.573| 6,39
1208 580 2.378 4,10| 2.258| 4,07 4736 817
1215 6.725 28951 430 22283 331 51.244| 7,62
Wasser | 55 64| 1,17| 64| 1,17
Sa, | 6.780| 28015 428 22293 3,29 51.308| 7,57
1216 6780 22.238| 3,28 27.869| 4,11 50.107| 7,39/
1218-2 |  3.930| 19.336| 4,92| 150977 4,07 35.313] 8,99
1222 260 1.066| 4,10 364| 1,40 1.430| 5,50
Sa. 23.001| 95.492| 4,00 79.346 3,32 174.838| 7,32
Wasser 55 g4 1,17 64| 117
Gesamt 23.956| 95.556| 3,99 79.346) 3.31‘ 174.802| 7,30
Wert des Bodens 95.556 2,09
Sachwert des Holzbestandes 79.346 3,31
174.902 7,30

| Gesamtsachenwert
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11. Verkehrswerte

11.1 Diskussion

Auf den sehr frischen, etwas zur Verdichtung neigenden, ebenen
Standorte stehen Fichtenhodlzer auf, die zwar sehr wilchsig, aber nicht
standortsgemnal sind. Die Fichte errgicht mit 70 bis 80 Jahren
ansennliche Stammstarken. Um nicht aufs Spiel zu setzen, vom Kafer
befallen, vom 5Sturm geworfen, oder durch FAule entwertet zu werden,
sollte ihre Endnutzung angedacht werden, besonders, weil bereaits
flachige Verjungung aus Tanne und Bergahorn warten. Mit etwas
Sorgfalt solite es gelingen, das schlagbare Holz so abzunutzen, dass
die standorsgemalie Verjingung in die n&chste Waldgeneration
ubernommen werden kann.

in Zukunft wird sich die Kafergefabr in Felge des sich abzeichnenden
Klimawande!s wohl verscharfen. Fir die jungeren Hblzer der Fichte wird
deshalb von einer Umtriebszeit bei 60 bis 70 Jahren ausgegangen, falls
erforderlich, sind sie frilher zu nutzen, ggf. ist die Fichte als Bestockung
auf Zeit zu betrachten, als Ubergangsstadium hin zu einer natlirlicheren
Bestockung und als Vorwald, der empfindlicheren Baumarien das
Aufwachsen ermoglichen kann. Natumahe Laubholzteile sollten zur
Maturveriingung genutzt werden, am Besten man belisst sie als
Samenbédume im Uberhalt.

Im Il. Quartal 2022 kam es zu einem Rekordpreis von 122 €Fm flr
Fichte Leitsortiment Starke 2 b Gite BfC. Wegen Inflaticn, Energiekrise

und gestdrer Lieferketten brach dieser auf 107 € und dann auf 102 €
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ein. Fur die hiebsreife Fichte wird vom aktuellen Preis ausgegangen.
Die Jungdurchfarstungen der Fichte werden mit dem Durchschnitt der
Jahre 2018 his 2022 beweret, dieser liegt bef 88 €Fm fir das
Leitsortiment. Fur die hiebsreife Buche sind aktuell zwischen 80 € bis
120 € fur Gute B zu haben. Das langjahrige Mittel 2018 bis 2022 liegt
Zwischen 75 € bis 89 €Fm. Der Energie- und Industrichclzmarkt Hoomt.
Fir Fichten-Industrieholz kurz werden derzeit 43 € je Raummeter

zuzuglich Mehrwertsteuer erldst.

SAGL, 1992 definiert den Tausch-{Verkehrswert} eines Gutes als
.Funktion (f} eines Komplexes von wertbestimmenden Fakioren
{Einflussgréien):

Tausch-{Verkehrswert) = f {Angebot/Nachfrage unter den
Bedingungen der Einschatzung von Nitzlichkeit und Seltenheit durch

bestimmte Akteure).

11.2. Sechatzung der Verkehrawerte

11.2.1 Sachwerte
Die Sachwerte der Wald(teil-)grundstlcke wurden in Tabelle 9

zusammengefasst.
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11.2.2 Abtnebswerle

des Amtsgerichts Rosenheim zum

Seitg - 68 —

Oer Abtriebswert ist derjenige Wert, der durch Einschiag und Verkauf

zu erlosen ist. Obwohl er in aller Regel meist nur eine theoretische

Annahme bleibt — der Realisierung stehen oftmals waldgesetziiche

Bestimmungen und waldbauliche Planungen entgegen — ist die Aus-

einandersetzung mit ihm insofern nitzlich, weil er de facto den unter-

sten Wert zum Verkehrswert absteckt, Mit 65.922 € (275 € je m?)

kommt der Abtriebswert ohne Boden auf 83% des Bestandeswertes von

79.348 € (3,31 € je m*) heran, mit dem Wert des Bodens sind dies

161.478 € (6,74 €/m?),

Tabelle 10: Abtriebswerte der Wald{teil-)jgrundsticke zum Qualitatsstichtag

14.07.2022
Abtriebswerte der Wald{teil-)grundstiicke zum Qualitatsstichtag
14.07.2022
Hur- Fidche
stiick m? Boden Bestand Gesamt
| | € |em| € | €&m? € €m? |
1191 | 5.280| 20.514| 3,81 6,655 124 27172 5,05ﬂ
1208-3 246 1.009 410 85| 0,35 1.084 _ 445
1209 | 580 2.378) 410 1988 3,43 4,366 7,53
1215 6.725| 28.951| 4.30| 18.875 2.61 47 827 711
| Wasser 55| 64| 1,17 64| 1.17
Sa. 6.780| 29.015| 4,28| 18.876| 2,78 47.891 7,06
1216 6.780 22.238| 3,26 24842 3,06 47 080 .94
| 1218-2 3.930| 19.336| 492 13473 343 32.808 8,35
1222 260| 1.086 4.10] 000 1086 410
Sa. 23901 95.482| 4,00 85922 276 161.414 8,75
Wasser a5 64| 1,17 64 1,17
Gesamt 23956 95556 3489 65922 275 161.478 6,74
Wert des Bodens 95556 3,09
Abtriebswert der Holzbestinde 65.922 2,75
Abtriebswert der Holzbestande mit Boden 161.478 6,74
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11.2.3  Verkehrswerte

Der Sachwert richtst sich nach den Kosten einer Wiederherstellung
(Wiederbeschaffungswenrt) aus und nicht nach dem Verkaufswert am
{freien) Markt (Markt/erkehrswert). Je weiter von der Hiebsreife ent-
fernt, umso menr zeichnet das Alterswertfaktorenverfahren eine erst in
spaterer Zukunft zu erwartende Massen- und Wertleistung voraus.

Die Bestandeswerte nach dem Alterswertfaktorenverfahren sind mit
einem unbeskannten Risiko behaftet. Zur Findung eines markige-
rechten Verkehrswertes ist dieses Risiko zu schatzen und als Ab-
schlag/Anpassung in die Bewertung mit einzubeziehen. Die Anpass-
ung ist umso hoher, je junger und minderwertiger die Bestockung etwa
und je hiher das Risiko des Verlustes durch Sturm, Borkenkafer, Faule,
falsche Herkunft oder Ahnlichem einzuschitzen ist. Die Nachfrage nach
Waldgrundstilcken war in den letzten Jahren hoch. Ob sich die
massiven (Kafer)Schaden der letzten Jahre auf den Waldgrund-
stacksmarkt auswirken werden, 18sst sich im Moment nicht absehen.
Der Holzmarkt jedenfalls befindet sich auf einem hohen Niveau,

Die Fichtenhdlzer sind nicht standcrtsgemalt aber auf den voriegenden
guten Standorten sehr wiichsig. In den aufgelichteten Holzern hat sich
standortsgemafie Naturverjlingung eingestelll, Der Abtriebswert der
hiebsreifen oder anndhernd hiebsreifen Holzer erreicht rund 83% des
Wertes der Holzbestande. Die Standorte sind kraftig und liegen
weilgehend eben. Die sich immer mehr abzeichnende Kiimasrwarmung

stelien Planbarkeit und Nachhaltigkeit im Wald zunehmend infrage.
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Unter Berlicksichtigung der angesprochenen wertrelevanten Merkmale
und Gegebenheiten werden die Verkehrswerte flir die in der

Gemarkung Wildenwart gelegenen Wald(teil-}grundstucke wie falgend

geschatzt:
Tabelle 11 Verkehrswerts der Wald{teil-)grundstlcke zum Qualitatsstichtag
14.07.2022
Verkehrswerte der Wald(teil-)grundstiicke zum Qualititsstichtag =~
14.07.2022
Fiur- Flédche
Stick m* Boden Bestand Gesamt
| € |em| € |[&em € €/m?
1191 | 5380 20514 381 9921 184 30435 5,66
1208-3 | 246 1.009| 4,10 564 2,29 1.573) 6,39
1209 | 580 2.378| 410 2.358| 4,07 4.736 8,17
1215 | 6.725| 28.951| 4,30 22.203| 3,31| 51.244 7,82
Wasser | 55 64| 1.17 64 1.17
Sa. | 6.780| 290.015| 4.28| 22.293| 3,29 51.308 7.57
1216 | 6.780| 22238 3,28 27.869| 4,11 50.107 7.39
1218-2 3.930| 19.336| 4,92 15977 4.07 35313 8,99
1222 260 1.088| 4,10 364| 1,40 1.430] 5,50
Sa. 23.001| 95.492| 400| 79345 332 174.838 7,32
Wassar 55 64| .17 64 1.17
Gesamt | 23.956| 95.556| 3,99| 79.348| 3,31| 174.802 7.30
Wert des Bodens 395.556 3,89
Wert des Holzbestandes 79.346 3.31
Geschatzter Verkehrswert 174.802 7,30
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12. Bestétigungsvermerk

Der Unterzeichner bestétigt, das vorliegende Gutachten nach bestem

Wissen und Gewissen und in neutraler Haltung angefertigt zu haben.

Julbach, den 19.12.2022

Karl-Heinz Hellinger, Dipl. Ing. {Fh}

Forstsachverstindiger
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13.  Anlagenverzeichnis

1 Bestandeskarten im Mafstab ca. 1: 5.000
2 Massenberechnungshblatt

3  Umrechnung von Massen- in Flachenanteile
4 Werbungskostenfreie Efdose

5 Auswertung Kaufpreissammiung
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AuWert Fichte
1191 Beostand 1

60 Vorrat Efm o. R.

BHD 34cm
Holzerlds
Sorten %
L 1a 05%%
1b 11%
2a 24%
Zb 25%
3a 12%
3b 3%
4 1%
5 0%
& 0%
76%
IL/IS 12%
NVD 12%
100%
MWSt,

Efm
0,00
48,729
105,36
109,75
52,68
13,17
4,3%
0,00
0,00
333,64
52,68
52,68
439,00

5,5%

Werbungskostenbelasteter Erlés

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung
Mehrwertsteuer

439 OH 36 eben
B C D
68% 17% 15%  Mittel
aktueller Abtriebswert
£/Efm €/Efm €/Efm €/Efm
42,00 42,00 42,00
82,00 8200 52,00 7750
92,00 92,00 62,00 8750
102,00 102,00 72,00 97,50
102,00 102,00 72,00 S7,50
102,0C 102,00 72,00 87,50
102,00 102,00 72,00 9750
102,00 102,00 72,00 97,50
102,00 102,00 72,00 97,50
43,00
43,00
23,00
19%

Werbungskostenfreier Erlos

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erléis

Qualitatsstichtag: 14.07.2022

Erlés

€
0,00
3.742,48
9.219,00
10.700,63
5.136,30
1.284,08
428,03
0,00
0,00
30.510,50
3.236,06
3.236,06
36.982,61

2.034,04
39.016,66

11.135,55
2.115,75
13.251,30

25.765,36
58,69



AuWert Fichte
1191 Bestand 2

60 Vorrat Efm o. R.

BHD 35cm
Holzerlds
Sorten %
L 1a 0%
1hb 9%
2a 22%
2b 26%
3a 1454
3b 4%
4 1%
5 0%
3 0%
76%
IL/1S 12%
NVD 12%
100%
MWSt.

Efm
0,00
33,51
96,58
114,14
61,46
17,56
4,39
0,00
0,00
333,64
52,68
52,68
439,00

5,5%

439 OH
B C
68% 17%

45,00
64,00
77,00
87,00
87,00
87,00
87,00
79,00
79,00

Werbungskostenbelasteter Erlos

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung
Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlos

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erlos

Qualitatsstichtag: 14.07.2022

36 eben

D
15%

Mittel

langfristiges Mittel
£/Efm €/Efm €/Efm £/Efm

41,00
60,00
73,00
83,00
23,00
83,00
83,00
77,00
77,00

23,00
19%

41,00
37,00
47,00
52,00
52,00
52,00
52,00
52,00
52,00

59,27
71,82
81,07
81,07
81,07
81,07
74,61
74,61

32,00
32,00

Erlgs

£
0,00
2.341,76
6.936,38
9,253,33
4.982,56
1.423,59
355,90
0,00
0,00
25.293,51
2.408,23
2.408,23
30.109,97

1.656,05
31.766,02

11.135,55
2.115,75
13.251,30

13.514,71
42,17



AuWert Fichte Qualitatsstichtag: 14.07.2022
1191 Bestand 1

70 Vorrat Efm o, R. 527 OH 36 eben
BHD 38cm
Holzeribs
B C D

70% 15% 15%  Mittel Erlés
langfristiges Mittel

Sorten % Efm £/Efm €/Efm £/Efm &€/Efm 3
L la 0% 0,00 4500 41,00 41,00 0,00
1b 5% 26,35 64,00 80,00 37,00 5935 1.563,87
2a 17% 89,59 77,00 73,00 47,00 71,90 6.441,52
2b 27% 142,29 87,00 83,00 52,00 81,15 11.546,83
3a 19% 100,13 87,00 83,00 52,00 81,15 8.125,55
3b 8% 42,16 87,00 83,00 5200 81,15 342128
4 2% 10,54 87,00 83,00 5200 81,15 355,32
5 0% 0,00 79,00 77,00 52,00 74,65 0,00
& 0% 0,00 7900 7700 52,00 74,65 0,00
78% 411,06 31.954,38
IL/1S 10% 52,70 32,00 240914
NVD 12% 63,24 32,00  2.890,97
100% 527,00 37.254,50
NMWSTE. 5,5% 2.049,00
Werbungskostenbelasteter Erlos 39.303,49

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung 23,00 13.263,84
Mehrwertsteuer 19% 2.520,13
15.783,97
Werbungskostenfreier Erlds 23.519,53
44,63

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erlés



AuWert Fichte Qualitatsstichtag: 14.07.2022
1209 Bestand 5

70 Vorrat Efmo. R. 527 OH 36 eben
BHD 42 com
Holzerlds
B C D

74% 13% 13% Mittel
aktueller Abtriebswert

Sorten % Efrn £/Efm €/Efm £/Efm  &€/Efm
L la 0% 0,00 42,00 4200 42,00
1b 3% 15,81 82,00 82,00 52,00 7810
23 13% 63,51 92,00 9200 62,00 88,10
2b 21% 110,67 102,00 102,00 72,00 98,10
3a 25% 131,75 162,00 102,60 72,00 98,10
3b 14% 73,78 102,00 102,00 72,00 S8,10
4 5% 31,62 102,00 102,00 72,00 98,10
5 0% 0,00 102,00 102,00 72,00 98,10
B 0% 0,00 102,00 102,00 72,00 98,10
82% 432,14
IL/1S 8% 42,16 43,00
NVD 10% 52,70 43,00
1009 527,00
MWSt. 5,5%
Werhungskostenbelasteter Erlos
Werbungskosten
Prozessoraufarbeitung 23,00
Mehrwertsteuer 159%

Werbungskostenfreier Erlds

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erlds

Erlis

€

0,00
1.234,76
6.035,73
10.856,73
12,924,683
7.237,82
3.101,92
0,00

0,00
41.391,63
2.589,83
3.237,29
47.218,75

2.587,03
49.815,78

13.056,05
2.480,65
15.536,70

34.279,08
65,05



AuWert Fichte

1215 Bestand 6, Altholz

BHD 50cm
Holzerlds
Sorten %
L 11 0%
ib 1%
24 5%
2b 11%
3a 22%
3b 23%
4 21%
5 2%
6 0%
85%
IL/iS 6%
NVD %
100%
MWSt.

80 Vorrat Efmo. R.

Efm

0,00
6,03
30,15
66,33
132,66
138,69
126,63
12,06
0,00
512,55
36,18
54,27

603,00

5.5%

603 OH

B
76%

€/Efm
42,00
82,00
92,00
102,00
102,00
102,00
102,00
162,00
102,00

Werbungskostenbelasteter Erlas

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung
Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlés

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erliis

C
12%

Qualitdtsstichtag: 14.07.2022

36 stark geneigt -

D

12%

eben

Mittel

aktueller Abtriebswert
€/Ffm €£/Etm £€/Efm

42,00
82,00
92,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00

25,00
159%

42,00
52,00
62,00
72,00
72,00
72,00
72,00
72,00
72,00

78,40
88,40
98,40
98,40
98,40
98,40
98,40
98,40

43,00
43,00

Erlos

€
0,00
472,75
2.665,26
6.526,87
13.053,74
13.647,10
12.460,39
1.186,70
0,00
50.012,82
2.222,49
3.333,73
55.569,03

3.056,30
58.625,33

16.044,11
3.048,38
19.092,49

39.532,84
65,56



AuWert Fichte

75 Vorrat Efm o, R.

BHD 47 ctm
Haolzerios
Sorten %
L 1a 0%
1b 2%
2a 7%
2h 16%
3a 23%
3b 21%
4 14%
5 1%
& 0%
84%
IL/1S 7%
NVD 5%
100%
MA/ST.

Efm
0,00
11,34
39,69
90,72
130,41
119,07
79,38
5,67
0,00
476,28
39,69
51,03
567,00

5.5%

567 OH
B C
75% 13%

42,00
82,00
92,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00

Werbungskostenbelasteter Erlos

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung
Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlis

Anlage 4: Werbungskastenfreier Erlds

36 eben

D

12%

Mittel

aktueller Abtriehswert
£/Efm £/Efm €/Efm €/Efm

42,00
82,00
92,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00
102,00

25,00
19%

42,00
52,00
62,00
72,00
72,00
72,00
72,00
72,00
72,00

78,40
88,40
98,40
98,40
98,40
98,40
98,40
98,40

43,00
43,00

Qualitatsstichtag: 14.07.2022

Erlés

€
0,00
889,06
3.508,60
8.926,85
12.832,34
11.716,49
7.810,99
557,93
0,00
46.242,25
2.438,10
3.134,70
51.815,05

2.849,83
54.664,88

15.147,00
2.877,93
18.024,93

36.639,95
64,62



Sorten

L 1a
1b
2a
Zb
3a
3b

LA

IL/IS
NVD

AuWert Tanne

1218-2 Naturverjiingung
120 Vorrat Efmo. R.

BHD
Holzerlos

L0 cm

%
0%
1%
2%

11%

26%

28%

16%
0%
0%

91%
3%
6%

100%

MWStL.
Werbungskostenbelasteter Erlts

Efm
0,00
6,46

58,14
71,06

167,86

180,88

103,36
0,00
0,00

587,86

19,38
38,76
646,00

2,2%

646

B
80%

45,00
64,00
77,00
87,00
87,00
87,00
87,00
79,00
79,00

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung
Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlés

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erids

Qualitdtsstichtag: 14.07.2022

1,0

C
10%

D
10%

eben

Mittel

langfristiges Mitte!
€/Efm  €/Efm  €/Efm

41,00
60,00
73,00
83,00
83,00
83,00
83,00
77,00
77,00

23,00
19%

41,00
37,00
47,00
52,00
52,00
52,00
52,00
52,00
52,00

€/Efm

£0,90
73,60
83,10
83,10
83,10
83,10
76,10
76,10

32,00
32,00

Erlas

£
0,00
393,41
4.279,10
5.905,09
13.957,48
15.031,13
8.589,27
0,00
0,00
48.155,42
885,94
1,771,89
50.813,25

2.794,73
53.607,98

15.431,09
2.931,91
18.363,00

35.244,98
54,56



Sorten

L 1a
1b
2a
2b
3a
3b

IL/IS
NVD

AuWert Buche
1208/3

Bestand 4

130 Vorrat Efmo. R,

BHD 55cm
Holzerlts

%
0%
0%
0%
0%
3%

12%

39%
9%
0%

b3%

30%
7%

100%

MWSt.

Qualitdtsstichtag: 14.07.2022

517 L0 eben
B C D
35% 35% 30%  Mittel
2018 bis 2022

Efm £/Efm £/Efm €/Efm €/Efm

0,00 63,00 63,06 63,00 63,00

0,00 63,00 63,00 63,00 63,00

0,00 63,00 63,00 63,00 63,00

0,00 63,00 63,00 63,00 63,00

15,51 68,00 63,00 63,00 64,75

62,04 75,00 63,00 63,00 67,20

201,63 86,00 67,00 63,00 72,45

46,53 93,00 68,00 63,00 75,25

0,00 839,00 69,00 63,00 77,70
325,71

155,10 63,00

36,19 Hack SEM Fm = 2,3 SEM 12,00
517,00
5,5%

Werbungskostenbelasteter Erlas

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung

Riicken/Hackschnitzet

Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlos

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erlés

25,00 Fm/Rm
3,00 5RM
15%

Erlés

£
0,00
0,00
0,00
0,00
1.004,27
4.169,09
14.608,09
3.501,38
0,00
23.282,84
9.771,30
998,84
34.052,98

1.872,91
35.925,89

12.020,25
249,71
2.331,29
14.601,25
21.324,64
41,25



AuWert Buche Qualitatsstichtag: 14.07.2022
1215 Bestand & Naturverjiingung
130 Vorrat Efm o. R, 517 1,0 eban
BHD 55om
Holzerlds

B C D
35% 35% 30%  Mittel Erlos
2018 bis 2022

Sorten % Efm £/Efm  £/Efm <£/Efm £€/Efm €
L 1a 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00 0,00
1h 0% C,00 £3,00 63,00 63,00 63,00 0,00
2a 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00 0,00
2b 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00 0,00
3a 3% 15,51 68,00 63,00 63,00 54,75 1.004,27
3b 12% 62,04 75,00 63,00 63,00 67,20 4.165,09
4 39% 201,63 86,00 67,00 63,00 72,45 14.608,09
5 9% 46,53 93,00 68,00 63,00 7525 3.501,38
3 0% 0,00 95,00 69500 63,00 77,70 0,00
63% 325,71 23.282,84
IL/1S 30% 155,10 63,00 9.771,30
NVD 7% 35,19 Hack SEM Fm= 2,3 SRM 12,00 098,84
100% 517,00 34.052,88
MWS5t. 5,5% 1.872,91
Werbungskostenbelasteter Erlos 35.225,89

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung 27,00 Fm/Rm 12.931,87
Riicken/Hackschnitzel 3,00 SRM 249,71
Mehrwertsteuer 19% 2.514,00
15.745,58
Werbungskostenfreier Erigs 20.180.31
39,03

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erlés



Sorten

L 1a
1o
23

IL/1S
NVD

Anlage 4: Werbungskostenfreier Erlés

AuWoert Eiche Qualitatsstichtag: 14.07.2022
1208/3 Bestand4
130 Vorrat Efmo.R. 318 1,0
BHD 57 ¢m
Holzerlés
B C D
30% 35% 35%  Mittel
2018 bis 2022
% Efm €/Efm €/Efm  &€/Efm £/Efm
0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00
0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00
0% 0,00 63,00 63,00 63,00 €3,00
0% 0,00 106,00 84,00 63,00 83,25
2% 6,36 119,00 95,00 63,00 91,00
15% 47,70 157,00 115,00 63,00 109,40
40% 127,20 217,00 127,00 63,00 131,60
9% 28,62 269,00 142,060 &3,00 152,45
0% 0,00 300,00 154,00 63,00 165,95
66% 209,88
20% 63,60 63,00
14% 44,52 Hack SRM  Fm =2,3 SRM 12,00
100% 318,00
MWSt. 5,5%
Werbungskostenbelasteter Erlds
Werbungskosten
Prozessoraufarbeitung 25,00 Fm/Rm
Riicken/Hackschnitzel 3,00 SRM
Mehrwertsteuer 19%
Werbungskostenfreier Erlds

aben

Erlas

€
0,00
0,00
0,00
0,00
578,76
5.218,38
16.739,52
4.363,12
0,00
26.899,78
4.006,80
122875
32.135,33

1.767,44
33.902,77

6.837,00
307,19
1.357,40
8.501,58
25.401,19
79,88



AuWert Bergahorn

1191 Bestand 1, Naturverjiingung

120 Vorrat Efmo.R.

BHD 44 c¢m
Holzerlés
Sorten %
L 1a 0%
16 0%
2a 0%
2b 6%
3a 15%
3b 17%
4 15%
5 1%
& 0%
54%
IL/1S 36%
NVD 10%
100%
MWSt.

369 1,0 eben
B C D
35% 35% 30%  Mittel
2018 - 2022
Efm €/Efm  €/Efm €/Efm £/Efm
0,00 63,00 63,00 63,00 63,00
0,00 63,00 63,00 63,00 63,00
0,00 653,00 63,00 63,00 &3,00
22,14 63,00 63,00 63,00 63,00
55,35 75,00 63,00 63,00 67,20
62,73 80,00 63,00 63,00 68,55
55,35 105,00 70,00 63,00 80,15
3,69 130,00 80,00 63,00 92,40
0,00 165,00 90,00 63,00 108,15
195,26
132,84 63,00
36,90 Hack SRM  Fm = 2,3 SRM 12,00
369,00
5,5%

Werbungskostenbelasteter Erlas

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung

Ricken/Hackschnitzel

Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlos

Anlage 4. Werbungskostenfreier Erlos

25,00 Fm/Rm
3,00 SRM
19%

Qualitatsstichtag: 14.07.2022

Erlas

€
0,00
0,00
0,00
1.394,82
3.719,52
4.325,23
4.436,30
340,96
0,00
14.216,83
8.368,92
1018,44
73.604,19

1.298,23
24.902,42

8.302,50
254,61
1.625,85
10.182,96
14.719,46
39,89



AuWert Bergahorn

1215 Bestand 6, Naturverjiingung

120 Vorrat Efmo. R, 369 1,0 stark geneigt -
BHD 44cm eben
Holzerlos
B C D
35% 35% 30%  Mittel
2018 - 2022
Sorten o Efm £/Efm  £€/Efm €/Efm €/Efm

L 1a 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00

1hb 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00

2a 0% 0,00 6300 63,00 6300 6300

2b 6% 22,14 63,00 63,00 63,00 63,00

3a 15% 55,35 7500 63,00 63,00 67,20

3b 17% 62,73 80,00 63,00 63,00 6895

4 15% 55,35 105,00 70,00 6€3,00 80,15

5 1% 3,69 130,00 80,00 63,00 92,40

& 0% 0,0C 165,00 90,00 63,00 108,15
54% 199,26

IL/IS 36% 132,84 63,00

NVD 10% 36,90 Hack SRM  Fm = 2,3 SRM 12,00
100% 369,00
MWSt. 5,5%

Werbungskostenbelasteter Erlos

Werbungskosten
Prozesscraufarbeitung 27,00 Fm/Rm
Ricken/Hackschnitzel 3,00 SRM
Mehrwertsteuer 19%

Werbungskostenfreier Erlds

Anlage 4; Werbungskostenfreier Erlos

Qualitatsstichtag: 14.07.2022

Erlcs

£
0,00
0,00
0,00
1.394,82
3.719,52
4.325,23
4.436,30
340,96
0,00
14.216,83
8.368,92
1018,44
23.604,19

1.298,23
24.902,42

8.966,70
254,61
1.752,05
10.973,36
13.929,06
37,75



AuWert Bergahorn Qualititsstichtag: 14.07.2022

1216 Bestand 7, Naturverjlingung

120 Vorrat Efm o. R. 269 1,0 ehen
BHD 44 c¢m
Holzerlds
B C D
35% 35% 30% Mittel
aktuell
Sorten % Efm £/Efm  €/Efm €&€/Efm €/Efm

L 1a 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 53,00

1b 0% 0,00 63,00 63,00 63,00 63,00

Za 0% 0,00 63,00 63,00 &3,00 63,00

2b 6% 22,14 63,00 63,00 63,00 63,00

3a 15% 55,35 75,00 6€3,00 63,00 6720

3b 17% 62,73 80,00 63,00 63,00 6855

4 15% 55,35 105,00 70,00 63,00 80,15

5 1% 3,69 130,00 80,00 63,00 9240

5 0% 0,00 165,00 90,00 63,00 108,15
54% 199,26

IL/1S 36% 132,84 63,00

NVD 10% 36,90 Hack SRM  Fm = 2,3 SRM 12,00
100% 369,00
MWSt. 5,5%

Werbungskostenbelasteter Erlos

Werbungskosten
Prozessaraufarbeitung 26,00 Fm/Rm
Riicken/Hackschnitzel 3,00 SRM
Mehrwertsteuer 19%

Werbungskostenfreier Erlos

Anlage 4; Werbungskostenfreier Erlés

Erlds

£
0,00
0,00
0,00
1.394,82
3.719,52
4.325,23
4.436,30
340,96
0,00
14.216,83
8.368,92
1018,44
23.604,19

1.298,23
24.902,42

8.634,60
254,61
1.688,95
10.578,16
14.324,26
38,87



AuWert Esche
1203,{' 3 Bestand 4

90 Yorrat Efm o.R.

AD cm
Holzerlds
Sorten Yo

L la 0%
1b 0%
2a 0%
2b 12%
3a 19%
3b 13%
4 7%
5 0%
& 0%
51%
IL/1S 39%
NVD 10%
100%
MWWSLE,

Efm
0,0¢
0,00
0,00

35,48
62,51
42,77
23,03
0,00
0,00
167,79
128,31

ahen

Mittel

80,00
80,00
80,00
80,00
80,00
81,25
85,00
90,00

329 |,0
B C o
25% 45% 30%
aktuell
£/Efm €/Efm €/Efm €/Efm
80,00 80,00 80,00
80,00 80,00 80,00
30,00 80,00 80,00
30,00 80,00 30,00
80,00 80,00 20,00
85,00 80,00 80,00
100,00 80,00 80,00
120,00 80,00 80,00
125,00 80,00 80,00

32,90 Hack SRM Fm = 2,3 5RM

329,00

5,5%

Werbungskostenbelasteter Erlas

Werbungskosten

Prozessoraufarbeitung

Ricken/Hackschnitzel

Mehrwertsteuer

Werbungskostenfreier Erlos

Anlage 4: Werbungskostenfreiar Erléis

25,00 Fm/Rm

3,00
15%

SRM

91,25

80,00
15,00

Qualitdtsstichtag: 14.07.2022

Erlos

€
0,00
0,00
0,00
3.158,40
5.000,80
3.475,06
1.957,55
0,00
0,00
13.591,81
10.264,80
1135,05
24.991,66

1.374,54
26.366,20

7.402,50
227,01
1.449,61
9.079,12
17.287,09
52,54
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