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Von der industrie- und
Handelskamner Oberfranken
bffentlich bestelite ung
vereidigte Sachverstandige fix
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Expose zu Wertermittlung 7225

AZ 3 K 2/25 Amtsgericht Hof, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen
Objekt Selber Str. 12, Thierstein, Eigentumswohnung 1
Foto

Verkehrswert
unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-

rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 26.09.2025 betrigt 65.000 €.
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Art Das Grundstiick ist bebaut mit einem Zweifamilienwohnhaus, aufgeteilt in
zwei Eigentumswohnungen.
Die zu bewertende Eigentumswohnung 1 liegt im Erdgeschof3 und besteht aus
4 Zimmern, Kiiche, Speise, Giste-WC, Bad-WC, Essdiele und Terrasse.
Hinweis: Die It. Teilungserklarung zugeordnete Einzelgarage ist in der Realitét
nicht vorhanden.

Flichenangaben
Grundstiick (gemifl Grundbuch) 1.006 m?
Wohnflache (gemiB beiliegende Berechnung) 107,85 m?
Miteigentumsanteil (gemif Teilungserklérung)
Eigentumswohnung 1 1/2

Baubeschreibung

Das Anwesen ist ein Fertighaus, d.h. Kellergeschof} als Massivbauteil, Aufbau
(Erd- und Dachgeschof}) in Holzkonstruktion.

Massive Umfassungen im KellergeschoB3, Holzstanderkonstruktion mit ent-
sprechender Ddmmung und Beplankung im Erd- und Dachgeschof}, Fassade
verputzt und gestrichen, Innenwénde und Decken verputzt und gestrichen/ ta-
peziert, furnierte Tiirblétter mit Futter und Verkleidung, Olzentralheizung mit
zentraler Warmwasserbereitung, dltere Kompaktheizkérper mit Einfachventi-
len, Elektroausstattung in mittlerem Standard mit Leitungen unter Putz, ent-
sprechende Decken- und Wandauslésse vorhanden, Sicherungsautomaten,
Holzfenster isolierverglast, Rollos (straenseitig mit Hagelschaden), Natur-
steinfensterbianke innen, Metallbleche au3en;

- Kellergeschof3
Zugang von innen derzeit nur iiber die ErdgeschoBwohnung méglich;

Kellertreppe mit keramischem Bodenoberbelag, Zierputz an den Wiénden,
Lagerraum mit Betonboden gestrichen, Kellereinfachfenster, Stromanschluf,
weiterer Kellerraum mit Betonboden, Kellerfenster mit Lichtschacht, Stroman-
schluf};

Heiz-/Tankraum mit keramischem Bodenoberbelag, AuBenwandecke mit
Feuchtigkeitserscheinung, hinter Abmauerung Kunststoffbatterietank vorhan-
den, Heizkessel ca. 4-5 Jahre alt, derzeit keine Messgerate zur tatsdchlichen
Verbrauchserfassung vorhanden, Heizung wird laufend Giberpriift und ent-
spricht der Verordnung;

- Erdgeschof3
Diele derzeit ohne Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, Gegensprechanlage
und elektrische Tur6ftner (It. Angabe defekt);
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Giste-WC mit Boden und Winde halbhoch gefliest, Stand-WC mit Auf-
putzspiilkasten, Waschbecken mit Einhandarmatur, Kaltwasseranschlul3, De-
ckenverkleidung;

Kiiche mit PVC-Bodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschluf3 und -ablauf,
Deckenverkleidung;

Speisekammer mit PVC-Bodenoberbelag, Fenster vorhanden, Deckenverklei-
dung;

Esszimmer derzeit ohne Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

Wohnzimmer derzeit mit teilweise entferntem und verbrauchtem Bodenober-
belag, Wandbekleidung verbraucht, Deckenverkleidung;

Terrasse mit Waschbetonplattenbelag, Deckenuntersicht verkleidet;
Kinderzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung,
Zwischenflur derzeit ohne Bodenoberbelag;

Schlafzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

Bad mit Boden und Wénde raumhoch gefliest, Deckenverkleidung, Waschbe-
cken mit Einhebelmischer, Hinge-WC mit Unterputzspiilkasten, Badewanne
mit Zweihandarmatur, Duschwanne und -kabine mit Einhandarmatur, nur 1
Steckdose vorhanden;

Gistezimmer mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

baulicher Zustand

insgesamt einfache Instandhaltung, am Gemeinschaftseigentum Fassade tiber-
arbeitungsbediirftig, im Keller in einer AuBenwandecke Durchfeuchtung vor-
handen;

In der Eigentumswohnung selbst Instandhaltungsstau in Decken- und Wandan-
strichen sowie teilweise Bodenoberbeldgen, stralenseitig Rollos durch Hagel-
schlag beschédigt;

Aufienanlagen

Hinweis

insgesamt girtnerische Gestaltung, Rasenfléche, Anpflanzungen, vorhandene
Gartenhiitten sind nicht fest mit dem Boden verbunden und gehoren 1t. Angabe
dem Eigentlimer der Eigentumswohnung 2;

Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschiftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.
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Wenermittung 7225, Sefber Sir. 12, Thiersiein

Anlage: Lageplan

MAM  amiror und Auszug aus dem
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