Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 26.08.2025
im Verfahren des Amtsgerichts Augsburg Aktenzeichen: K 2/ 25

Bewertungsobjekte:

A) Unbebautes Wohnbaugrundstiick Flurstiick 2719/20
Nahe Neuburger StraRe, Wohnbauflache

Das bewertungsgegenstandliche Flurstiick zeigte sich am Tag der Besichtigung
als unbebautes Grundstiick. Die Liegenschaft positioniert sich innerhalb einem
kleinen inselférmigen und mit Grinflachen durchzogenen Areal, in einer
Wohnsiedlung im Stadtbezirk Hammerschmiede, Nahe Neuburger Stral3e. Die
Parzelle ist eine von vereinzelt noch unbebauten weiteren Grundstiicken in
diesem Gebiet.

Die Oberflache des Grundstiicks ist zum Zeitpunkt des Ortstermins — soweit von
den anliegenden StralBen aus einsehbar — Gberwiegend mit Strauchern, Blschen
und sonstigem wilden Pflanzenbestand Uberwuchert. Das Grundstiick zeigt einen
polygonalen Grundstiickszuschnitt. Soweit erkennbar, ist das Grundstlick
teilweise mit Maschendrahtzaun eingefriedet. Im stidwestlichen
Grundstucksbereich befindet sich ein Grenzbaukérper auf der gemeinsamen
Grenze mit dem Nachbargrundstiick Fist. 800/199 (s. a. Anlagenteil am Ende des
Gutachtens).

B) Unbebautes, grundbuchlich vereinigtes Grundstick Flurstiick
b1l) 2718/7 und b2) 2718/8

¥  Miteigentumsanteil (MEA) an dem vereinigten  Grundstick N&ahe
Hammerschmiedweg, Geb&ude- und Freiflache

Das bewertungsgegenstandliche, grundbuchlich vereinigte Grundstiick zeigte
sich am Tag der Besichtigung als unbebautes Grundstiick. Die Liegenschaft
positioniert sich innerhalb einem kleinen inselférmigen und mit Grinflachen
durchzogenen Areal, in einer Wohnsiedlung im Stadtbezirk Hammerschmiede,
Nahe Hammerschmiedweg. An dem Grundstiick ist Bruchteilseigentum
begriindet.

Die Oberflache des Grundstiicks ist zum Zeitpunkt des Ortstermins — soweit von
dem anliegenden Stichweg aus lediglich eingeschrankt einsehbar — tiberwiegend
mit wilden Pflanzenbestand tberwuchert. Das vereinigte Grundstick zeigt einen
polygonalen, anndhernd dreiecksférmigen Grundstiickszuschnitt. Soweit anhand
des Lageplans erkennbar, befindet sich ein Grenzbaukdrper auf nahezu der
gesamten Nordgrenze zum Nachbargrundstiick Flst. 800/199. Ferner ist das
Flurstiick bl) FlIst. 2718/7 des vereinigten Grundstiicks auf seiner Nordgrenze
durch das Nachbargebaude, soweit anhand des Lageplans erkennbar, vermutlich
geringfugig Uberbaut (s. a. Lageplan im Anlagenteil am Ende des Gutachtens).

C) Unbebautes Grundstiick Flurstiick 2719/10
1/10 Miteigentumsanteil (MEA) an dem Grundstuck Flst. 2719/10, Nahe Neuburger
StraRe, Verkehrsflache

Das Grundstiick — unbefestigter Geh- und Fahrtweg — dient im Rahmen der
teilweise bereits vorhandenen Bebauung als funktionsgebundene ErschlieRung,
somit der Nutzung als Verkehrsflache. Hierbei handelt es sich um eine
Privatflache, an der Bruchteilseigentum begrindet ist (s. a. Lageplan im
Anlagenteil am Ende des Gutachtens).
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Lage: B) und C) Nahe Neuburger Stral3e | 86169 Augsburg
A) Nahe Hammerschmiedweg | 86169 Augsburg
GrundstucksgroRRe:  (It. Grundbuch)

Detailangaben:

Baujahr:

Bruttogrundflache:
Wohnflache:

Derzeitige Nutzung:

A) 2719/20, Nahe Neuburger Stralle Zu 279 m2
(= Unbebautes Wohnbaugrundstiick)

B) ¥ MEA an dem vereinigten Grundsttick

bl) 2718/7 und b2) 2718/8, gesamt Zu 71 mz
(= Unbebautes Grundstick)

C) 1/10 MEA an Flst. 2719/10 zu 259 m?
(= Verkehrsflache als Geh- und Fahrtweg)

Entfallt, da unbebautes Grundstlick.

Entfallt, da unbebautes Grundstuick.
Entfallt, da unbebautes Grundsttick.

Die jeweiligen Liegenschaften positionieren sich in einem Wohngebiet zwischen
Hammerschmiedweg und Neuburger Strae (s. a. Lageplan im Anlagenteil am
Ende des Gutachtens).

Bei dem Grundstiick zu A), Flurstick 2719/20, handelt es sich um ein noch
unbebautes Wohnbaugrundstiick (Bauplatz). Die Parzelle ist eine von vereinzelt
noch unbebauten, weiteren Grundstiucken in diesem von Griunflachen
durchzogenen kleinen Areal.

Bei dem vereinigten Grundstiick zu B), Flurstiick b1) 2718/7 und Flurstiick b2)
2718/8, handelt es sich um eine unbebaute Flache. Die kleine Grundstiicksflache
ist zum Bewertungsstichtag Uberwiegend mit wilden Pflanzenbestand
Uberwuchert und auf der Nordgrenze von bl) FIst 2718/7, durch das
Nachbargebdude auf Flst 800/199, soweit anhand des Lageplans erkennbar,
vermutlich geringfiigig Uberbaut (Uberbau siehe auch Ziffer 4.6). An dem
vereinigten Grundstick ist Bruchteilseigentum begriindet.

Die Bewertungsobjekte zu A) und zu B) konnen i. S. d. § 3 der
Immobilienwertermittiungsverordnung  (ImmoWertV) als baureifes Land
bezeichnet werden. Baureifes Land sind Flachen, die nach offentlich-rechtlichen
Vorschriften und den tatsachlichen Gegebenheiten baulich nutzbar sind. GemaR
von baubehérdlichen Informationen (Internetveréffentlichung) zum aktuellen
Planungsrecht des Geoportals der Stadt Augsburg richtet sich das Baurecht nach
§ 30 Baugesetzbuch (= Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans). Demnach sind Vorhaben zuldssig, wenn sie den
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen und die ErschlielBung gesichert
ist.

Das Grundstiick zu C) — unbefestigter Geh- und Fahrtweg — dient im Rahmen der
teilweise bereits vorhandenen Bebauung als funktionsgebundene ErschlieBung,
somit der Nutzung als Verkehrsflache. Hierbei handelt es sich um eine
Privatflache, an der Bruchteilseigentum begriindet ist.
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Besonderheiten:

Fir die Bewertungsobjekte gilt der Bebauungsplan Nr. 639 ,Am
Hammerschmiedweg- Ostlich des Sonnenbachweges”, rechtskraftig seit dem
04.12.1992.

Auftragsgemal zu bewertende Rechte in Abt. Il des Grundbuchs:

In Abteilung Il des Grundbuches waren neben dem
Zwangsversteigerungsvermerk unter der laufenden Nummer 18, lastend an den
Bewertungsgrundstiicken zu A) bis C), verschiedene Eintragungen unter den
laufenden Nummern 15 und 16, lastend an Bewertungsgrundstick zu C) und
unter der laufenden Nummer 17, lastend an Bewertungsgrundstiick zu A) und C),
vorhanden.

Gemalf Auftrag wurden die jeweiligen Belastungen im Gutachten unter Ziffer 4.1,
Grundbuchamtliche Angaben, gesondert dargestellt. Der Verkehrswert der
jeweiligen Bewertungsgrundstiicke wird hier als unbelasteter und schadensfreier
Verkehrswert ausgewiesen. Auf Ziffer 3.3 des Gutachtens wird ausdricklich
verwiesen.

Der Wertnachteil fir das bewertungsgegensténdliche Grundstick zu A) bei
Bestehenbleiben des Rechts im Grundbuch belauft sich zum Zeitpunkt der
Bewertung auf rund 5.000 €.

Der Wertnachteil fir den bewertungsgegenstandlichen Miteigentumsanteil
(MEA) am Grundstiick zu C) bei Bestehenbleiben des Rechts im Grundbuch
beléauft sich zum Zeitpunkt der Bewertung auf rund 200 €.

Uberbau auf Bewertungsobjekt B):

Soweit anhand des aktuellen Lageplans mit Stand vom 14.04.2025 und anhand
des Luftbilds mit Parzellarkarte des Online-Portals BayernAtlas der Bayerischen
Vermessungsverwaltung erkennbar, wurde ausgehend von dem nordlich
angrenzenden Grundstiick FIst 800/199, das grundbuchlich vereinigte
Bewertungsgrundstiick zu B), auf FIst 2718/7 (bl) mit einer Flache von
vermutlich weniger als einem Quadratmeter geringfligig Uberbaut. Der Zeitpunkt
der Uberbauung ist dem Sachversténdigen nicht bekannt (ndhere Ausfiihrungen
s. a. Ziffer 4.6 des Gutachtens).

Altlastenauskunft der zustandigen Behdrde auszugsweise:
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Verkehrswert zu A)

fir das unbelastete Grundstiick
Flst. 2719/20
i. S.d. 8§ 74a ZVG

rd. 257.000¢€

(i. W.: zweihundertsiebenundfiinfzigtausend Euro)

Verkehrswert zu B)

1/2 Miteigentumsanteil (MEA)
an dem unbelasteten vereinigten Grundstiick
Flst. 2718/7 und Flst. 2718/8
i.S.d. § 74a ZVG

rd. 29.800¢€

(i. W.: neunundzwanzigtausendachthundert Euro)

Verkehrswert zu C)

1/10 Miteigentumsanteil (MEA)
an dem unbelasteten Grundstiick
Flst. 2719/10
i. S.d. 8§ 74a ZVG

rd. 9.300¢€

(i. W.: neuntausenddreihundert Euro)
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Objektfotos:
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