Kurzbeschrieb
zum Gutachten vom 05.02.2026 im Verfahren des

AG Augsburg - Vollstreckungsgericht - (Gz.: K 1/25)

A

Anschrift:
Grundstiick:

Sonnenstralle 6a, 86179 Augsburg

Doppelhaushilfte auf dem Grundstiick
Flurstiick-Nrn. 965/5

und des %2 Miteigentumsanteil am Grundstiick
965/41, Gemarkung Haunstetten

Grundstiicksgrofle 1t. Grundbuch: Flurstiick-Nr. 965/5: 241 m?
Flurstiick-Nr. 965/41: 68 m?
Objektbeschreibung: Doppelhaushilfte in Massivbauweise,
bestehend aus Kellergeschoss, Erdgeschoss,
Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss sowie
Einzelgarage
Raumaufteilung: sieche Grundrisse Seiten 4 und 5
Wohn/-Nutzfldche: rd. 119 m? Wohnfléche,
rd. 41 m? Nutzflache
Nutzung: Die gegenstindliche Doppelhaushilfte wird zum
Wertermittlungsstichtag durch den Miteigentlimer
und dessen Familie genutzt.
Verkehrswert Flurstiick-Nr. 965/5: 510.000 €
Verkehrswert Flurstiick-Nr. 965/41: 6.000 €
Summe: 516.000 €
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Gebaudeausstattung
Fassadengestaltung: mehrlagiger Rauputz, weil3 gestrichen;

Innentiiren:

Bodenbelége:

Wand- / Deckenbeldge:

Sanitdrausstattung:

Gebiudetechnik

Heizungsinstallation:

Warmwasserversorgung:

FElektroinstallation:

im Sockelbereich farblich abgesetzt;

weil} lackierte Rohrenspantiiren in Holzzargen,
teilweise mit Struktur-Glasfiillung,
Edelstahltiirgriffe;

KG: im Flur keramischer Fliesenbelag, ein Raum mit
Laminat, ansonsten beschichteter Betonboden;

ab EG: im Flur, Bad und WC jeweils keramischer
Fliesenbelag, Kiiche mit Vinylbelag in Parkettoptik,
ansonsten Laminat;

verputzt und gestrichen,;

Sanitdrrdume jeweils ca. 1,20 m hoch gefliest,
Bad/WC im OG im Bereich der Badewanne ca. 2 m
hoch gefliest;

Kiiche mit keramischem Fliesenspiegel im
Arbeitsbereich;

EG: WC, bestehend aus Hiangeklosett mit Spiilkasten
in Vormauerung und Handwaschbecken mit
Einhebelmischbatterie;

OG: Bad/WC, bestehend aus Hangeklosett mit
Spiilkasten in Vormauerung, Badewanne mit
Schlauchbrause und Einhebelmischbatterie, sowie
Waschtisch mit Einhebelmischbatterie;

= im Standard der 2010er Jahre

Gas-Zentralheizung;
Wirmeabgabe liber Kompaktheizkorper

iber die Zentralheizung
(200 1 Warmwasservorratsbehélter);

ausreichende Anzahl an Brennstellen, Steckdosen
und Lichtschaltern;

zeitgeméle Sicherungsinstallationen
(FI-abgesichert)
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Erhaltungszustand und Gesamtbeurteilung

architektonische Gestaltung:

Baukonstruktion:

Schallddmmung:

Wirmedammung;:

Ausstattungsqualitét:

Raumaufteilung:

Belichtungssituation:

Aussichtslage:

Erhaltungszustand:

Instandhaltungsstau:

Bauméngel/-schédden:

standardisierte Architektur einer Doppelhaushilfte
aus den 1970er Jahren

Bauteile und Materialien in tiberwiegend mittlerer
Qualitdt aus dem Baujahr

dem heutigen Stand der Bautechnik bzw. den
aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen nur
noch mit starken Einschrankungen entsprechend

dem heutigen Stand der Bautechnik bzw. den
aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen nur
noch bedingt entsprechend

iiberwiegend mittlerer Ausstattungsstandard

insgesamt zweckmaBige Aufteilung einer
Doppelhaushilfte, die eine sinnvolle Nutzung der zur
Verfiigung stehenden Wohn- und Nutzfldchen
ermdglicht

Hauptausrichtung der Wohn-/Aufenthaltsrdume
Richtung Siidwesten;

keine natiirliche Belichtung im Flur;
= insgesamt leicht iiberdurchschnittlich

von der umliegenden Wohnbebauung bzw. der
vorgelagerten Gartenflache gepragt

bezogen auf das Baujahr {iberdurchschnittlich

an der nordwestlichen Gebaudeecke im OG, auf
mittlerer Hohe der Fenster; ein etwa 1,5 m langer
Risse entlang der (Ziegel-)Lagerfuge, vmtl. mit
kunststoffmodifiziertem Mortel abgedichtet;

ansonsten keine nennenswerten, soweit ersichtlich
und/oder bekannt
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Gebiudeausstattung Einzelgarage

Gebéude:
Baujahr:

Bauweise / Ausstattung:

Erhaltungszustand:

Instandhaltungsstau und
Bauméngel/-schiden:

Bauplanunterlagen

Grundriss KG

Fertigteil-Einzelgarage
1979

Massivbauweise aus Stahlbeton, Flachdach mit
Wellblecheindeckung;

manuell bedienbares Stahlkipptor;
glatt gestrichener Rohbetonboden
durchschnittlich

nicht nennenswert, soweit ersichtlich und/ oder
bekannt

Grundriss EG
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Bauplanunterlagen (Fortsetzung)

Grundriss OG Grundriss DG

Grundriss Schnitt
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Bilddokumentation

Auflenansicht: Doppelhaushiilfte von Nordosten Auflenansichten: von Norden und Westen

[l

y

Innenansichten: Kiiche und Bad/WC Auflennsichten: Einzelgarage (links)
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