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Verkehrswertgutachten - Kurzbeschrieb
Werkstattgebaude
Aulzhausener StraB3e 21, 86165 Augsburg
Angaben zum Grundstiick
Ort, Lage Aulzhausener StraBe 21, 86165 Augsburg
Grundbuch von Lechhausen
Flurstlick 2119
GrundstiicksgréBe 3332 m?

Angaben zur Lage / Umgebung
GroBraumlage / Ortsfunktiongut

Infrastruktur gut
Verkehrsanbindung gut
Makrolage gesamt gut

Lage innerhalb des Orts durchschnittlich bis gut

Verkehrsaufkommen durchschnittlich
Immissionen durchschnittlich
Umgebungsbebauung durchschnittlich gepflegt

Qualitat der Geschaftslage durchschnittlich bis gut
Mikrolage gesamt durchschnittlich bis gut

Umliegende Bebauung gewerblich genutzte Objekte im Gewerbegebiet 'Augsburg Ost'

Tel +49 821 8899 59-0
Fax +49 821 88 99 59-99

Tel +49 89 12 02 28-65
Fax +49 89 12 02 28-66

Dipl. Ing. Dipl. Wi.-Ing. Stefan Piosczyk, FRICS, Architekt, HypZert F, von der IHK Schwaben 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Gebaudes Das Grundsttick ist mit einem Werkstattgebaude und einem kleineren Biiro-
und Ausstellungsanbau sowie zwei Garagen bebaut. Das Werkstattgebaude
ist Uberwiegend eingeschossig, verfiigt allerdings Uber Biro- und
Lagereinbauten, die in Teilbereichen eine zweite Geschossebene bilden. Der
Biro- und Ausstellungsanbau ist zweigeschossig und verfligt ber ein
Flachdach. Eine Unterkellerung ist nicht vorhanden.

Nutzfliche ca. 939 m?

Ursprungsbaujahr drei Bauabschnitte ca. 1970, 1979 und 1989

Nutzung Das Objekt ist derzeit an zwei gewerbliche Nutzer vermietet.
Tragkonstruktion Stahlskelett

Fassade Massiv, teilweise verglast, groBtenteils verputzt und gestrichen, auf der

Westseite Faserzementplatten

Dachform Satteldach, Pultdach, Flachdach

Fenster GroBformatige Aluminiumfensterelemente im Bliro-/Ausstellungsbereich,
sonst Aluminium-, Stahl-, Kunststoff- und Holzfenster unterschiedlichen
Baujahres

Heizung Holz- und Gaseinzel6fen

Grundrissaufteilung zweckgemaB

Ausstattungsstandard einfach bis mittel

Belichtung und Beliiftung angemessen

Eindruck Gebdude von auBen unterdurchschnittlich gepflegt

Eindruck Innenrdume unterdurchschnittlich bis durchschnittlich gepflegt

Nutzwert einfach bis mittel

Drittverwendungsfahigkeit gegeben

Verkehrswert zum Stichtag 06.04.2023
Werkstattgebaude 1.050.000 €




