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2. Allgemeine Angaben und Hinweise

Auftraggeber

Amtsgericht Neu-UIm mit Beschluss vom 08.01.2026 in dem Zwangsversteige-
rungsverfahren Aktenzeichen 3 K 47/25.

Grund der Gutachtenerstellung / Auftrag

Gemaf o.g. Beschlusses des Amtsgerichtes Neu-Ulm ist der Verkehrswert des
Versteigerungsobjektes:

e Gemarkung Gunzburg, Flst. 3218/1 GrélRe 543 m? Gebaude- und Freifla-
che Heidenheimer Stralle 15, 89312 Giinzburg

zu schatzen.

Auszug Beschluss vom 08.01.2026

Versteigerungsobjekt:

Eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Glinzburg von Glnzburg

[_ Gemarkung Flurstiick | Wirtschaftsart u. La-~ Anschrift Hektar| Blatt
= ge
Ginzburg 3218/1 |Gebaude- und Freifid- [Heidenheimer Stralle |0,0543 | 11534
che 15

Quelle: Auszug Beschluss vom 08.01.2026

Wertermittlungsstichtag (WEST)
Wertermittlungsstichtag ist als Tag der Ortsbesichtigung der 02.02.2026.

Lage der Immobilie

Heidenheimer Stralle 15
89312 Ginzburg

Ortsbesichtigung

Die Ortsbesichtigung wurde fur den 02.02.2026 anberaumt und mit der Lebensge-
fahrtin des Schuldners sowie der Sachverstandigen durchgefihrt. Besichtigt wur-
den das Grundstiick, das Wohnhaus (Uberwiegend) und die Umgebung.

Gutachten (iber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gemarkung Gunzburg, Fist. 3218/1
Grofke 543 m? Gebaude- und Freiflaiche Heidenheimer Strale 15, 89312 Giinzburg.
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5. Baubeschreibung

Vorbemerkungen

Die Bau- und Gebaudebeschreibung basiert entweder auf vorhandenen Bauunter-
lagen oder auf bei der Ortsbesichtigung erlangten Erkenntnissen. Die Beschrei-
bung bzw. Auflistung erfillt nicht den Zweck zugesicherter Eigenschaften im Sinne
des Gesetzes und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit.

Bauhistorie

Gemal recherchierten Bauunterlagen wurde im Jahr 1968 eine eingeschossige
Altenteilwohnung mit Flachdach als Neubau genehmigt.

Um das Jahr 1973 wurde das Wohnhaus aufgeschockt.

Um 2007 wurde das bestehende Einfamilienhaus erweitert, eine Doppelgarage
wurde neu errichtet.

Bauvorhabben 2007

Gutachten liber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gemarkung Gunzburg, Fist. 3218/1
Grolte 543 m? Gebaude- und Freiftiche Heidenheimer Strale 15, 89312 Giunzburg.
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5.1 Zuordnung NHK 2010 gem. ImmoWertV

Die Zuordnung innerhalb der NHK erfolgte fiir den Bestandsbau in den Typ 1.32.
Dieser Gebaudeteil wurde nach Unterlagensituation um 1968 als eingeschossiges
Einfamilienhaus errichtet und um 1973 aufgestockt.

Um 2007 wurde ein Anbau (Neubau) errichtet. Dieser wurde dem Typ 2.03 zuge-
ordnet. Die Erdgeschossebene (Uberwiegend Garage) wurde behelfsweis als Kel-
lergeschoss eingestuft, die Obergeschossebene wurde als behelfsweise als Erd-
geschoss eingestuft. Der Bereich des Treppenhauses der Dachgeschossebene
wurde der Erdgeschossebene hinzugerechnet.

Abgrenzung Neubau, Bestand

o

Ansicht von vorn

Bestand Typ 1.32 -~ ,‘

Ansicht von hinten

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gemarkung Gunzburg, Flst. 3218/1
GréRe 543 m? Gebaude- und Freifliche Heidenheimer Strate 15, 89312 Giinzburg.
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10.6 Fotodokumentation

AuBenansichten

Gutachten (ber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Gemarkung Giinzburg, Fist. 3218/1
Grole 543 m? Gebaude- und Freiflache Heidenheimer Strale 15, 89312 Ginzburg.
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