


1.0 Aufgabenstellung

Das Amtsgericht Neu-Ulm beauftragte mich mit der Feststellung des Verkehrswerts
gemél § 194 BauGB (Marktwert) fr den im Deckblatt beschriebenen Grundbesitz.

Weiter soll der Wert von evtl. vorhandenem Zubehér festgestellt werden und
ob Mieter oder Pachter vorhanden sind.

2.0 Bewertungsgrundlagen

Uberiassen von der Nachlasspflegerin Rechtsanwaltin -

Grundbuchblatt 17520 von Neu-Ulm,

vollstandiger Ausdruck vom 21.02.2022
Wirtschaftsplan 2023 der Hausverwaltung
Eigentumerversammlungs-
protckoll der Versammlung vom 26.07.2023
meine tel. Rlicksprache mit der Hausverwaltung

meine Ortsbesichtigung am  16.09.2025

Im Rahmen e?nﬂer Verkehrswertermittlung kénnen nur Sachverhalte Beriicksichtigung
finden, die bei dulerer, zerstérungsfreier Inaugenscheinnahme feststellbar sind.

Bei der Bewertung werden deshalb grundsétzlich ortsiibliche, altlastenfreie
Bodenverhélinisse unierstellt.

Ergeben sich Verdachtsmomente fiir Altlasten bei der Ortsbegehung oder im Laufe
der Recherchen zum Grundstiick wird hierauf im Gutachten gesondert eingegangen.

Ebenso werden keine Untersuchungen bei den baulichen Anlagen hinsichtlich
Standsicherheit, Schallschutz, Warmeschutz, Schadlingsbefall und schadstoffbelasteter

Baustpﬁe und keine Funktionsprﬂfungen der technischen Ausriistung (Heizung, Sanitar,
Elektrik) durchgefihrt.

Es wird.im nachfolgenden davon ausgegangen, dass keine Wertbeeinflussungen
durch d!e gben dargestellten Sachverhalte vorliegen, es sei denn, dass bereits
dgrch die dulere zerstorungsfreie Begutachtung Anhaltspunkte fir eine aus
diesen Sachverhalten resultierende Wertminderung ableitbar ist.

Eine fachtechnische Untersuchung etwaiger Bauméngel und Bauschéden erfolgte nicht.
Die Einhaltung offentlich rechilicher Bestimmungen (einschlieBlich Genehmigungen,
Abnahmen, Auflagen und dgl.) oder eventueller privatrechtlicher Vereinbarungen zu
Bestand und Nutzung des Bodens und der baulichen Anlagen wurde nicht geprift.

Meine Einsicht in die Teilungserklarung URNF. M 2008
vom 17.11.2005 des Notars Dr. Munzig, Neu-Ulm,
der Grundakten

Bauzeichnungen der o.g. Teilungserklarung aus den Grundakten (s. Anlage)

Grundstiicksmarktbericht 2023 der Stadt Ulm
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4.5 Mietverhaltnisse

Die Wohnung ist vermietet.
Die Kalimiete betragt nach Angabe des Eigentimers ca. 850,- €/mtl.

4.6 Zubehor

Zubehor ist nicht vorhanden

5.0 Hausverwaltung

erteilte keine Auskiinfte zu Instandhaltungsriicklagen uns Sonderumlagen zum
Wertermittlungsstichtag.
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2 UNTERLAGEN

Bauwerksspezifische Unterlagen:
[B1] liegen dem IB Hasse nicht vor

Aligemeine Unterlagen:

{Al} Aktuelle Normen und Regelwerke
Richtlinie , Schutz und Instandsetzung von Betonbauteilen” vom DAfStb

[A2]
Deutscher Ausschuss fur Stahlbeton, Berlin, Oktober 2001
(incl. Berichtigungen 1,2 und 3)

{A3] DIN EN 12811-1 Standgeriist, lingenorientiert als Arbeitsgerist

{A4] DIN 18349 Betonerhaltungsarbeiten
{A5] ATV DIN 18363 Malei- und Lackierarbeiten

[A6] DIN 55945 Beschichlungen
[A7} DIN 18531 Abdichten von Dachern, Balkone, Loggien und taubengdngen

[A8} DIN 18540 Abdichten von Aullenfugen im Hochbau mit

Fugendichtungsmassen

{AS] IVD-Merkblatt 4-Abdichten von Fugen im Hochbau mit Elastomer-

Fugenbdndern

{a10] Die Technischen Regeln fur Gefahrstotfe nach TRGS 519

3 ORTSTERMINE

Folgende Ortstermine wurden durchgefiihrt:

73.11.2023

fFrau _ (lnstandsetzungsplanung Hasse GmbH)
(lnstandsetzungsplanung Hasse GmbH}

Datum:

TJeilnehmer:
Her!

Anlass  Sichtung der Fassade und Balkone (Nord-u. Ostseite) zur Bestimmung

des 1$7-Zustands

K ril tassaide Breslauer 5ir 8 Neu Uim
1 (ung vpl LRbl Ung 23083, Nurd u Ostta
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