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Verkehrswertgutachten

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

1. Zusammenfassung der Ergebnisse

Bewertungsgegenstand

Objektadresse

Baujahr

Vermietung/ Verpachtung

Zubehor

Rechte und Belastungen

Wohn- und Nutzflache

GrundstiicksgroBe
Vorliufiger Ertragswert

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (boG)

Runden

Verkehrswert

Bewertungsgegenstand ist das Flurstick Nr. 1324/2, welches
mit einem Werkstatigebdude mit zwei Wohneinheiten und
Doppelgarage bebaut ist.

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Straf3e 5b.

Um 1950 (Schatzung); Anbau Doppelgarage 1970; Ausbau
Dachgeschoss Wohneinheit 1994.

Das Objekt ist komplett leerstehend und war eigengenutzt.

Werkstatt EG: Holzofen mit Restwert 0 € vorhanden.
Wohneinheit DG: Einbaukiiche mit Restwert 0 € vorhanden.

In Abt. Il des Grundbuches sind Eintragungen bzgl.
Abstandsflichen sowie ein Zwangsversteigerungsvermerk
vorhanden. Im Bestand wird von keinem Werteinfluss
ausgegangen.

rd. 162 m? NF (Werkstatt EG).
rd. 141 m? WF (zwei Wohneinheiten im DG).
rd. 303 m? WNF insgesamt.

760 m2.

400.864 €.

-85.430 € (Leerstandskosten).
-434 €,

315.000 €.
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2. Allgemeiner Teill

2.1 Aligemeines

Bewertungsobjekt

Auftraggeber
Auftragserteilung

Auftrag

Wertermittlungs-/
Qualitéitsstichtag

Ortstermin

Zur Verfiigung gestelite
Unterlagen

Vom Gutachter eingeholte
Unterlagen

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Bewertungsgegenstand ist das Flurstick Nr. 1324/2, welches mit einem
Werkstattgeb&ude mit zwei Wohneinheiten und Doppelgarage bebaut
ist.

Siehe Deckblatt.
Die Auftragserteilung erfolgte schriftich am 14.04.2026.

Verkehrswertermittiung gemaR § 194 BauGB.
Beschluss vom 04.04.2026.

02.07.2026.

Am 02.07.2026 wurde die Ortsbesichtigung durchgefiihrt.
Anwesende: - Richard Réschke (Sachversténdiger)
- Eigentimer (anonymisiert)

- Keine

- Grundbuchauszug Blatt Nr. 2306 (Kopie) vom 14.08.2026

- Baugesuch Garage vom 25.04.1970

- Baugesuch Ausbau Wohneinheiten vom 23.02.1994

- Wohnflachenberechnung vom 23.02.1994

- Altlastenauskunft (Landratsamt Neu-Ulm) vom 13.08.2026

- Denkmalschutzauskunft (Bauamt Altenstadt) vom 06.08.2026
- ErschlieBungsbeitragsauskunft (Bauamt Altenstadt) vom 06.08.2026
- Auskunft Bebauungsplan (Bauamt Altenstadt) vom 06.08.2026
- Liegenschaftskarte vom 09.08.2026

- Hochwasserrisikoabfrage (ZURS) vom 09.08.2026

- Bodenrichtwert mit Stichtag 01.01.2026 (Geoportal Neu-Ulm)
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Gesetze und Verordnungen - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 21.01.2017

- Burgerliches Gesetzbuch (BGB) vom 02.01.2002

- Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007

- Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmowWertV)
vom 01.01.2022

- Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau
(DIN 277) von August 2021

- Betriebskostenverordnung (BetrKV) vom 01.12.2021

- Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

- Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007

- Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG)
vom 05.12.2022

Fachliteratur/Quellen - Wertermittlerportal von Reguvis (Kleiber-Online)
- Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung,
5. Auflage (Kréll, Hausmann, Rolf)
- Versteigerung und Wertermittlung, 2. Auflage (Stumpe, Tillmann)
- Baukosten Geb&ude Neubau, Statistische Kostenkennwerte
fur Gebaude, Baukosteninformationszentrum (BKIl), 2026

Verwendete Programme Der Berechnungsteil sowie die tabellarische Ubersicht Uber das
Grundbuch wurden mit dem Bewertungsprogramm LORA 3.0 der on-
geo GmbH erstellt.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

2.2 Voraussetzungen der Wertermittlung

Unterlagen

Bausubstanz

Besichtigung

Zuldssigkeit der vorh.
Bebauung und Nutzung

Flachen/ MaRe

Altlasten

Urheberrecht

Es wird in der Verkehrswertermittlung davon ausgegangen, dass die
Angaben in den zur Verfigung gestellten Unterlagen umfassend,
zutreffend und vollstandig sind. Eine Uberprufung der Angaben in
diesen Unterlagen seitens des Sachverstandigen erfolgt im Rahmen
der Wertermittlung nur stichprobenartig.

Feststellungen zur Bausubstanz werden nur insoweit getroffen, wie sie
fur die Wertermittlung relevant sind. Eine Haftung fiir nicht erkennbare
oder verdeckte Mangel, fur Méngel an gegebenenfalls nicht zuganglich
gemachten Bauteilen sowie fur sonstige nicht festgestellte
Grundstiicksmerkmale (z.B. Untersuchungen hinsichtlich statischer
Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische/
pflanzliche Schadlinge, schadstoffbelastete Bauteile und
Bodenverunreinigungen) wird explizit ausgeschlossen.

Es wurde das gesamte Werkstattgebdude mit beiden Wohneinheiten
und Doppelgarage sowie die AulRenanlagen voll umfanglich besichtigt.
Alle Rdume waren zuganglich.

Es wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen und Nutzungen
nach genehmigten Pldnen erfolgte und alle gesetzlichen
Bestimmungen und privatrechtlichen Vereinbarungen eingehalten
wurden.

Die Wohn- und Nutzflaichen wurden den vorliegenden Unterlagen
entnommen. Far nicht vorhandene Flachenangaben wurden anhand
der Grundrisse und/ oder eines Uberschlagigen Abgriffs im Geoportal
die Flachen eigenermittelt. Dementsprechend kénnen Abweichungen
zum Ist-Zustand auftreten, welche jedoch keinen wertrelevanten
Einfluss auf das Ergebnis haben. Die Wohn- und Nutzfldchen wurden
sinnvoll gerundet.

Untersuchungen auf Schadstoffbelastungen an Geb&uden bzw. Grund
und Boden sowie Baugrunduntersuchungen sind nicht Gegenstand des
Auftrages und wurden nicht durchgefihrt.

Vorliegendes Verkehrswertgutachten ist nur fur den Auftraggeber und
den vertraglich festgelegten Zweck bestimmt. Sowohl Vervielfaltigung
als auch Verwertung durch Dritte bedarfen der schriftlichen
Genehmigung des Verfassers.
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Stichtagsprinzip

Wertermittlungsstichtag

Qualititsstichtag

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Der Wertermittlung sind die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem
Grundstiicksmarkt am Wertermittlungsstichtag und der Grundsticks-
zustand am Qualitatsstichtag zugrunde zu legen. Kinftige Ent-
wicklungen wie beispielsweise absehbare anderweitige Nutzungen sind
zu berlcksichtigen, wenn sie mit hinreichender Sicherheit auf Grund
konkreter Tatsachen zu erwarten sind. In diesen Fallen ist auch die
voraussichtliche Dauer bis zum Eintritt der rechtlichen und
tatsachlichen Voraussetzungen fir die Realisierbarkeit einer baulichen
oder sonstigen Nutzung eines Grundstlicks (Wartezeit) zu berick-
sichtigen.

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die
Wertermittlung bezieht. Die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundstiicksmarkt bestimmen sich nach der Gesamtheit der am
Wertermittlungsstichtag fur die Preisbildung von Grundsticken im
gewohnlichen Geschéaftsverkehr (marktiblich) mafRgebenden Um-
stédnde wie nach der allgemeinen Wirtschaftslage, den Verhéltnissen
am Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen und demographischen
Entwicklungen des Gebiets.

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fir die Wert-
ermittiung mafgebliche Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht
dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder
sonstigen Griunden der Zustand des Grundstiicks zu einem anderen
Zeitpunkt mafRgebend ist. Der Zustand eines Grundstiicks bestimmt
sich nach der Gesamtheit der verkehrswertbeeinflussenden rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks.

Aus rechtlichen oder sonstigen Griinden sind in diesem Fall
zurlickliegende oder unterschiedliche Zeitpunkte maRgebend. Der
Wertermittlung sind die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grund-
sticksmarkt zum Wertermittlungsstichtag (allgemeine Wirtschafts-
situation, Verhéltnisse am Kapitalmarkt, wirtschaftliche und demo-
grafische Entwicklung des Gebiets) und der Grundstiuckszustand zum
Qualitatsstichtag (rechtliche Gegebenheiten, tatsachliche
Eigenschaften, sonstige Beschaffenheit und Lage des Bewertungs-
objekts) zugrunde zu legen.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Stral3e 5b

3. Grundsticksmerkmale

3.1 Lage

3.1.1 Immobilienmarkt

Allgemein

Landkreis Neu-Ulm

Fir den Immobilienmarkt in Deutschland konnte seit 2022 nur ein sehr
geringes Transaktionsgeschehen beobachtet werden. Bedingt durch
Zinserhdhungen der Europaischen Zentralbank, gesunkenen Real-
einkommen sowie stark gestiegenen Bau- und Finanzierungszinsen
ging die Nachfrage nach Immobilien stark zuriick. Das Angebot an
Kaufimmobilien hat sich erhéht. Hinzu kommt die Unsicherheit Gber die
zukinftige Konjunktur. Den Bereichen Klimaschutz und Nachhaltigkeit
kommt eine grélBere Bedeutung zu. Vor allem Immobilien mit
schlechten energetischen Kennwerten werden weniger nachgefragt.

GemaR vdp-Immobilienpreisindex sind die Preise fir Wohn- und
Gewerbeimmobilien seit dem Jahr 2022 riicklaufig und konnten sich
seit 2024 langsam erholen. Im 1. Quartal 2026 wurde ein Preisanstieg
von ca. 2,2 % gegeniuber dem Vorjahresquartal registriert. Bei Wohn-
immobilien konnte ein Preisanstieg von 2,3 % verzeichnet werden:
Wohn-/Gewerbeimmaobilien

Index: 2010 = 100; Veranderung zum Vorjahrosquartal in %
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(Quelle: vdp-Immobilienpreisindex 2026, Q1)

Der Gutachterausschusses des Landkreises Neu-Ulm veréffentlicht
keinen Grundstiicksmarktbericht mit Immobilienmarktdaten. Zur
Orientierung wird die HypZert-Studie ,Bewertung von Industrie-
immobilien“ 2023 herangezogen. Diese weist fur Werkstatt- und
Handwerksimmobilien mit einem Bodenwertniveau von 50 bis 300 €/m?
einen Ertragsfaktor in einer Spanne von 10,5- bis 18,56-fach des
Jahresrohertrages sowie einen Flachenfaktor in einer Spanne von 400
bis 1.800 €/m? WNF aus.
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3.1.2 Makrolage
Bundesland
Kreis

Gemeinde / Stadt
Einwohnerzahl

Umliegende Stadte/
Gemeinden

Kaufkraftindex

Arbeitslosenquote

3.1.3 Mikrolage

Lage des Objektes

Entfernung zum néchsten
Stadt-/ Gemeindezentrum

Bildungseinrichtungen

Entfernung zum OPNV

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Bayern; unmittelbar an der Grenze zu Baden-Wiurttemberg.
Neu-Uim.

Markt Altenstadt.

Rd. 5.420 (Stand 31.12.2025; Quelle: Homepage der Gemeinde).

Memmingen (rd. 23 km).
Ulm (rd. 30 km).
Augsburg (rd. 70 km).

104,8 (Landkreis Neu-Ulm, Stand 2025, MB-Research).

3,4 % (Landkreis Neu-Ulm, Stand Juli 2026, Quelle: Bundes-
agentur fur Arbeit).

Das Bewertungsobjekt ist in dem Markt Altenstadt, innerhalb eines
Wohngebietes, an der ,Armin-Winkle-Stralle' gelegen. Die Um-
gebungsbebauung ist Uberwiegend durch Wohngeb&dude in offener
Bauweise gepragt. Unmittelbar nérdlich des Bewertungsgrundstiickes
befinden sich mehrere neu errichtete Einfamilienwohnhauser.

Das Objekt befindet sich im nérdlichen Teil von Altenstadt. Dort sind
vereinzelt Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs ansassig.
Mittel- bis langfristiger Einkaufsbedarf kann in den umliegenden
Gemeinden sowie der rd. 23 km entfernten Stadt Memmingen gedeckt
werden.

Die Gemeinde verfugt tber mehrere Grund- und eine Gesamtschule. In
den umliegenden Stddten und Gemeinden sind weiterfihrende
Bildungseinrichtungen vorhanden.

Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr besteht in rd.

450 m (Regionalbahnhof Altenstadt (lller)) sowie zwei Buslinien
innerhalb der Gemeinde.
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Entfernung zu Knoten-
punkten des Individual-
verkehrs

Entfernung zum Flughafen

Umgebungsbebauung

Parkplatzsituation

Immissionen

Einschédtzung der Lage

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Die n&chste Autobahnauffahrt Altenstadt * zur Autobahn A7 istrd. 3 km
entfernt sowie die nachste Bundesstrafie B312 rd. 15 km.

Der internationale Flughafen Stuttgart befindet sich in rd. 113 km Ent-
fernung.

Offene Bauweise; Uberwiegend Wohngebdude; ein- bis zwei-
geschossig.

Entspannte o6ffentliche Parkplatzsituation. Zum  Bewertungs-
gegenstand gehdren zwei Garagenstellplatze. Auf dem Grundstiick
sind weitere Parkmdglichkeiten vorhanden.

Zum Besichtigungszeitpunkt waren keine Immissionen vorhanden.

Die Wohn- und Gewerbelage wird jeweils als durchschnittlich
eingeschatzt.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strale 5b

3.2 Grundstiicksbeschaffenheit

Topographische Lage
Grundstlcksform
ErschlieBung

StraBenart-

und ausbau

Mittlere Grundstiickstiefe

StraBenfront

Grenzverhiltnisse

Uberbau
Eckgrundstiick

Bodenbeschaffenheit

Ver- und Entsorgung

Abgaben und beitrags-
rechtlicher Zustand

Altlasten

Das zu bewertende Grundstick ist Uberwiegend eben.
Unregelmaniger Zuschnitt.

Uber offentliches StraRenland. Das Bewertungsobjekt befindet sich
zurickgesetzt auf dem hinteren Grundsticksteil.

Die ,Armin-Winkle-Stralle’ ist éffentlich, asphaltiert und verl&uft an der
sudlichen Grundsticksseite mit einem Ful3gangerweg.

Rd. 55 m.
Rd. 12 m.

Geregelt; Nordostlich grenzt das benachbarte Wohngebaude an die
Doppelgarage an.

Nicht ersichtlich.
Nein.

Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengute, Eignung als Baugrund)
wurde im Rahmen dieses Gutachtens nicht untersucht. Diesbezugliche
Untersuchungen kénnen nur durch einen Fachgutachter durchgefiihrt
werden. Bei der Objektbesichtigung waren jedoch keine Auffalligkeiten
feststellbar. Dementsprechend wird eine standortiibliche Boden-
beschaffenheit ohne bewertungsrelevante Besonderheiten unterstelit.

Das Grundstuck ist an die 6ffentliche Strom- und Wasserversorgung
sowie an die kommunale Abwasserkanalisation angeschlossen.

GemaR schriftlicher Auskunft der Gemeinde Altenstadt vom 06.08.2026
bestehen fur das Wertermittlungsgrundstuck keine offenen
Erschliefungs-, Abwasser-, und Wasserversorgungsbeitrage.

Gemal schrifticher Auskunft des Landratsamtes Neu-Ulm vom
13.08.2026 besteht fur das Wertermittlungsgrundstiick kein Eintrag im
Bodenschutz- und Altlastenkataster. Aufgrund der Nutzung als
ehemalige Kfz-Werkstatt ist das Vorhandensein von Altlasten durch
Kraftstoffe, Ole und/ oder Schmiermittel in den Untergrund nicht
auszuschlielen. Im Falle einer Neubebauung des Grundstiickes ist mit
evtl. erhéhten Entsorgungskosten des Erdaushubmaterials zu rechnen.
Es wird im derzeitigen Bestand von keinem Werteinfluss ausgegangen.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

3.3 Planungs- und Entwicklungszustand

Entwicklungsstufe

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Art und MaB der
vorhandenen Bebauung

Erweiterungsméglichkeit

Es handelt sich bei dem Bewertungsgrundstiick um baureifes Land.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt gibt fur das
Bewertungsgrundstick WA - Allgemeines Wohngebiet' an.

Das zu bewertende Grundstick liegt nicht im Bereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Es gilt § 34 unbeplanter Innen-
bereich. Demnach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung in die Umgebung einfigt und Gber eine
gesicherte ErschlieBung verfigt.

Die vorhandene Nutzung entspricht der zul&ssigen Bebauung.

Eine Neubebauung des Grundsttickareals wéare denkbar.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strale 5b

3.4 Rechtliche Gegebenheiten

Grundbuch

Baugenehmigung

Baulasten

Denkmalschutz

Sonstige Rechte und
Lasten

Uberschwemmungsgebiet

Siehe Kapitel 6.

Es liegt keine Baugenehmigung vor. Die materielle und formelle
Legalitat der aufstehenden Bebauung und Nutzung wird vorausgesetzt.

Eine Baulast stellt eine offentlich-rechtliche Verpflichtung des
Grundstiuckseigentimers gegenuber der Baubehdrde dar, bestimmte
das Grundstiick betreffende Dinge zu tun, zu unterlassen oder zu
dulden. Diese werden in einem Baulastenverzeichnis gefiihrt. Die
einzelnen Regelungen finden sich in den Landesbauordnungen der
jeweiligen Lander wieder.

In Bayern gibt es keine Baulasten.

GemalR Denkmalschutzauskunft (Bauamt Altenstadt) vom 06.08.2026
besteht fur das Wertermittlungsobjekt kein Denkmalschutz. Weiterhin
liegt es nicht im Bereich einer Erhaltungssatzung. Bodendenkmaéler
sind zum heutigen Zeitpunkt ebenfalls nicht vorhanden.

Nicht bekannt.

GemaR einer Abfrage im Hochwasserrisikomanagementsystem
(LUBW) liegt das Bewertungsgrundstiick innerhalb eines Bereichs mit
einer sehr geringen Gefahrdung durch Hochwasser (GK1). Die
statistische Wahrscheinlichkeit eine Hochwasserereignisses liegt bei
seltener als einmal in 200 Jahren. Dementsprechend wird von keinem
Einfluss durch Hochwasser ausgegangen. Siehe hierzu Auskunft in der
Anlage.
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4. Bauliche Anlagen

4.1 Vorbemerkung

Nachfolgende Gebdudebeschreibung gibt die wesentlichen wertbestimmenden Merkmale der baulichen
Anlagen wieder. Die Ausfiihrungen kénnen sich im Detail abweichend darstellen.

Grundlage der Beschreibungen bilden die Erhebungen des Gutachters im Rahmen der Orts-
besichtigung, Angaben aus den vorliegenden Bauakten sowie gegebenenfalls mundliche Auskinfte aus
dem Oristermin. Es handelt sich um eine zerstérungsfreie Untersuchung auf Basis der
Inaugenscheinnahme. Eine Offnung von Bauteilen zur Untersuchung darunter befindlicher Konstruktion/
Materialien erfolgte ausdriicklich nicht. Eine Untersuchung der Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile/
Anlagen/ technischer Einrichtungen fand nicht statt. Aussagen zu Baumangeln/ Bauschaden kénnen
daher unvollstandig sein.

Grundsatzlich werden Gebaude und AufRenanlagen nur insoweit beschrieben, wie es die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung erfordert. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, welche
sich dann allerdings als nicht wertbeeinflussend darstellen. Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile
beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Ausklnfte wahrend des Oristermins bzw.
gutachterlichen Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die Beschreibung der
baulichen Anlagen dient der allgemeinen Darstellung und versteht sich nicht als abschlieRende
Aufzahlung der baulichen Details.

4.2 Gebaudebeschreibung

4.2.1 Konstruktion / technische Gebdudeausstattung / AuBenanlagen

Art des Gebidudes Werkstattgebdude mit zwei Wohneinheiten.

Geschosse Ein Erdgeschoss und ein Uberwiegend ausgebautes Dachgeschoss.

Gewerbeeinheiten 1.

Wohneinheiten 2.

Stellplitze 2 Garagenstellplatze.

Baujahr Um 1950 (Schatzung); Anbau Doppelgarage 1970; Ausbau
Dachgeschoss Wohneinheit 1994,

Bauart Massivbauweise.

Fundamente Einzel- und Streifenfundamente.

Fassade Mauerwerk; verputzt & gestrichen; ungedammt.

Dach Satteldach.

Winde AuRen: Massiv.

Innen: Massiv und Leichtbauweise.

Geschossdecken Holzbalkendecken (Annahme).

Seite - 15 - von 47



Verkehrswertgutachten

Treppenhaus
Elektroinstallationen

Heizungsanlage

Liiftung

Energetischer Zustand

Modernisierungen/
Renovierungen

Aufzugsanlage(n)

AuBenanlagen

Baumingel/ Bauschéden/
Instandsetzungsriickstau

Beurteilung des baulichen
Zustandes

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Vorhanden; ErschlieBung an der éstlichen Gebaudeseite.
Baujahrestypisch einfach.

Ol-Zentralheizung mit Wandheizkérpern und zentraler Warm-
wasserversorgung. In der Werkstatt ist zusatzlich ein Holzofen
(Restwert 0 €) vorhanden.

Nicht vorhanden.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG), welches die Energie-
einsparverordnung (EnEV) zum 01.11.2020 abgelost hat, legt
energetische Anforderungen an beheizte oder klimatisierte Geb&ude
fest. Ein Energieausweis gibt Auskunft iiber den energetischen Zustand
des Geb&udes und liefert einen Anhaltspunkt fir zukiinftige Heizkosten.
Der Ausweis ist erforderlich bei Vermietung oder Verkauf.

Es liegt kein gultiger Energieausweis im Rahmen der Wertermittiung
vor. Es wird aufgrund des Baujahres sowie dem Eindruck bei der
Besichtigung mit Ol-Zentralheizung von einem erhdhten Energie-
verbrauch ausgegangen. Dies wird in den Wertermittlungsparametern
gewdirdigt.

Es liegen keine Informationen zu erfolgten Modernisierungen vor.
Gemaél dem Eindruck bei der Besichtigung wurden die letzten Jahre
keine werterhéhenden Modernisierungen vorgenommen.

Nicht vorhanden.

Befestigt und mit Zuwegungen sowie Grunfldchenanteilen mit Baumen
und Strduchern ausgestattet. Die AuBenanlagen machen einen
ungepflegten Eindruck.

Es wurde kein Instandhaltungsstau oder ein Baumangel festgestellt.
Altersbedingte Abnutzungserscheinungen sind ausreichend in den
Instandhaltungskosten enthalten. Ein gesonderter Abschlag entfllt.

Das Bewertungsobjekt weist insgesamt einen leicht unterdurch-
schnittlichen Bauzustand auf.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

4.2.2 Beschaffenheit der Werkstatt (EG)

Art
Wohnfliche

Konzeption

Ausstattung

Beurteilung Ausstattung

Kfz-Werkstatt.
Siehe Kapitel 4.2.5.

Die ErschlieBung erfolgt iber ein ebenerdiges Sektionaltor sowie einen
weiteren Zugang an der 6stlichen Geb&udeseite. In der Werkstatt ist
eine Grube vorhanden. Rickseitig bestehen der Heizungsraum sowie
ein Duschbad mit WC.

Bodenbelag: Fliesen, Betonboden.
Fenster: Uberwiegend zweifach isolierverglaste Holzfenster,
vereinzelt zweifach Kunstoffenster.

Sanitar-

anlagen: Einfacher Standard.

Waénde: Verputzt und gestrichen.

Beheizung: Ol-Zentralheizung mit Wandheizkérpern und
Deckenstrahlern.

Elektro-

installationen: Baujahrestypisch einfach.

Zubehér: Es ist ein Holzofen mit Restwert 0 € vorhanden.

Insgesamt wird die Ausstattung als durchschnittlich und der Nutzung
entsprechend beurteilt.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

4.2.3 Beschaffenheit der Wohneinheiten (DG)

Art

Nutzflache

Konzeption

Ausstattung

Beurteilung Ausstattung

Wohneinheit Nr. 1: 1,5-Zi.-Whg. mit rd. 46 m?® WF (im Ausbau).
Wohneinheit Nr. 2; 3-Zi.-Whg. mit rd. 95 m* WF.

Siehe Kapitel 4.2.5.

Die ErschlieBung der Wohneinheiten erfolgt ber eine innenliegende

Treppe.

Bodenbelag:
Fenster:
Sanitér-
anlagen:
Wande;
Beheizung:

Elektro-
installationen:
Zubehor:

Fliesen, Kork, Teppichboden.
Uberwiegend zweifach isolierverglaste Holzfenster.

Durchschnittlicher Standard.

Verputzt und gestrichen; tiw. tapeziert.
Ol-Zentralheizung mit Wandheizkdrpern. Es ist ein
Holzofen vorhanden.

Baujahrestypisch einfach.
WE Nr. 2 verfugt aber eine Einbaukiiche mit Restwert
0 € sowie einen Holzofen mit Restwert 0 €.

Insgesamt wird die Ausstattung als durchschnittlich beurteilt. Die
Wohneinheit Nr. 1 befindet sich im Ausbau.

4.2 .4 Beschaffenheit der Doppelgarage

Art
Nutzfliche
Konzeption

Ausstattung

Beurteilung Ausstattung

Doppelgarage (Bj. 1970).

Siehe Kapitel 4.2.5.

Ebenerdige Doppelgarage mit zwei manuellen Holztoren.

Bodenbelag:
Fenster:
Wande:
Beheizung:
Elektro-
installationen:
Zubehor:

Betonboden.

Uberwiegend einfache Holzkastenfenster.
Verputzt und gestrichen.

Unbeheizt.

Baujahrestypisch einfach.
Es ist kein Zubeho6r vorhanden.

Die Ausstattung wird als funktional beurteilt.
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4.2.5 Wohn- und Nutzfldche

Definition

Berechnung

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Gemall § 2 Abs. | und Il WoFIV gehéren zur Wohnflache einer
Wohnung die Grundfldchen der R4ume, die ausschlieBlich zu dieser
Wohnung gehéren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die
Grundflachen der Rdume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen
Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind. Bei 6ffentlich geférdertem
Wohnungsbau ist die WoFIV verbindlich anzuwenden. Zur Wohnflache
zahlen auch die Grundflachen von Wintergéarten, Schwimmbéadern,
Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen. Die Ubrigen Rdume wie
z.B. Kellerrdume, Waschrdume, Heizungsrdume, Abstellrdaume,
Garagen etc. zahlen als Zubehérraume (§ 2 Abs. 1, S.1 WoFIV).

Es liegt eine Wohnflaichenberechnung vom 23.02.1994 vor. Die
Wohnfl&chen wurden dieser entnommen. Die Nutzfldche der Werkstatt
wurde mittels der vorliegenden Grundrisse und eines (blichen
Nutzflachenfaktors eigenermittelt. Fr die Richtigkeit wird keine Haftung
tibernommen. Die ermittelten Fl&chen kdnnen demnach in der Realitat
geringfugig abweichen und dienen lediglich der Orientierung. Eine
Haftung fur einzelne Flachenangaben kann nicht Gbernommen werden,
da vor Ort kein Aufmal} vorgenommen wurde.

Die ermittelte Wohn- und Nutzflache ist nachfolgend dargestellt:

Geschoss Wohnflache Nutzflache

EG 0,00 162,17
DG 141,45 0,00
Gesamt 141,45 162,17

Die Wohneinheiten im Dachgeschoss teilen sich wie folgt auf:

Wohneinheit Nr. 1: 46,17 m?, rd. 46 m* WF (im Ausbau).
Wohneinheit Nr. 2: 95,28 m?, rd. 95 m? WF.

Die Doppelgarage ist nicht in der Nutzflache enthalten.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

5. Beurteilung des Wertermittlungsobjektes

SWOT-Analyse (Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse)

Starken

Chancen

- Doppelgarage vorhanden

Anstieg der Kauf-/ Mietpreise in der
Region

Aufwertung durch Modernisierung
Neubebauung des Grundstiickes
denkbar (§ 34 BauGB)

Schwachen

Risiken

- Objekt komplett leerstehend

- kurz- bis mittelfristig energetische
Sanierungsmalnahmen notwendig

- eine Wohneinheit im Ausbau

allg. Marktrisiken

Marktgangigkeit

Die Marktgangigkeit wird aufgrund der durchschnittlichen Wohn- und
Gewerbelage sowie der Objektart in der aktuellen Marktphase

(Zinshoch, politische Unsicherheit) als mafRig eingestuft.
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6. Grundbuch

Auszug vom: 14.08.2026
Amtsgericht: Neu-Ulm
Grundbuch von: Altenstadt

Bestandsverzeichnis

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Band Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung
BV

Flur

Flurstiick(e)

Flache

mz

62 2306 5 Altenstadt

1324/2

760,00

Gesamtflache
davon zu bewerten

Abteilung |, Eigentimer
anonymisiert

Abteilung Il, Lasten / Beschrankungen

760,00
760,00

Band/
Blatt

Lfd.Nr
Abt Il

Lfd.Nr.
BV

Flurstiick

Eintragung

Bemerkung

Wert (EUR)

62/230
6

132472

Grenzbebauungsrecht  flr den
jeweiligen Eigentumer des
Grundstickes FLNr. 1324 der
Gemarkung Altenstadt; geméan
Bewilligung vom 16.12.1991:
Gleichrang mit Abt. 1I/3 und Il/4;
eingetragen am 20.02.1992.

Siehe
Erlauterungen.

62/230
6

132472

Recht auf Belassung des
bestehenden Gebaudes auf Flst.
1324/3 an der Grundstiicksgrenze zu
Flst. 1324/2; Abstandsflachenrecht
und Baubeschrankung: fir den
jeweiligen Eigentimer des
Grundstiicks FLNr. 1324/3 der
Gemarkung Altenstadt; geméan
Bewilligung vom 04.03.1991:
Gleichrang mit Abt. 1I/2 und II/4;
eingetragen am 20.02.1992.

Siehe
Erlauterungen.

62/230
6

132472

Recht auf Belassung des
bestehenden Gebaudes auf Flst.
1324/3 an der Grundstiicksgrenze zu
Flst. 1324/2; Abstandsflachenrecht
und Baubeschrankung; zugunsten
der Gemeinde Altenstadt; geman
Bewilligung vom 04.03.1991:
Gleichrang mit Abt. 1I/2 und II/3;
eingetragen am 20.02.1992.

Siehe
Erlauterungen.

62/230
6

132472

Die  Zwangsversteigerung zum
Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft ist angeordnet
(Amtsgericht Neu-Um, AZ: 3 K
22/26); eingetragen am 22.04.2026.

Siehe
Erlauterungen.

Seite -21 -von 47




Verkehrswertgutachten 89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Erlduterungen zur Abt. Il

Zu lfd. Nrn.: 2 bis 4: Unter den Ifd. Nrn. 2 bis 4 sind ein Grenzbebauungsrecht und zwei
Abstandsflachenrechte mit Baubeschrdnkung zu den benachbarten
Flursticken-Nrn.: 1324 und 1324/3 vorhanden. Diese regeln die
vorhandenen, direkt an die Grundsticksgrenzen bebauten, Gebaude
geman Landesbauordnung. Im Falle einer Neubebauung mussen die
jeweiligen Bewilligungsurkunden eingesehen und ggf. entsprechende
Abstandsfldchen eingehalten werden. Im Bestand wird von keinem
Werteinfluss ausgegangen.

Zu ifd. Nr.: 7: Unter der Ifd. Nr. 7 ist die Zwangsversteigerung angeordnet. Es besteht
kein Werteinfluss.
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7. Wertermittlung

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

7.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Wertermittlungsverfahren

Vergleichswertverfahren

Sachwertverfahren

Ertragswertverfahren

Liquidationsverfahren

Zur Ermittlung des Verkehrswertes kénnen gem. § 6 Abs. | ImmoWertV
das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das
Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren herangezogen
werden. Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts
unter Beriicksichtigung der im gewodhnlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstdnde des
Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfigung stehenden
Daten, zu wahlen. Die Wahl des oder der Verfahren ist zu begrinden.

Das Vergleichswertverfahren ist in den §§ 24 bis 26 ImmoWertV
geregelt. Es eignet sich fur Grundstucke, die bezuglich ihrer
Eigenschaften mit anderen Objekten direkt verglichen werden kénnen
(einzelne Wohnungs- und Teileigentiimer, unbebaute Grundstiicke
etc.). Voraussetzung hierfiir ist, dass eine ausreichende Anzahl von
Vergleichspreisen von Objekten zur Verfigung steht, die mit dem
Bewertungsobjekt beziiglich ihrer den Wert beeinflussenden Merkmale
weitgehend abereinstimmen.

Das Sachwertverfahren ist in den §§ 35 bis 39 ImmoWertV geregelt. Es
eignet sich fur solche Grundstiicke, bei denen die Eigennutzung im
Vordergrund steht. Dies sind in erster Linie Ein- und Zweifamilien-
hausgrundstiicke sowie Doppel- und Reihenhausgrundstiicke. Im
Sachwertverfahren wird der Sachwert des Grundstlickes aus dem
Sachwert der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen sowie dem
Bodenwert (§ 35 ImmoWertV) ermittelt. Der Wert der baulichen
Anlagen wird auf Grundlage von gewdhnlichen Herstellungskosten
(Normalherstellungskosten; § 36 ImmoWertV) bzw. Erfahrungswerten
bestimmt. Dabei wird zunachst der Neubauwert des Objektes ermittelt.
Im Anschluss erfolgt eine Minderung um Altersabschlage. Die
allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt sind im
Rahmen des Sachwertverfahrens insbesondere durch Anwendung von

Sachwertfaktoren (Marktanpassungsfaktoren) zu beriicksichtigen.

Das Ertragswertverfahren ist in den §§ 27 bis 34 ImmoWertV geregelt.
Es eignet sich fur solche Grundstiicke, bei denen die Erzielung einer
Rendite im Vordergrund steht. Dabei handelt es sich um Mehrfamilien-
und Geschaftsgrundstiicke, Grundsticke mit gemischter Nutzung,
Portfolien vermieteter Einheiten, Gewerbe- und Industriegrundstiicke
sowie Grundstiicke mit Sondernutzungen wie Hotels, Sozial-immobilien
etc. Der Ertragswert wird als Summe des Bodenwerts und dem
Ertragswert der baulichen Anlagen gebildet.

Wenn die vorhandene Bebauung nicht mehr wirtschaftlich nutzbar ist,
wird der Bodenwert um die Freilegungskosten gemindert, um den
Verkehrswert zu ermitteln.
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Begriindung und Wahl des
Wertermittlungsverfahrens

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Gemall § 7 Abs. | ImmoWertV sind unter Berucksichtigung der
allgemeinen Wertverhaltnisse derartige Objekte fiilhrend im
Vergleichswertverfahren mittels Vergleichspreisen sowie stiitzend im
Ertragswertverfahren durch den Ansatz von marktiblich erzielbaren
Ertragen und Liegenschaftszinssétzen zu bewerten. Es handelt sich um
ein Werkstattgeb&ude mit zwei Wohneinheiten und Doppelgarage. Es
stehen keine Vergleichspreise durch den érilichen Gutachterausschuss
zur Verfugung. Der Verkehrswert wird aus dem Ertragswert
abgeleitet.
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7.2 Bodenwert

Bodenwert

Erlduterung Bodenrichtwert

Bodenrichtwert
Bewertungsobjekt

Beurteilung

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Der Wert des Bodens ist gem. § 14 ImmoWertV ohne Bericksichtigung
der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstilick vorrangig im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln. MaRgebend sind die Lagequalitat
sowie die zuldssige Art und das zuldssige MaR der baulichen Nutzung.
Dabei erfolgt die Bewertung id.R. auf der Grundlage von
Bodenrichtwerten (vgl. §§ 13 bis 16 ImmoWertV), die - sofern
erforderlich - an das zu bewertende Grundstiick angepasst werden.

Der Bodenrichtwert ist in den §§ 13 bis 16 ImmoWertV naher erldutert
und stellt einen durchschnittlichen zonalen Lagewert eines Gebietes
dar, welcher aus vergangenen Kaufpreisen durch die ortlichen
Gutachterausschusse abgeleitet wurde und Uber wertbestimmende
Grundstucksmerkmale verfugt. Bodenrichtwerte sind vorranging im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Der Bodenrichtwert fir das unbebaute, erschlossene Grundstick
der Gemeinde Altenstadt wird zum 01.01.2026 mit 280,00 €/m?
(Bodenrichtwertnummer: 01100002; Entwicklungszustand: baureifes
Land; Beitragsrechtlicher Zustand: beitragsfrei; Art der Nutzung:
Wohnbauflédche) angegeben. Quelle: Geoportal des Landkreises Neu-
Uim.

Es wird der ausgewiesene Bodenrichtwert von i.H.v. 280,00 €/m?
unverandert in Ansatz gebracht.
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Berechnung des Bodenwertes

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Grundstiicksteilfliche Hauptfliche Nebenfliche 1 Nebenfliche 2 rentier- Bodenwert
Nr. | Bezeichnung m? EUR/m? m? EUR/m? m? EUR/mM? lich* EUR
1 | Grundstiick 760 280,00 Ja 212.800
* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Flichen werden in der Bewertung als selbststindig nutzbare Teilflichen bericksichtigt und im
Folgenden als unrentierlich ausgewiesen
BODENWERT (gesamt) 212.800

Entspricht 67 % des Ertragswertes

Der hohe Bodenwertanteil ist auf die Lage innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes zuriickzufiihren
und wird aufgrund der Nutzung (Werkstatt mit zwei Wohneinheiten) als plausibel erachtet.
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

7.3 Alter, Gesamt- und Restnutzungsdauer

Definition

Alter

Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Das Alter sowie die Gesamt- und Restnutzungsdauer sind in § 4 Abs. |
bis Il der ImmoWertV beschrieben. Das Alter einer baulichen Anlage
ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Kalenderjahr des
maRgeblichen Stichtags und dem Baujahr. Die Gesamtnutzungsdauer
bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemafer Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet
Ublicherweise  wirtschaftlich  genutzt werden  kann. Die
Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine
bauliche Anlage bei ordnungsgem&fer Bewirtschaftung voraus-
sichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.

Das Bewertungsobjekt wurde ca. 1950 errichtet und 1994 durch einen
Dachgeschossausbau erweitert. Demnach ist das Objekt zum
Wertermittlungsstichtag ca. 76 Jahre alt. Die Doppelgarage wurde 1970
errichtet und ist somit ca. 56 Jahre alt.

Gemal § 12 Abs. V, S. 1 ImmoWertV sind zur Festlegung der
Gesamtnutzungsdauer die Modellansatze der Anlage 1 zugrunde zu
legen. Die Anlage 1 gibt fir Wohnhauser mit Mischnutzung eine
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren an. Aufgrund der Nutzung wird
die Gesamtnutzungsdauer mit 60 Jahren festgelegt. Fur das Garagen-
gebaude werden 60 Jahre angegeben und angesetzt.

GemaR § 12 Abs. V, S. 1 ImmoWertV sind zur Festlegung der
Restnutzungsdauer die Modellansétze der Anlage 2 zugrunde zu legen.
Nach Sachverstdndiger Einschatzung des Modernisierungsgrades
wurden einfache Modernisierungen vorgenommen. Aufgrund des
tatsachlichen Baujahres wird eine Restnutzungsdauer von rd. 20 in
Ansatz gebracht. Die Doppelgarage wird aufgrund des Ursprungs-
baujahres mit 10 Jahren berucksichtigt.
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7.4 Ertragswert

Marktiiblich erzielbarer
Rohertrag

Mietansatz

Leerstandskosten

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Der Begriff des Rohertrags wird im § 31 Abs. Il der ImmoWertV
erlautert. Der Rohertrag ergibt sich aus den bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung und zuldssiger Nutzung marktlblich erzielbaren
Ertragen; hierbei sind die tatsachlichen Ertrdge zugrunde zu legen,
wenn sie marktiblich erzielbar sind. Weicht die tatséchliche Miete von
der marktiublich erzielbaren Miete ab, so wird die Differenz als
Sonderwert (Over- bzw. Underrent/ Mehr- bzw. Minderertrag) bei den
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen im Anschluss
berucksichtigt.

Wohnen

Die Gemeine Altenstadt (lller) verfiigt iiber keinen eigenen Mietspiegel.
Gemall einer Abfrage bei géngigen Onlineportalen liegt der
angebotene Mietpreis fur Wohnungen in einer Spanne von ca. 8,63 bis
11,37 €/m* WF mtl.

Die vdp-Transaktionsdatenbank weist im Landkreis Neu-Ulm fir
Wohnungen in mittlerer Wohnlage und mit durchschnittlicher
Ausstattung eine Angebotsmiete von 10,60 € m* WF mtl. aus.

Gewerbe

Die HypZert-Studie ,Bewertung von Industrieimmobilien“ 2023 weist fur
Werkstatt- und Handwerksimmobilien mit einem Bodenwertniveau von
50 bis 300 €/m? eine marktlbliche Nettokaltmiete von 4,00 bis 6,50 €/m?
(Schwerpunkt) NF mtl. aus.

Das Objekt ist komplett leerstehend und war eigengenutzt. Es erfolgt
der Ansatz einer marktlblich erzielbaren Nettokaltmiete i.H.v. 4,50 €/m?
NF mtl. fur die Werkstatt im Erdgeschoss. Es wird eine marktublich
erzielbare Nettokaltmiete fur die Wohneinheit Nr. 1 mit 9,50 €/m? WF
mtl. und die Wohneinheit Nr. 2 mit 10,50 €/m? WF mtl. in Ansatz
gebracht. Die Garagen-Stp. werden mit 35,00 €/Stp. mtl. bertcksichtigt.

Das Objekt ist komplett leerstehend. Hierfiir wird fur die Wohneinheiten
eine Vermarktungsdauer von 18 Monaten und ein Nebenkostenausfall
von 24,00 €/m* WF in Abzug gebracht. Fur die Werkstatteinheit wird
eine Vermarktungsdauer von 24 Monaten und ein Nebenkostenausfall
von 12,00 €/m? NF berticksichtigt.
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Bewirtschaftungskosten

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Die Bewirtschaftungskosten (§ 32 ImmoWertV) sind die fur eine
ordnungsgemale  Bewirtschaftung und  zuladssige  Nutzung
entstehenden regelmaRigen Aufwendungen, die nicht durch Umlagen
oder sonstige Kostenibernahmen gedeckt sind. Zu den
Bewirtschaftungskosten gehéren die Verwaltungskosten, die
Instandhaltungskosten, das Mietausfallwagnis und die Betriebskosten
im Sinne des § 556 Absatz 1 Satz 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs.

Die Bewirtschaftungskosten setzen sich folgendermaflen zusammen:

1. Verwaltungskosten: Diese umfassen insbesondere die Kosten der
zur Verwaltung des Grundsticks erforderlichen Arbeitskrafte und
Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht und die Kosten der
Geschéftsfuhrung sowie den Gegenwert der von Eigentimerseite
personlich geleisteten Verwaltungsarbeit (vgl. §32 Abs. Il ImmoWertV).
2. Betriebskosten: Diese sind die Kosten, die dem Eigentumer (...)
durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der
Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend
entstehen. Fir die Aufstellung der Betriecbskosten gilt die
Betriebskostenverordnung (BetrKV) vom 25.11.2003 (vgl. § 556 Abs. |
BGB). Diese sind beispielsweise die Grundsteuer, die Kosten der
Wasserversorgung und Entwasserung, die Kosten des Betriebs sowie
die Wartung der zentralen Heizungsanlage, die Kosten des Betriebs
eines Personen- oder Lastenaufzuges, u.a. (vgl. § 2 BetrKV).

3. Instandhaltungskosten: Diese umfassen die Kosten, die im
langjahrigen Mittel infolge von Abnutzung oder Alterung zur Erhaltung
des der Wertermittlung zugrunde gelegten Ertragsniveaus der
baulichen Anlagen wahrend ihrer Restnutzungsdauer marktiiblich
aufgewendet werden missten (vgl. §32 Abs. lll ImnmoWertV).

4. Mietausfaliwagnis: Dieses umfasst

a. das Risiko einer Ertragsminderung, das durch
uneinbringliche Zahlungsriickstande von Mieten, Pachten
und sonstigen Einnahmen oder durch voribergehenden
Leerstand von Grundstiicken oder Grundstlcksteilen
entstehen, die =zur Vermietung, Verpachtung oder
sonstigen Nutzung bestimmt ist,

b. das Risiko von bei uneinbringlichen Zahlungsriickstanden
oder bei voribergehendem Leerstand anfallenden, vom
Eigentumer zusétzlich zu tragenden Bewirtschaftungs-
kosten sowie

c. das Risiko von uneinbringlichen Kosten einer
Rechtsverfolgung auf Zahlung, auf Aufhebung eines
Mietverhaltnisses oder auf Raumung (vgl. §32 Abs. IV
ImmoWertV).

Die Instandhaltungskosten werden mit 16,00 €/m? WF mtl. und 13,00
€/m? NF mtl. sowie und 105,00 €/Garagen-Stp. mtl. in Ansatz gebracht.
Die Verwaltungskosten werden mit 440,00 €/WE bzw. 3,00 % des JRoE
und 45,00 €/Garagen-Stp. beriicksichtigt. Das Mietausfallwagnis wird
far die Wohnnutzung mit 2,00 % und fur die Gewerbenutzung mit
4,00 % beriicksichtigt. Flr die beim Eigentimer verbleibende hélftige
CO2-Agabe gemdR Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2Kost
AufG) werden 1,40 €/m? WNF als Sonstige Kosten in Abzug gebracht.
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Liegenschaftszinssatz

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Der Liegenschaftszinssatz wird im § 21 Abs. | ImmoWertV erldutert.
Liegenschaftszinssatze sind Kapitalisierungszinsséatze, mit denen
Verkehrswerte von Grundstiicken je nach Grundsticksart im
Durchschnitt marktiblich verzinst werden. Liegenschaftszinsséatze
werden nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens den §§ 27
bis 34 auf der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und den ihnen
entsprechenden Reinertragen ermittelt.

Der Gutachterausschuss des Landkreises Neu-UIm (zusténdig fur die
Gemeinde Altenstadt) veroffentlicht keinen Grundstiicksmarktbericht.
Zur Orientierung wird auf den Grundstiicksmarktbericht Ulm 2026
zuriickgegriffen. Dieser weist fir Objekte mit gewerblicher Nutzung und
einem gewerblichen Rohertrag von 15 bis 50 % einen
durchschnittlichen Liegenschaftszinssatz von 3,00 % p.a. (Spanne von
0,70 bis 4,80 % p.a.) aus. Fur Dreifamilienhduser wird ein durch-
schnittlicher Liegenschaftszinssatz von 1,70 % p.a. (Spanne von 0,4 bis
290 % p.a) angegeben. Diese Angaben dienen der groben
Orientierung.

Die HypZert-Studie ,Bewertung von Industrieimmobilien 2023 weist fir
Werkstatt- und Handwerksimmobilien mit einem Bodenwertniveau von
50 bis 300 €/m? und 30 Jahre Restnutzungsdauer eine Liegenschafts-
zinssatzspanne von 3,50 bis 7,20 % p.a. aus.

Es wird aufgrund der durchschnittlichen Wohn- und Gewerbelage sowie
der Gesamtkonzeption ein Liegenschaftszinssatz von 2,00 % bis
5,50 % p.a., je nach Nutzung, angesetzt.
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7.4.1 Ertragswertermittlung

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Ertragswert (Marktwert)
Nutzung
In Gebéude RND | Zins Ein- Flache Miete [EUR/m? (Stk.)] RoE Bodenvz.
Nutzung / Beschreibung Jahre % heiten m? Ist angeseftzt EUR EUR/a
Atelier/Werkstatten /
| g | 1 | Werkstatt (EG) 20 | 5,560 1] 162,17 0,00 4,50 8.757 3.901
w | 1 | Wohnen /WE1 (DG) 20 | 2,00 1 95,28 0,00 9,50 10.861 1.760
w | 1 | Wohnen / WE2 (DG) 20 | 2,50 1 46,17 0,00 10,50 5.817 1.178
Stellplétze innen
W | 2 | (Wohnen)/ Garage 10 | 2,25 2 0,00 35,00 840 154
w = Wohnen, g = Gewerbe 220 @329 3 X303,62 ¥ 26.275 ¥ 6.993
Bewirtschaftungskosten (Marktwert)
Nutzung Instandhaltung Verwaltung Mietausfall- Sonstiges Summe
In Gebédude EUR/m? EUR wagnis CO, | EUR/m?
Nutzung / Beschreibung (/Stk.) | % HK*| /Einheit | % RoE % RoE |EUR/m?| (/Stk.) | % RoE| % RoE
Atelier/Werkstatten /
| g | 1 | Werkstatt (EG) 13,00 0,30 262,71| 3,00 4,001 140 2,59 33,69
w| 1 | Wohnen / WE1 (DG) 16,00 0,37 440,00| 4,05 2,001 140 1,22| 21,33
w| 1 | Wohnen / WE2 (DG) 16,00 0,37 440,00| 7,56 2,001 140 1,11| 23,39
Stellplatze innen
W| 2 | (Wohnen) / Garage 105,00 0,50 45,00|10,71 2,00 37,73
* Bezug: Herstellungskosten inki. Baunebenkosten 2 26,43
Ableitung Ertragswert (Marktwert)
Nutzung Rohertrag Bewi.- Reinertrag | Boden- Gebdude- | Barwert- Barwert
in Geb&ude kosten verzins. reinertrag faktor
Nutzung / Beschreibung EUR/a EUR/a EUR/a EUR/a EUR/a EUR
Atelier/Werkstatten /
| g | 1 | Werkstatt (EG) 8.7567 2.951 5.806 3.901 1.905| 11,9503 22.765
w| 1 |Wohnen/WE1 (DG) 10.861 2.317 8.544 1.760 6.784] 16,3514 110.927
w | 1 | Wohnen /WE2 (DG) 5.817 1.361 4.456 1.178 3.278] 15,5891 51.101
Stellplétze innen
W | 2 | (Wohnen)/ Garage 840 317 523 154 369| 8,8662 3.271
w = Wohnen, g = Gewerbe ¥ 26.275 ¥ 6.946 ¥ 19.329 ¥ 6.993 ¥ 12.336 ¥ 188.064
Ertragswert der baulichen Anlagen 188.064
¥ Barwerte je Nutzung (RoE - Bewirtschaftungskosten - Bodenwertverzinsung) x Barwertfaktor -
+ Bodenwert 212.800
Vorlaufiger Ertragswert 400.864
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale
- Leerstandskosten 85.430
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ERTRAGSWERT 315.434
Flachen- und Ertragszusammenstellung (Marktwert)
Gebaude-Nr. WOHNEN GEWERBE
Gebéude Fldche (m?) RoE (EUR) Fldche (m?) RoE (EUR)
Werkstatt mit
1 | Wohneinheiten 141,45 16.678 162,17 8.757
2 | Doppelgarage 840

Z 141,45 £17.518 162,17 % 8.757
Gesamte WNFI. (m?) 303,62
Gesamtrohertrag (EUR) 26.275
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Leerstand (Marktwert)

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Nutzung / Beschreibung Geb. | Anz. Flache Leerstand strukturell | Leerst.-kosten
Stk. m? Stk. m? % EUR
Atelier/Werkstatten / Werkstatt (EG) 1 1 162,17] 1 162,17 100 Nein 20.851
Wohnen / WE1 (DG) 1 1 95,28| 1 95,28| 100 Nein 19.627
Wohnen / WE2 (DG) 1 1 46,17] 1 46,17 100 Nein 43.698
Stellplatze innen (Wohnen) / Garage | 2 2 2 100 | Nein 1.254
~ 304 2100 T 85.430
Leerstandskosten (Marktwert)
Miet- und Nebenkostenausfélle
Nutzung /Beschreibung Geb.| Verm.- | Mietausfall | Nebenkostenausfall Ausfall Zins Bwf Ausfall
dauer gesamt Barwert
Monate EUR/a EUR/m?* EUR/a EUR/a % EUR
Atelier/Werkstatten /
Werkstatt (EG) 1 24 8.757| 12,00 1.947] 10.704]| 5,50 [ 1,9479 20.851
Wohnen / WE1 (DG) 1 18 10.861| 24,00 2.287] 13.148|2,00( 1,4927 19.627
Wohnen / WE2 (DG) 1 18 5.817| 24,00 1.109 6.926| 2,50 | 1,4909 10.326
Stellplatze innen
(Wohnen) / Garage 2 18 840 840| 2,251 1,4918 1.254
% 26.275 £5.343 131618 Z 52.058
Vermietungskosten
Nutzung /Beschreibung Geb.| Verm.- | Vermarktung Modernisierung/ Incentives Disk.- | Vermietung
dauer | MM Restbaukosten MM faktor Barwert
Monate | Anz. EUR EUR/m? EUR Anz. EUR EUR
Wohnen / WE2 (DG) 1 18 750,00 34.628 0,9637 33.372
) T 34.628 ) ¥ 33.372
Leerstandskosten 85.430
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89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

7.4.2 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Grundbucheintragungen
in Abt. Il

Baulasten

Baumaéngel/ Bauschaden/
Instandsetzungsstau

Leerstandskosten

Sonderwerte Mieten

Kein Werteinfluss.

Kein Werteinfluss.

Es wurde kein Instandhaltungsstau oder ein Baumnangel festgestellt.
Altersbedingte Abnutzungserscheinungen sind ausreichend in den
Instandhaltungskosten enthalten. Ein gesonderter Abschlag entfalit.

Das Objekt ist komplett leerstehend. Hierfir wird fir die Wohneinheiten
eine Vermarktungsdauer von 18 Monaten und ein Nebenkostenausfall
von 24,00 €/m? WF in Abzug gebracht. Fur die Werkstatteinheit wird
eine Vermarktungsdauer von 24 Monaten und ein Nebenkostenausfall
von 12,00 €/m? NF beriicksichtigt.

Nicht vorhanden.
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7.5 Einordnung des Ergebnisses

Marktwert

§ 194 BauGB

Werte Bodenwert 212.800
Ertragswert 315.434

Marktwert Ableitung vom Ertragswert 315.000
Vergleichsparameter EUR/m? WNFI. 1.040
x-fache Jahresmiete 12,00

RoE Wohnen / Gewerbe 67 %/33%

Bruttorendite (RoE/x) 8,34 %

Nettorendite (ReE/x) 6,14 %

Mietfliche Wohnflache 141,45 m?
NutzflAche 162,17 m?

z 303,62 m?

Leerstand gesamt / strukturell 100,00 % / 0,00 %
Wohnen / Gewerbe 141,45 m2/ 162,17 m?

Ertrag Jahresrohertrag 28.275
Jahresreinertrag 19.329

Liegenschaftszins Wohnen 218 %
Gewerbe 5,50 %

i.D. 3,29 %

Bewirtschaftungskosten Wohnen 22,80 %
Gewerbe 33,69 %

i.D. 26,43 %

Ertrags-/ Flichenfaktoren Die HypZert-Studie ,Bewertung von Industrieimmobilien“ 2023 weist fur
Werkstatt- und Handwerksimmobilien mit einem Bodenwertniveau von
50 bis 300 €/m? einen Ertragsfaktor in einer Spanne von 10,5- bis 18,5-
fach sowie einen Flachenfaktor in einer Spanne von 400 bis 1.800 €/m?
aus.

Einordnung des Ergebnisses Der in der Ertragswertermittlung ermittelte Preis von 1.040 €/m? WNF
sowie dem 12,00-fach des JRoE ordnet sich am unteren Ende der
ausgewiesenen Vergleichsdaten ein und wird aufgrund der
durchschnittichen  Wohn- und  Gewerbelage iV.m. der
baujahrestypischen Konzeption mit komplettem Leerstand als
marktublich und plausibel eingestuft.
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8. Verkehrswert

Definition

Verkehrswert

89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Stral3e 5b

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der zu
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewo6hnlichen
Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundsticks oder des sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder perstnliche
Verhdltnisse zu erzielen ware. (Siehe § 194 BauGB)

Unter Berucksichtigung aller Wert und Markt beeinflussenden
Umstande ermittle ich zum Wertermittlungsstichtag 02.07.2026 den

Verkehrswert 315.000 EUR
(in Worten: dreihundertfiinfzehntausend Euro)

Das Wertermittlungsobjekt wurde von mir besichtigt. Das Gutachten
wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich versichere
hiermit, dass ich das Gutachten unparteiisch, ohne Ricksicht auf
ungewdhnliche oder perstnliche Verhéltnisse und ohne Interesse am
Ergebnis nach bestem Wissen und Gewissen erstattet habe.

\8@ HypZert cmon

Richard Réschke

Sachverstandiger Richard Réschke M.Sc. MRICS
gemal DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierter Immobiliengutachter
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Anlagen

Ubersichtskarte
Ubersichtskarte Falk E

89281 Altenstadt , Iller, Armin-Winkle-Str. 5 b Geoport

ahi

Ausdehnung: 25.500 m x 25,500 m

Mafstab (im Paplerdruck}: 1:150.000 @ — —

0 15.000 m
Ubersichiskarte mit Gemeinden und regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdlligung ist gestattet bis zu 30 Druckliizenzen.)
Die Ubersichtskarte Falk wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Kartengrundlage bilder OpenStreetiap. Die Karte enthalt u.a. die Ortsyrenzen, die
Gemeindenamen und die regionale Verkehrsinfrastruktur . Die Karte liegt flichendeckend Fir Deutschland vui und wird im MaBstab 1:150.000 angeboten. Die
Karle dai [ in enmesn i Exposé genulel werden, Die Lizenz uinlasst die Vervielidiligung von mdxnndl 30 Exernpldren, sowie die Vierwendung in Gulacliten mn
Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Verdffentichung durch Amisgerichte.

Datenguelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04482414 vom 09.08.2026 auf www.geoport.de: ein Service
der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Sejte 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026

ongeo_
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Regionalkarte
Regionalkarte Falk E
89281 Altenstadt , Iller, Armin-Winkle-Str. 5 b Geoport

Mastab (Iim Papierdruck): 1:15.000 @ —— [

Ausdehnung: 2,550 m x 2,550 m
0] 1.500 m

Regionale Ubersichtskarte imit Gemeinden und regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfditigung ist gestattet bis zu 30 Druciklizenzen.)
Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Kartengrundlage biklet OpenStreetMap. Die Karte enthalt u.a. die Ortsgrenzen, die
Gemeindenamen, die Topographie sowle die regionale Vlerkehrsinfrastruktui . Die Karte liegt flichendeckend fiir Deutschland vor und wird im Mafstab
1:15.000 angebclen. Die Karte darf in einern Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaligung von maximal 30 Exemplaren, sowie die
Verwenclung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veroffendichung durch Amisgerichte,

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04482413 vom 09.08.2026 auf www.geoport.de: ein Service
m'Q‘.?S.... der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Liegenschaftskarte
Flurkarte Bayern mit Fiurstiickfliche E
89281 Altenstadt , Iller, Armin-Winkle-Str. 5 b Geoport

1322/3

.

132412

1347

J\U\
04482416 | © Gedbasjsdaten: Idbv] ayern.de Nr. 2212-020277
MaBstab (im Papierdruck): 1:500 y [E—— I——
Ausdehnung: 85 m x 85 m '
0 50 m

Berechnete Flache des Flurstiickes 1324/2: 760 m2

Die Grundsticksflache wurde auf Basis des amtlichen Liegenschaftskatasters berechnet. Die Flichenangaben dienen ausschlleBlich der Plausibillsierung.

Flurkarte (DFK, ALKIS®)} Bayern mit Grundstiicksdaten

Die Flurkarte zeigt die Grundshicksdaten des Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung. Sie enthalt u.a. Flurshicksgrenzen,
Hurstiicksnummern, Gebaude, StraBennamen und Hausnumrmer und liegt flichendecken G- Bayern in den MaBstabsbereichen 1:500 bis 1:2000 vor. Bite
beachten: Dles Ist elne Prasentationsgraflk aus der Flurkarte (DFK, ALKIS®:). Auszige aus dem Llegenschaftskataster sind den katasterflihrenden Behérden
vorbehalten. Zur Mafentuahme nu bedingt geeignet.

Datenquelle

FAurkarte (DFK, ALKIS®) Bayern, Landesarnt fiil Digitalisierung, Breitband und Vermessung Stand: August 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04482416 vom 09.08.2026 auf www.geoport.de: ein Service
OFge0  der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Hochwasserrisiko

Ziirs Hochwassergefahrdung

89281 Altenstadt , Iller, Armin-Winkle-Str. 5 b Geoport
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GK 1: Sehr geringe Gefdhrdung: statistische Wahracheinlichkeit eines Hochwassers seltener als enmal in 250 Jahren (bzw. auBarhalb der HQextrem~

Flachen der offentlichen ‘Wasserwirtschaft).

Gk 21 Geringe Gefshrdung: statistische Wahrschenlichkeit eines Hochwassers ainmal in 100 - 200 Jahren (bzw. innerhalb der HQ-extrem -Flachen
der &ftentlichen Wasserwirtschatt; wenn Deich vorhanden, dann auch Risiken hinter dam Deich).

GX 3! Mittlere Gefahrdung: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers einmal in 10 - 10C Jahren (wenn Deich vorhanden, der mindestens auf
ein 100-)ahrliches Hochwasser ausgelegt ist: nur Risiken vor dem Deich).

GK 4: Hote Gefahrduna: statistische Wahrscheinlichkeit eines Hochiwassers mind. einmal in 10 Jahren (bzw. innerhalb der HQfrequent-Flachen der
Gttentlichern Wassarwirtschatt; wenn Deich vorhanden, nur Risiken vor dem Deich.)

Datenguellen: Eraebnis der Gefahrdunasklassen-Analyse auf der Grundlage von GeoVeris © vdS: Hintergrundkarte: TopPlusOpen © GeoBasis-DE / BKG 2021; Luftbilder ik
Baschriftungen: Esri, DigitalGlobe, SeoEye, 1-cubed,USDA FSA, USGS, AEX, Getmapping, Aerognd, IGN, IGP, swisstono, and the GIS User Cornimunity;
Hauskoordinaten © GeoBasis-DE 2021; flussnetz © GeoBasis-DE / BKG 2016; Die Grundlagendaten wurder mit Genehrnigung der zustandigen Behdrden
entnemmen.

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04452415 vorn 09.06.2026 auf www.geoport.de: ein Service
““99&_ der on-gec GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Selte 1
aktuellen Form. Copyright ©® by on-geo® & Geoport® 2026

Seite - 40 - von 47



Ll UCA - L - 9198

: ERDGESCHOSS
PoEL 7.55
T [ —

LAGER

[HEIZUNGSRAL)

-

T WL
1
I WB

—

23,78
895
<l
|

T

) VORRAUM

WERKSTATT

% 755

ARENZE

L2

1993

GRENZE i i
00—
NT Nt L
SCHWELLE 75 om HOCH
3
(o)
ABSTELLRAUM A\
Sl \
4 o
‘\V’ASEHKUCH&B o~
gEL L
s B 1 DU e} o
. HETENwASSER-

. SCHAMHT o
=

l GARAGE ‘ o

(1gewaq) ssoyosabpi] ssupunlio)

usyoegnbusmsIyanIon

QS SYBIS-OPUIM-UILLY JPEISUS)Y 18268



Ly UOA - Z - 9)I8g

©
=
DACHGESCHOSS 2
s
Feusrhemmend o
} - 23,78 f 5
150 +‘30 750 30? US g2 kIS w) 25 .'rs 3 15) 3 | ;??D'
. ' | i
I D — o — : " . =
_—...7!25._._ IS5 ,;:T7t44| B Tt H= % : el Lt L L s s :‘ .EEEZ_E___ = +_8
| &= 23 =2 | R e A == | &
<ol g eiwlitet =2
" N E
Vg o >
| ' m
| E
T o . - {4 e 7
of =) ol wmam e
S T omen e e " o
) h 0 }
B ey
o Rl UM
gt [

o HECW. LUFTUMC. DI 4Bsa
- &MH&LLMHE.U_ & (o~ G0
b 2uL . TEPRAS SEMFLACUE

o TURE NOULMAMNE. 4+ DIOAR

T ﬁ.@.___?% 1954,130. boo _4112
il

7.92

i [

4*_ - ___ S 43

uayoeinbuamsiyanian

qS SYBAS-IPUM-UILLY JpEISUSNY | 8268



Verkehrswertgutachten 89281 Altenstadt, Amin-Winkle-Stralte 5b

Schnitt (bemalt)

.\;

&...Tﬂ‘q FRE S m——

ZBALKENDECKE

\ = ==, KONTROLL -

MHT L . & gk~ — & SCHACHT
| i

Seite - 43 -von 47



Verkehrswertgutachten 89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Stral3e 5b

Objektbilder

Objektansicht

Seitenansicht mit riickseitiger
Doppelgarage

Doppelgarage mit
Metallunterstand
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Werkstatt (EG)

Werkstatt (EG)

Wohneinheit Nr. 2; leerstehend;
im Ausbau befindlich (DG)
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Verkehrswertgutachten 89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Strafle 5b

Wohneinheit Nr. 1; leerstehend;
Esszimmer (DG)

Wohneinheit Nr. 1; leerstehend;
Schlafzimmer (DG)

Wohneinheit Nr. 1; leerstehend;
Kiiche (DG)
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Verkehrswertgutachten 89281 Altenstadt, Armin-Winkle-Stralke 5b

Wohneinheit Nr. 1; leerstehend
(DG)

Ol-Zentralheizung (EG)

Umgebungsansicht -
Blick ,Armin-Winkle-StraRe*
Richtung Siidosten
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Prufvermerk

Die unten aufgefiihrten Dokumente sind elektronisch eingegangen. Die technische Prifung der elektronischen Dokumente
am 21.08.2026, 20:10:35 hat folgendes Ergebnis erbracht:

Angaben zur Nachricht:

Sicherer Ubermittlungsweg aus einem besonderen Biirger- und Organisationenpostfach.

Eingangszeitpunkt: 21.08.2026, 20:10:21

Absender: Richard Rdschke

Nutzer-ID des Absenders: DE.Justiz.907fec8b-ac57-4d75-859d-bcfd68837a4d.cad0
Aktenzeichen des Absenders: 3 K22/26

Empfanger: Amtsgericht Neu-Ulm

Aktenzeichen des Empfangers: 3K22/26

Nachrichtenkennzeichen: jus_by_178733581935896cc4be8-8fb1-462d-a0ff-1daebe842937

Angaben zu den Dokumenten:

Dateiname Format Informationen zu(r) qualifizierten elektronischen Signatur(en)
Qualifiziert durch Berufshezogenes am Priifergebnis
signiert Attribut

nach ERVB?
89281_Altenstadt_Armin-Winkle-Stra| pdf ja Richard Réschke 21.08.2026, GUItigkeit
RBe_Sb_signiert.pdf (130623615122949445868983 20:01:49

353917950806909 ) Integritat

Anschreiben_3K_22-26_signiert.pdf | pdf nein
Expose_3K_22-26.pdf pdf nein
Rechnung_26-51.pdf pdf nein

xjustiz_nachricht.xml xml nein






