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| Auftrag, Unterlagen und Recherche

Auftraggeber(in): Amtsgericht Landshut
Maximilianstral3e 22
84028 Landshut

Aktenzeichen: 3 K 19/25

Auftrag: Erstellung eines Verkehrswertgutachtens im Rahmen
der vorgenannten Zwangsversteigerung zur Aufhebung
der Gemeinschatft.

Gegenstand der Das unbebaute Grundstiick, Flurstiick Nr. 29, Gemar-
Wertermittlung: kung Isen.
Verwendungszweck: Feststellung des Verkehrswerts im vorgenannten

Zwangsversteigerungsverfahren zur Authebung der

Gemeinschaft.

Datum des Auftrags: 19. Mérz 2025
Bewertungsstichtag: 04. Juni 2025 (= Tag des Ortstermins)
Qualititsstichtag: 04. Juni 2025 (= Tag des Ortstermins)
Objektbesichtigung: 04. Juni 2025

durch: die Sachverstindige

Teilnehmer: --

Umfang: Das unbebaute Grundstiick konnte am Ortstermin in

Augenschein genommen werden.

Vermietung / Verpachtung
des Objektes: --

Energieausweis: --
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Arbeitsunterlagen:

Recherchen:

Abschluss der Recher-

chen:

unbeglaubigter Grundbuchauszug des Grundbuchs
von Isen, Amtsgericht Erding, Blatt 2131 vom 03.
Mirz 2025

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Amtes
fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung im

Mafstab 1 : 1.000 vom 24. Mirz 2025

Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Bestands-
nachweis mit Bodenschétzung) des Amtes fiir Digi-

talisierung, Breitband und Vermessung Erding vom

10. Februar 2025

Auskunft iiber die baurechtliche Beurteilung des
Grundstiicks in 84424 Isen, Marktplatz 1 des Bau-
amtes der Gemeinde Isen vom 13. Mérz 2024 und
14. August 2024

Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Aufzeichnungen wihrend des Ortstermins

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Be-
reich des Landkreises Erding

Landratsamt Erding (Untere Naturschutzbehorde)

Landratsamt Erding (Allgemeine Baubehorde —

Verwaltung)

Gemeinde Isen (Bauamt)
ortskundige Immobilienmakler
HVB Expertise

Geoport / Inframation AG
Makler-/ Bankenbefragungen

Eigene Datenbank

11. Juni 2025
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Hinweis zum Datenschutz: Das in 3-facher Ausfertigung erstellte Gutachten wur-
de ausschlieBlich fiir den angegebenen Zweck angefer-
tigt und darf weder ganz noch auszugsweise oder im
Wege der Bezugnahmen ohne Zustimmung der Sach-

verstidndigen vervielfdltigt noch verdffentlicht werden.

Die Obliegenheit der Sachverstindigen und ihre
Haftung fiir die korrekte Ausfiihrung ihrer beruflichen
Tétigkeit besteht nur gegeniiber dem Auftraggeber und
der genannten Zweckbestimmung, eine Haftung ge-

geniiber Dritten ist ausgeschlossen.

Bemerkung: Bei den Berechnungen innerhalb der Tabellen konnen
geringfiigige Abweichungen auftreten, die auf Run-

dungsdifferenzen basieren.
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Hinweise:

Der Boden wurde nicht auf eventuelle Verunreinigungen untersucht. Bei der Wer-
termittlung wird ein altlastenfreies Grundstiick unterstellt. Sofern bei der Ortsbesich-
tigung Verdachtsmomente zu Altlasten festgestellt wurden, wird auf die zu Grunde
liegende Problematik hingewiesen. Art und Umfang sowie Sanierungsméglichkeiten
konnen nur von Spezialinstituten {iber Bodenuntersuchungen festgestellt werden;
diese wiirden den Umfang einer Grundstiickswertermittlung tiberschreiten.

Es wird unterstellt, dass zum Bewertungsstichtag sdamtliche offentlich-rechtlichen
Abgaben, Beitrdge, Gebiihren usw., die moglicherweise wertbeeinflussend sein kon-
nen, erhoben und bezahlt sind. Weiterhin wird unterstellt, dass das Bewertungsobjekt
sowohl nach Art moglicher Schidden als auch in angemessener Hohe Versicherungs-
schutz besitzt.

Miindliche Stellungnahmen, auch Auskiinfte von Amtspersonen, kdnnen entspre-
chend der Rechtsprechung nicht als verbindlich gewertet werden. Sofern derartige
AuBerungen und Auskiinfte in diesem Gutachten angefiihrt werden, kann die Sach-

verstindige fiir deren Richtigkeit keine Gewihrleistung {ibernehmen.
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2.1

Objektbeschreibung
Grundbuchbestand

Die nachfolgend aufgefiihrten Grundbuchdaten wurden dem unbeglaubigten Grund-
buchauszug vom 03. Mirz 2025 entnommen. Der 6ffentliche Glaube des Grund-
buchs erstreckt sich nicht auf die GrundstiicksgrBe. Fiir die Bewertung wird die
Richtigkeit der jeweils angegebenen Grundstiicksgrofe angenommen.

Amtsgericht: Erding
Grundbuch von:  Isen Blatt: 2131
Gemarkung Flst.-Nr. Wirtschaftsart und Lage Grofle
[m’]
Isen 29 Marktplatz 1, Gebédude- und Freifldche 341

Eigentiimer:
Grundbucheintrag wird aus Datenschutzgriinden nicht dargestellt.

Lasten und Beschriinkungen in Abteilung II:

Ifd Nr. 1:
Sanierung wird durchgefiihrt; eingetragen am 09.06.2005 und mitiibertragen am
08.08.2005.

Ifd. Nr. 2: - geloscht
Ifd Nr. 3:

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Authebung der Gemeinschaft ist ange-
ordnet (Amtsgericht Landshut — Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen, AZ: 3
K 19/25); eingetragen am 26.02.2025
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Anmerkung zu den Lasten und Beschrinkungen in Abteilung I1:
zulfd Nr. 1:

Die zugrunde liegende Sanierungssatzung des Marktes Isen vom 26. November 2004
besagt u. a. folgendes:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

... “Das insgesamt 32,1782 ha umfassende Gebiet wird hiermit formlich als Sanie-
rungsgebiet festgelegt und erhdilt die Kennzeichnung ,, Marktkern Isen*.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der

im Lageplan 1 : 1.000 des Marktkernes Isen* abgegrenzten Fldche.

$2
Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die An-
wendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschrifien der §§ 152 bis 156a

BauGB ist ausgeschlossen.

Begriindung

1 GroRes Sanierungsgebiet mit gestreuten stédtebaulichen
Missstanden

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen betonen besonders deutlich,
dass die Randbereiche um den Marktplatz der besonderen Geféhrdung unterliegen
und bei negativer Entwicklung den Marktplatz selbst stddtebaulich negativ
beeinflussen. Daher umfasst das Sanierungsgeblet gefdhrdete Randbereiche, die
stadtebauliche Misssténde aufweisen.

Das ehemalige Handwerkerquartier ,Am Gries* ist funktional geféhrdet und droht
durch (berdrtliche Verkehrsbelastungen ( Erdinger Strae und Am Gries ) die
wertvollen Raumbildungen zu verlieren. Die Uberalterte Bausubstanz bedarf z.T. der
umfassenden Modernisierung in Verbindung mit Nutzungsumwidmungen.

Der Bereich um den ehemaligen Bahnhof eignet sich fur Ergdnzungsfunktionen fiir die
Marktplatzquartiere. Funktional und gestalterisch ist der Bereich in desolatem
Zustand. Die unmittelbaren Nachbarschaften von Ziegelei, Sportaniagen ( Verlegung
geplant ), Wohnen und Baustofflager, Landhandel mit Lagerhaus, Lagerplatz und
Leerstand verlangen stédtebauliche Neuordnungen zur Stérkung des Marktskernes
und zur Beseitigung der stddtebaulichen Missstande.
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Der Marktkern — Marktplatz, Bischof-Josef-Strae, Mlnchner StraBe, Webergasse,
Georg-Escherich-Strale — ist noch gekennzeichnet durch die Mischung von Wohnen
und Dienstleistungen. Beide Funktionen sind jedoch stark gefdhrdet ( bereits
Leerstdnde ). Das Wohnen ist belastet durch ungeregelte Verkehrsverhéltnisse und
Modernisierungsbedarf, die Dienstleistungen sind extrem gefdhrdet durch
unkontrollierte Entwicklungen im peripheren Bereich. Beide Funktionen zu stiitzen in
ihrem vertréglichen Miteinander ist wesentliches Sanierungsziel. Dem diente bereits
die Neukonzipierung Rathaus - Biirgerhaus - Stellpldtze, die Uber einen
Architektenwettbewerb derzeit realisiert wird. Das bedeutet, dass (berall
Handlungsbedarf vorliegt, der jedoch nicht absehbar in den Zeitabschnitten zu
verorten ist.

Im Neuordnungskonzept der Vorbereitenden Untersuchungen liegen die
vorgesehenen MalRnahmen vorwiegend im &ffentlichen Bereich ( Verbesserung der
Verkehrsverhéltnisse ). Einzelne Betriebsverlagerungen und durchgreifende
Modernisierungen sollen ausschlielich auf freiwiliger Basis und durch
Anreizférderung erfolgen. Soweit sich bei unmittelbar betroffenen Eigentimern
entgegen dem derzeitigen Erkenntnisstand erheblich  sanierungsbedingte
Wertsteigerungen ergeben soliten, will die Gemeinde diese bei der Bemessung der
Entschédigungsleistungen oder der Festsetzung der pauschalen
Modernisierungsférderung  beriicksichtigen. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit weder erforderlich noch wiirde sie die
Durchfiihrung voraussichtlich erleichtern. Sie ist deshalb auszuschliefen.

Durch die Festlegung eines Sanierungsgebietes wird die Moglichkeit geschaffen,
stadtebauliche Missstdnde zu beheben. Stéddtebauliche Missstinde liegen mitunter
vor, wenn ein Gebiet seine Aufgaben nicht mehr erfiillt, die ihm aufgrund von Lage

und Funktion zugesprochen werden.

Als Anreiz fiir Verdnderungen erhilt der jeweilige Eigentlimer eines im Sanierungs-

gebiet befindlichen Grundstiicks erhhte steuerliche Abschreibungen.

Unter Umstdnden werden im Rahmen von Sanierungsverfahren Ausgleichsbetrige
erhoben, die den sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen entsprechen. Diese
Erhebung liegt nicht im Ermessen der Gemeinde, sondern wurde vom Gesetzgeber

zwingend vorgeschrieben.

Wie die Gemeinde Isen in der Begriindung ausweist, geht diese bei derzeitigem
Kenntnisstand nicht davon aus, dass sich sanierungsbedingte Wertsteigerungen erge-
ben. Diese Einschitzung teilt die Unterzeichnerin des Gutachtens ebenfalls, u. a.
auch aufgrund des seit Ende 2004 laufenden Sanierungsverfahrens und der bislang

nur geringen Verdnderungen.

zu lfd. Nr. 3:

Der in Abteilung II unter der Ifd. Nrn. 3 eingetragenen Last wird aufgrund des Ver-

wendungszwecks des Gutachtens kein Werteinfluss beigemessen.

ﬁ
¥

Daniela Bogl-Brenninger

Von der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern 6ffentlich bestellte und vereidigte Sach-

verstindige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken /
Mitglied im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich des Landkreises Erding




unbebautes Grundstiick in 84424 Isen, Marktplatz 1 / Flurstiick Nr. 29, Gemarkung Isen Seite 10

2.2 Réiumliche und ortliche Lage

Makrolage
Das zu beurteilende Grundstiick, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen befindet sich

im Ortskern der Marktgemeinde Isen, gegeniiber dem Rathaus. Die Gemeinde Isen

zéhlt zum Landkreis Erding im Regierungsbezirk Oberbayern.

Landkreise im Regierungsbezirk Oberbayern Gemeinden im Landkreis Erding

Ang
sing X

Berg- Warten- 4
Eitting lern berg

Fraunberg
il Taufkirchen

Bockhorn
Erding .

Moosinning engiod Dorfen
o

kirchen

Walperts-
Warth
Finsing
-‘Vj St. Wolfgang
h Isen
orsterr

Die ehemalige Herzogstadt Erding liegt etwa 40 Kilometer norddstlich der Landes-
hauptstadt Miinchen (Zentrum). Die benachbarten Kreisstadte Freising und Landshut

sind etwa 20 Kilometer bzw. 40 Kilometer entfernt.

Die Nachbarlandkreise des Kreises Erding sind der Kreis Miihldorf am Inn im
Osten/Stidosten, der Kreis Ebersberg im Siiden, der Kreis Miinchen im Siidwesten
und der Kreis Freising im Nordwesten. Nordostlich grenzt der zum Regierungsbezirk
Niederbayern zdhlende Landkreis Landshut an.

Bewohnt wird der Landkreis Erding zum 31.12.2024 von rd. 140.000 Einwohnern

auf einer Fliche von 870,73 km?, die sich auf 26 Gemeinden verteilt.
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Die Arbeitslosenquote des Landkreises Erding ist mit 2,8% im Vergleich zu den
Quoten des Bundeslands Bayern mit 3,9% und Deutschland mit 6,2% (Stand jeweils
Mai 2025) sehr niedrig.

Siedlungsschwerpunkte des Landkreises Erding sind die GroBe Kreisstadt Erding
und die Stadt Dorfen. Das Bevolkerungswachstum hat sich seit der letzten Volkszih-
lung im Jahre 1987 positiv entwickelt und liegt insgesamt deutlich tiber dem Durch-

schnittswert im Bundesland Bayern.

Landschaftlich ist das Gebiet durch drei Landschaftsformen gekennzeichnet, dem
tertidren Hiigelland im Norden und Osten, dem eiszeitlichen Morédnengebiet im Sii-
den und Siidosten sowie dem Erdinger Moos als Fortsetzung der Miinchner Schotter-

ebene im Westen.

Der Landkreis Erding liegt zwischen etwa 430 und 630 Meter iiber dem Meeres-
spiegel.

Geographisch und wirtschaftlich grenzt der Landkreis Erding an den stidwestlich lie-
genden Verdichtungsraum Miinchen und profitiert als Wohn- und Wirtschaftsstand-
ort von der Ndhe zum Flughafen und zur Landeshauptstadt Miinchen. Die Region
weist einen hohen Anteil an Auspendlern auf, die im Wirtschaftszentrum Miinchen
bzw. am Flughafen Miinchen einer Tétigkeit nachgehen. Daher dominiert auch der

Dienstleistungssektor die Beschiftigungsstruktur des Landkreises.
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Mikrolage

Der Markt Isen liegt an der siidlichen Grenze des Landkreises Erding entlang der
Staatsstralle St 2086 (Dorfen — Hohenlinden) und knapp fiinf Kilometer siidlich der
Autobahnauffahrt Lengdorf/Isen, der im Herbst 2019 fertiggestellten Autobahntrasse
A94, Miinchen — Passau.

.......

Mit Wirkung vom 01.04.1971 schlossen sich die Gemeinden Isen, Westach und
Schnaupping, damals noch zum Landkreis Wasserburg gehdrend, zur Marktgemein-
de Isen zusammen. Mit der Auflésung des Landkreises Wasserburg zum 01.07.1972
kam die Marktgemeinde Isen zum Landkreis Erding. Im Rahmen der Gemeindege-
bietsreform fusionierte die Gemeinde Mittbach mit Isen zum 01.05.1978.

Zum Gemeindegebiet zdhlen heute neben dem Hauptort Isen die Ortschaften
Berging, Burgrain, Lichtenweg, Mittbach, Pemmering, Rosenberg, Schnaupping und
Westach.

Geographisch liegt die Gemeinde Isen eingebettet zwischen Hiigelketten und ausge-
dehnten Waldungen. Sie umfasst rd. 5.600 Einwohner (Stand 12/2024) auf einer Fli-
che von 43,78 km? Im Siiden grenzt das Gemeindegebiet von Isen direkt an die
Landkreise Miihldorf am Inn und Ebersberg an.
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Mit ihren bereits genannten rd. 5.600 Einwohnern ist Isen die viertgrofite Gemeinde
im Landkreis Erding und verfiigt {iber einen ldndlichen Charakter.

Im Ortszentrum des Marktes Isen mit 6ffentlichen und privaten Versorgungseinrich-
tungen befinden sich Geschiifte, Mirkte, Gaststitten, Banken, Arzte, Apotheken, ein
Café, ein Seniorenzentrum sowie eine Grund- und Hauptschule, der Kindergarten St.
Zeno, das Kinderland Isen und eine Kinderkrippe. Ein weiterer Gemeindekindergar-
ten steht in Mittbach zur Verfiigung.

Die Deckung des tiber den téglichen Bedarf an Waren und Dienstleistungen hinaus-
gehenden Bedarfs ist in Dorfen (ca. zwolf Kilometer) bzw. in Markt Schwaben (rd.

19 Kilometer) oder in der Grof3en Kreisstadt Erding (rd. 20 Kilometer) gewéhrleistet.

Weiterfithrende Schulen, wie Realschulen, Gymnasien, eine Fachoberschule und eine
Berufsoberschule stehen in der GroBen Kreisstadt Erding zur Verfiigung. Weitere
Gymnasien konnen in Dorfen oder auch in Gars am Inn besucht werden. Zusitzliche
Realschulen stehen in Taufkirchen/Vils (rd. 23 Kilometer) bzw. in dem zum Land-
kreis Miihldorf am Inn zihlenden Markt Haag i. OB. (rd. 14 Kilometer) zur Verfii-

gung.
In der GroBen Kreisstadt Erding, aber auch in Dorfen oder in der benachbarten

Kreisstadt Ebersberg (rd. 19 Kilometer) sind Fachérzte und Krankenhduser zu fin-

den.
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Verkehr (Ausgangspunkt fiir die Enifernungsangaben ist das Bewertungsobjekt):
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Autobahn:

A 92 Miinchen — Deggendorf
Anschlussstelle Erding bzw. Moosburg-Siid
ca. 33 Kilometer

A 94 Miinchen — Miihldorf — Pocking

Die Landeshauptstadt Miinchen ist ca. 40 km

in stidwestlicher Richtung entfernt.

Die Auffahrt erfolgt knapp fiinf Kilometer
nordlich, mit der Auffahrt Lengdorf/Isen.
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A9

A99

Bundesstrafle:

B 15

B 12

Staatsstrafle:
St2086

St2332

Miinchen — Niirnberg

Die Anfahrt auf die A9 erfolgt iiber die A94
und im weiteren Verlauf den Autobahnring
A99. Die Entfernung bis ,,Kreuz Miinchen
Nord* betragt ca. 44 Kilometer.

Autobahnring Miinchen

Der Autobahnring A99 ist tiber die Autobahn
A94 erreichbar. Die Auffahrt erfolgt tiber die
A94  Kreuz Miinchen Ost* (rd. 30 Kilome-
ter).

Uber die A99 sind sé@mtliche Hauptverkehrs-
stralen, die aus dem Groflraum Miinchen

fiihren, erreichbar.

Regensburg — Rosenheim

Auffahrt auf die Bundesstralie B15, rd. sie-
ben Kilometer ostlich, bei St. Wolfgang

Lindau — Passau — Philippsreut

Auffahrt auf die BundesstraBe B12, knapp
neun Kilometer siidlich, bei Maitenbeth

Ebersberg — Isen — Dorfen

Auffahrt auf die St2086, in Isen als Miinch-
ner Strae benannt, rd. 80 Meter nordéstlich

des Bewertungsgrundstiicks

Pliening — Buch am Buchrain — Isen
Auffahrt auf die St2332, in Isen als Erdinger
Strale benannt, erfolgt rd. 100 Meter nord-

Ostlich des Bewertungsgrundstiicks
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S-Bahn-Anschluss:

Bahn-Anschluss:

Busverkehr:
(Darstellung der Start- und Zielpunkte)

Erding ist (End-)Haltestelle der S-Bahnlinie
S2 (Erding — Miinchen / Hauptbahnhof — Pe-
tershausen) des Miinchner Verkehrs- und
Tarifverbundes (MVV). Die Fahrzeit bis
Miinchen-Hauptbahnhof betrdgt etwa 52
Minuten.

Der S-Bahnhaltepunkt ,.Erding™ der S2 liegt
rd. 19 Kilometer nordwestlich des Bewer-

tungsgrundstiicks.

Eine Anbindung an das Schienennetz der
Deutschen Bahn AG besteht in Thann-
Matzbach bei Lengdorf (ca. 7,5 Kilometer).
Zwischen den frithen Morgen- und den spé-
ten Abendstunden verkehren Ziige zwischen
Miihldorf am Inn und Miinchen im Stunden-

takt und kiirzer.

Anbindung an folgende Buslinien (Halte-
stelle Isen, Rathaus):

9411 Isen (Rathaus) / Oberornau — Haag —
Soyen — Wasserburg am Inn

567  Dorfen, Marienplatz — St. Wolfgang —
Isen (Isen, Nord) — Erding, S-Bahn —
Erding, Klinikum Nord — Berufsschu-
le

505  Mittbach — Isen (Rathaus) — Markt
Schwaben, S-Bahn

83  Dorfen — Isen (Rathaus) — Gars am

Inn

Luftverkehr: Flughafen Miinchen (Franz Josef Strauf3)
ca. 34 Kilometer
ﬁ
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Einen Uberblick iiber das Schnellbahnnetz des Miinchener Verkehrs- und Tarifver-
bundes (MVV) gibt die nachfolgende Grafik:
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2.3 Grundstiick

Das zu beurteilende Grundstiick, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen liegt im Orts-
kern des Marktes Isen unmittelbar gegeniiber dem Rathaus.

Der Ortskern des Marktes Isen besteht im Wesentlichen aus der Dorfner/Miinchner
Strale, der Strale ,,Am Grie3*, dem Marktplatz, der Georg-Escherich-Strae und
dem St.-Zeno-Platz mit der Bischof-Josef-Strale Richtung Siiden. In diesem Bereich
besteht die Bebauung hauptsédchlich aus Wohn- und Geschiftshdusern mit partiell
gewerblicher Nutzung im Bereich der Erdgeschosse.

Bei der Bewertungsfliche handelt es sich
um eine stark nach Nordwesten hin abfal-
‘ lende Hangfliche, die im Nordwesten
durch die an die Miinchner Strafle angren-
zende gemeindliche Boschungsflache samt
Stiitzmauer und im Siudosten durch den

»Marktplatz™ begrenzt wird.

Der Marktplatz der Marktgemeinde Isen
besteht aus einer Verkehrsfliche mit einem
Gehweg, der der zu bewertenden Grund-
stiicksflache vorgelagert ist und einer mit
Granitsteinpflaster befestigten Fldche mit
Baum und Brunnen sowie dem Auflenbe-

reich des dort angesiedelten Tagescafés
. Eins.

Die Verkehrsflache des Marktplatzes ist als

schmale, zweispurige ErschlieBungsstraf3e
konzipiert, der auf beiden Fahrbahnseiten

Gehwege vorgelagert sind.

Eine Stralenbeleuchtung ist ebenfalls vor-

handen.
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Bei der Bewertungsflache, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen handelt es sich um
eine annidhernd rechteckige Grundstiicksflache mit rechteckiger Auskerbung von rd.

1,40 Meter auf eine Linge von rd. 3,80 Metern an der siidostlichen Grundstiicksecke.

Bei einer StraBBenfront-
lange von rd. 21 Metern
entlang des Marktplat-

zes und einer Grund-
stuckstiefe von rd. 15
Metern, die sich nach
Stiden hin leicht ver-
jingt und im Bereich
der Ausbuchtung auf 16
Meter zunimmt, belduft
sich die Grundstiicks-
grofle insgesamt auf

341 Quadratmeter.

Nordwestlich der Bewertungsfldche schliet im
Westen und Siiden eine offentliche Griinflache
an, die die Bewertungsflache von der frequen-
tierten Miinchner Strafle (Staatsstrafle St2086)
trennt.

Die Miinchner Stralle ist zum Bewertungsstich-

tag ebenfalls vollstindig ausgebaut und mit
Schwarzdecke befestigt. Im Bewertungsbereich sind der Miinchner Strafle auf beiden

Seiten Gehwege vorgelagert.
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Die Bewertungsfldche, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen
wird im Nordosten durch eine breite, mit Granitsteinen befes-
tigte Treppenanlage und stidwestlich der 6ffentlichen Griinfla-
che durch eine einspurige, kaum frequentierte Verbindungs-
stralle, jeweils als Verbindung zwischen dem Marktplatz und

der Miinchner Straf3e begrenzt.

Der Untergrund des Grundstiicks, Flurstiick Nr. 29 der Gemar- $%7
kung Isen erscheint normal tragfédhig. Grundwasserprobleme sind in dem bewerten-
den Bereich nicht bekannt. Das Grundstiick liegt nach Auskunft des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt weder in einem Hochwassergebiet noch in einem wasser-
sensiblen Bereich. Ein Verdacht auf Altlasten war im Rahmen der Besichtigung nicht

erkennbar. Das Grundstiick ist ortsiiblich erschlossen (Wasser, Kanal, Zuwegung).

Die Umgebungsbebauung wird durch die innerértliche Mischbebauung, mit meist
gewerblicher Nutzung im Bereich der Erdgeschosse und Wohnnutzung im Bereich
der Obergeschosse gepréigt. Mit Blick auf den in den letzten Jahren zunehmenden
Strukturwandel der Einzelhéndler vor Ort verbunden mit Betriebsaufgaben sind auch
in der ndheren Umgebung der Bewertungsflache dltere, zum Teil ungenutzte Wohn-
und Geschéftshduser vorhanden, die auf eine Umnutzung warten.

Wenngleich die Lage der Bewertungsfldche, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen
als Wohnlage mit Blick auf die Ndhe zu den umliegenden Geschiften und Infrastruk-
tureinrichtungen attraktiv ist, wird diese aufgrund der starken Einsehbarkeit und da-
mit geringen Privatsphére, der erhdhten Verkehrsldarmimmissionen und der Einbet-
tung zwischen der Miinchner Strae und dem Marktplatz mit den beiden Verbin-

dungswegen bzw. -strallen nur als akzeptabel beurteilt.
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Rechtliche und tatséichliche Nutzung

Das zu beurteilende Grundstiick, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen, liegt im In-
nenbereich des Marktes Isen und ist nach schriftlicher Auskunft des Bauamtes der
Gemeinde Isen vom 04. April 2025 im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als
,Grinflache® dargestellt. Zusitzlich liegt das Bewertungsgrundstiick, Flurstiick

Nr. 29 der Gemarkung Isen innerhalb des Sanierungsgebietes des Marktes Isen.

Ein Bebauungsplan besteht nach schriftlicher Auskunft des Bauamtes des Marktes
Isen nicht.

Die baurechtliche Beurteilung ist demnach nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) vorzunehmen.

Zusitzlich sind die Stellplatz- und Garagensatzung, die Kinderspielplatzsatzung und

die Sanierungsgebietssatzung des Marktes Isen einzuhalten.

Die Bewertungsflache, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen ist zum Bewertungs-

stichtag dicht mit Bdumen und Striuchern
bewachsen.

Eine Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde und auch des Bauamtes des
Landratsamtes Erding am 06. Juni 2025
und 11. Juni 2025 ergab, dass im Falle ei-
ner Bebauung des Grundstiicks, Flurstiick
Nr. 29 der Gemarkung Isen Artenschutzbe-
lange auszugleichen sind. Vor dem Hintergrund, dass der vorhandene Bewuchs des
Grundstiicks, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde als nicht besonders schiitzenswert eingestuft wird, ist die Bewer-
tungsfléche, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen als Baulandfliche zu beurteilen.
Der Bewuchs entstand nach telefonischer Aussage der Unteren Naturschutzbehorde

erst ab 2008, nach Freilegung der bis dahin vorhandenen Bebauung.
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Das Grundstiick ist ortsiiblich erschlossen. Ein StraBenzugang ist ebenfalls vorhan-
den (vgl. § 4 (2) BayBO). Somit hat das Grundstiick nach den Qualitédtsstufen des § 5
Abs. 4 ImmoWertV den Entwicklungszustand ,,Baureifes Land!“.

I'§ 5 Abs. 4 ImmoWertV: ,Baureifes Land sind Flichen, die nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich
nutzbar sind.*
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3. Wertermittlung

3.1 Grundsiitze zur Wahl der Wertermittlungsverfahren

Ziel jeder Wertermittlung ist es, einen moglichst marktkonformen Wert des zu beur-
teilenden Objektes zu bestimmen (d. h. den wahrscheinlichsten Kaufpreis im néch-
sten Kauffall).

Zur Verkehrswertermittlung stehen entsprechend der Immobilienwertermittlungsver-
ordnung (ImmoWertV) mehrere Bewertungsmethoden zur Verfiigung. Die mogli-
chen Verfahren sind jedoch nicht in jedem Bewertungsfall alle gleichermallen gut zur
Ermittlung marktkonformer Verkehrswerte geeignet. Es ist deshalb Aufgabe der
Sachverstidndigen, das flir die Bewertung geeignetste Verfahren auszuwéhlen und

anzuwenden.
Nach den Vorschriften der ImmoWertV konnen zur Ermittlung des Verkehrswerts

« das Vergleichswertverfahren
» das Ertragswertverfahren

» das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren zur Plausibilisierung herangezogen werden.
3.1.1 Anwendungsschwerpunkte der verschiedenen Bewertungsverfahren nach
ImmoWertV

» Vergleichswertverfahren (§ 24 bis 26 ImmoWertV) einschlieflich des Verfahrens zur
Ermittlung des Bodenwerts (§ 40 ImmoWertV)

Fiir manche Grundstiicksarten, wie z. B. Eigentumswohnungen und Reihenhaus-
grundstiicke existiert ein hinreichender Grundstiickshandel mit vergleichbaren Ob-
jekten. Den Marktteilnehmern sind zudem die fiir vergleichbare Immobilien gezahl-
ten oder verlangten Kaufpreise aus dem Marktgeschehen (Presse, Makler) bekannt.
Da sich die Preisbildung fiir derartige Objekte im gewdShnlichen Geschiftsverkehr an
diesen Vergleichspreisen orientiert, sollte zu deren Bewertung mdglichst auch das
Vergleichswertverfahren herangezogen werden. Im Ubrigen wird auch der Boden-

wert nach Moglichkeit im Vergleichswertverfahren ermittelt.
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Ertragswertverfahren (§§ 27 bis 34 ImmoWertV)

Sofern fiir den Erwerb oder die Errichtung vergleichbarer Objekte die zu erzielende

Rendite (Mieteinnahme, Wertsteigerung, steuerliche Abschreibung) im Vordergrund
steht, wird das Ertragswertverfahren als vorrangig anzuwendendes Verfahren ange-
sehen. Das Ertragswertverfahren ist durch die Verwendung des aus vielen Ver-
gleichskaufpreisen abgeleiteten Liegenschaftszinssatzes (Reinertrage / Kaufpreise)
ein Preisvergleich, in dem vorrangig die in dieses Bewertungsmodell eingefiihrten
Einflussgroflen (insbesondere Mieten, Restnutzungsdauer) die Wertbildung und die
Wertunterschiede bewirken. Die Anwendung dieses Verfahrens kommt {iberwiegend
bei Mietwohnhdusern, gewerblich oder gemischt genutzten Grundstiicken, Hotels

usw. zum Tragen.

Sachwertverfahren (§§ 35 bis 39 ImmoWertV)
Entsprechend den Vorbemerkungen zu den §§ 35 bis 39 ImmoWertV kommt dieses

Verfahren zur Anwendung, ,,wenn die Ersatzbeschaffungskosten des Wertermitt-
lungsobjektes nach den Gepflogenheiten des gewohnlichen Geschéftsverkehrs preis-
bestimmend sind“. Mit dem Sachwertverfahren werden solche bebauten Grund-
stiicke vorrangig bewertet, die iiblicherweise nicht zur Erzielung von Renditen, son-
dern in der Regel zur Eigennutzung (Ein- und Zweifamilienh&user) gebaut oder ge-
kauft werden. Dominierend ist deshalb meist der Wunsch nach Wohneigentum. Der
Erwerber gibt sich also im Allgemeinen auch mit einer vergleichsweise niedrigen
Rendite zufrieden, da durch den Kauf nicht nur 6konomische Ziele befriedigt wer-
den.

V7~

"

Daniela Bogl-Brenninger

Von der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern offentlich bestellte und vereidigte Sach-

verstdndige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken /
Mitglied im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich des Landkreises Erding



unbebautes Grundstiick in 84424 Isen, Marktplatz 1 / Flurstiick Nr. 29, Gemarkung Isen Seite 25

3.1.2 Wahl des Bewertungsverfahrens

Im vorliegenden Fall ist das unbebaute Grundstiick, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung

Isen zum Bewertungsstichtag 04. Juni 2025 zu bewerten.

Wie unter Punkt 3.1.1 dargestellt, handelt es sich bei unbebauten Grundstiicken um
ein relativ homogenes Gut im Verhéltnis zu anderen Immobilienformen. Vor dem
Hintergrund bietet sich fiir die Ermittlung des Verkehrswerts die Anwendung des
Vergleichswertverfahrens nach den § 24 bis 26 ImmoWertV einschliellich des Ver-
fahrens zur Ermittlung des Bodenwerts nach § 40 ImmoWertV an.

Als Basis fiir den Vergleichswert dienen in Bezug auf Lage, Grofle und Zuschnitt
vergleichbare Grundstiicke, wie sie auf dem regionalen Immobilienmarkt der Markt-
gemeinde Isen gehandelt werden.

Hierbei wird versucht, das ortliche Preisgefiige mit Hilfe vertffentlichter Marktdaten

zu erfassen.

3.2 Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer ausreichenden Anzahl
von Vergleichspreisen im Sinne des § 25 ImmoWertV ermittelt. Neben oder anstelle
von Vergleichspreisen konnen insbesondere bei bebauten Grundstiicken ein objekt-
spezifisch angepasster Vergleichsfaktor im Sinne des § 26 (1) ImmoWertV und bei
der Bodenwertermittlung ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert im Sinne

des § 26 (2) ImmoWertV herangezogen werden.

3.2.1 Anmerkungen zum Bodenwert

Das Grundstiick in 84424 Isen, Marktplatz 1 befindet sich, wie bereits dargestellt im
Ortskern der Marktgemeinde Isen.

Die Flédche liegt nach Auskunft (E-Mail vom 04. April 2025) des Bauamtes der Ge-
meinde Isen planungsrechtlich im "Innenbereich" und ist im rechtskréftigen Flichen-
nutzungsplan als Griinfliche dargestellt. Die baurechtliche Beurteilung hat aus-
kunftsgemdB nach § 34 (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang

der bebauten Ortsteile) zu erfolgen.
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Das Grundstiick ist ortsiiblich erschlossen. Ein Stralenzugang ist durch die Erschlie-
BungsstraBe ,,Marktplatz® ebenfalls vorhanden (vgl. § 4 (2) BayBO). Somit hat das
Grundstiick nach den Qualitétsstufen des § 3 (4) ImmoWertV den Entwicklungszu-
stand ,,Baureifes Land?“.

Entsprechend § 40 (1) ImmoWertV ist der Bodenwert vorbehaltlich des Absatzes 5
ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den §§24 bis 26 ImmoWertV zu ermit-

teln.

Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach Maligabe des § 26 Absatz 2

ImmoWertV ein objektspezifisch angepasster Bodenwert verwendet werden.

Steht keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen oder steht kein geeigneter
Bodenrichtwert zur Verfiigung, kann der Bodenwert deduktiv oder in anderer geeig-
neter Weise ermittelt werden. Werden die allgemeinen Wertverhéltnisse nicht ausrei-
chend beriicksichtigt, ist eine Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Ab-

schlédge erforderlich.

Bodenrichtwerte werden regelméfig im Zwei-Jahres-Rhythmus durch den 6rtlich zu-

stindigen Gutachterausschuss beschlossen und veréffentlicht.

In Ermangelung zeitnaher Vergleichspreise fiir Dorf- oder auch Mischgebietsflichen
wird auf den vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich des Land-
kreises Erding fiir das Richtwertgebiet Isen ermittelten Bodenrichtwert zuriickgegrif-
fen. Der Gutachterausschuss hat zuletzt zum 01. Januar 2024 fiir erschlieBungsbei-
tragsfreies Wohnbauland innerhalb der Marktgemeinde Isen einen Bodenrichtwert in
Hoéhe von 750 €/m? unabhingig vom Mal} der baulichen Nutzung ermittelt. Fiir Ge-
werbeflachen wurde der Bodenrichtwert zum 01. Januar 2024 nachrichtlich in Hohe
von 150 €/m? notiert.

2§ 3 Abs. 4 ImmoWertV 2021: ,Baureifes Land sind Fléchen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bau-

lich nutzbar sind.*
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Aufgrund der charakteristischen Ortskernbebauung und der baulichen Strukturierung

der Umgebungsbebauung als Dorfgebiet (§5 BauNVO) hilt die Unterzeichnerin ei-

nen gewichteten Bodenwert (1/3 Gewerbe und 2/3 Wohnen) zum Bewertungsstichtag

als Ausgangsbasis als angemessen und sachgerecht.

Demzufolge ergibt sich ein Bodenwert als Ausgangsbasis, wie folgt:

(750 €/m?x 2/3) + (150 €/m? x 1/3) = 550 €/m*

Die nachfolgend aufgefiihrten, wertbildenden Parameter werden durch Zu- bzw. Ab-

schldge berticksichtigt:

» starke Hanglage mit Stiitzmauer zur Miinchner Stral3e (Staatsstrale St2086) =
wertmindernd

» innerortliche Lage mit aufwindiger An- und Abfahrtssituation fiir Baumaschi-
nen = wertmindernd

> intensiver Baum- und Strauchbewuchs = wertmindernd

» offentliche Parkpldtze und dadurch erhohte Larmimmissionen durch An- und
Abfahrten an der siidostlichen Grundstiicksgrenze der Bewertungsfliche -
wertmindernd

» Léarmimmissionen durch frequentierte Miinchner Strafle im Nordwesten

» geringe Privatsphdre aufgrund der starken Einsehbarkeit = wertmindernd

» kleine Grundstiicksflache > werterhdhend

» zum Bewertungsstichtag eingeschrinkte Nachfragesituation aufgrund der vor-

handenen wirtschaftlichen Unsicherheiten

Nach Abwiégung der wertbildenden Parameter hilt die Unterzeichnerin einen Ab-

schlag von 40% vom Ausgangswert als angemessen, so dass sich ein lagetypischer
Bodenwert in Héhe von 550 €/m? x 0,60 = 330 €/m? ergibt.
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3.2.2 Ergebnis der vorliufigen Vergleichswertermittlung

Bodenwert
Flst-Nr.
29 mit 341 m? il 330,00 €/m* = 112.530 €
Bodenwert = 112.530€
Bodenwert gerundet = 112.500 €

3.2.3  Beriicksichtigung der allgemeinen Wertverhiltnisse auf dem Grundstiicks-
markt (Marktanpassung)

Die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt wurden bereits bei der

Bemessung des lagetypischen Bodenwerts in Ansatz gebracht.

3.2.4 Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale

Nach der Grundsatzregelung des § 8 Abs. 3 ImmoWertV sind samtliche besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale insoweit zu beriicksichtigen, wie ,.dies

dem gewohnlichen Geschiftsverkehr entspricht™.

Den fiir das Grundstiick, Flurstiick Nr. 29 der Gemarkung Isen maBgeblichen und
wertbildenden Faktoren wurden bereits bei der Bemessung des lagetypischen Bo-
denwerts Rechnung getragen.

/7

‘( )' Daniela Bogl-Brenninger
Von der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern 6ffentlich bestellte und vereidigte Sach-
verstindige flir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken /
Mitglied im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich des Landkreises Erding



unbebautes Grundstiick in 84424 Isen, Marktplatz 1 / Flurstiick Nr. 29, Gemarkung Isen Seite 29
3.2.5 Ergebnis der Vergleichswertermittlung
Die Vergleichswertermittlung fiihrt zu folgendem Ergebnis:
Bodenwert
Flst-Nr.
29 mit 341 m? Al 330,00 €m* = 112.530 €
Bodenwert = 112.530 €
Bodenwert gerundet = 112.500 €
ﬁ
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4, Verkehrswert

Ergebnis aus dem Vergleichswertverfahren: 112.500 €

Der Verkehrswert des unbebauten Grundstiicks in 84424 Isen, Marktplatz 1 (Flur-
stiick Nr. 29, Gemarkung Isen) wird auf der Basis des Ergebnisses aus dem Ver-
gleichswertverfahren bestimmt. Bei diesem Verfahren orientieren sich die Variablen
ausschlieBlich an der Marktsituation. Wertkorrekturen zur Bestimmung des Boden-

werts sind deshalb bei dessen Anwendung nicht erforderlich.

Diese Beurteilung fiihrt fiir das unbebaute Grundstiick, Flurstiick Nr. 29 der Gemar-
kung Isen zum Wertermittlungsstichtag 04. Juni 2025 zu einem Verkehrswert von

gerundet

112.500 €
(in Worten: einhundertzwélftausendfiinfhundert Euro).

5. Schlusswort

Das unbebaute Grundstiick wurde am 04. Juni 2025 von der Unterzeichnerin in Au-

genschein genommen. Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwor-

tung erstellt.
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Anlage 1: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte — nicht maBstabsgetreu
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Anlage 2: Ausschnitt aus der Regionalkarte — nicht malistabsgetreu

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Anlage 3: Lageplan — nicht mafistabsgetreu
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Anlage 4/1: Bilddokumentation

beispielhafte Ansicht der Miinchner Strafle Richtung Siidwesten mit Mari{ierung der
Bewertungsfliche

beispielhafte Ansicht der Miinchner Strafle ichtuhg Nordosten mit Mafkierung der
Bewertungsfliche
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Anlage 4/2: Bilddokumentation

K

beispielhafte Ansicht der 6ffentlichen Fullgiingertreppe nordostlich der
Bewertungsfliche

/f-

‘( )' Daniela Bogl-Brenninger
Von der Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern offentlich bestellte und vereidigte Sach-
verstindige flir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken /
Mitglied im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Bereich des Landkreises Erding



unbebautes Grundstiick in 84424 Isen, Marktplatz 1 / Flurstiick Nr. 29, Gemarkung Isen Seite 36

Anlage 4/3: Bilddokumentation

BN

beispielhafte Ansicht der Bewertungsfliiche mit vorgelagertem Parkplatz und
Teilansicht des Marktplatzes
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Anlage 4/4: Bilddokumentation

beispielh;fte Ansic‘ht der Miinchner Strafie Richtiing Siidwesten
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beispielhafte Ansicht der Vérbmd’.ungssvt.ral}e vom arktplatz zur Miinchner Strafle,
siidlich der Bewertungsfliche
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Anhang A:

Grundlagen fiir die Verkehrswertermittlung

Die Ermittlung des Verkehrswerts der zu beurteilenden Grundstiicke erfolgt
unter Beachtung folgender Vorschriften:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997, Rechtsstand: 23. September 2004;

e Verordnung tiber Grundsdtze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von

Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021);

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-

ber 2017, letzte Anderung am 14. Juni 2021;

¢ Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004; zuletzt gedndert am 26. April 2022

Der Verkehrswert wird gemaf3 § 194 BauGB ,,durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Ge-
schéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes ohne

Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen wire®.

Ein Preis ist im gewohnlichen Geschéftsverkehr erzielbar, wenn er am freien
Markt, der sich nach Angebot und Nachfrage richtet, dem Wert fiir jedermann
entspricht. Bei der Verkehrswertermittlung miissen daher Sonderfille, die auf
ungewohnliche Kauf- und Verkaufssachverhalte zurtickzufiihren sind, unbe-

riicksichtigt bleiben.

Personliche Verhiltnisse kénnen Einfluss auf einen Kaufpreis haben, wenn
z.B. Kaufvertrdge unter Verwandten oder Freunden abgeschlossen werden und
anzunehmen ist, dass Gefilligkeitspreise vereinbart werden. Zu den personli-
chen Verhéltnissen zdhlt auch der Liebhaberwert, der im Verkehrswert nicht zu

berticksichtigen ist.
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Ebenfalls den persdnlichen Gegebenheiten zuzuordnen ist die Vermarktung un-
ter Verkaufszwang oder im entgegengesetzten Fall ,.das Warten auf den besten
Kéaufer”. Die in diesen Féllen erzielten Preise weichen regelméBig, je nach Ob-
jekttyp in unterschiedlicher Hohe, vom Verkehrswert ab.

Durch die Formulierung ,,im gewdhnlichen Geschéftsverkehr* sollen Spekula-
tionspreise bei der Ermittlung ausgeschieden werden. Dies ist bei Preisen an-
zunehmen, die erheblich vom Mittelwert abweichen und deshalb auf den Ver-

kehrswert keinen Einfluss haben kénnen.

Umgekehrt sind bei der Wertermittlung alle tatséchlichen, rechtlichen und
wirtschaftlichen Umstidnde zu beriicksichtigen, die am freien Markt den Ver-
kehrswert eines Grundstiickes beeinflussen.
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Anhang B:

GuG aktuell

Sommer/Kroll

Stumpe/Tillmann

Kleiber

Kleiber

Kleiber

Kroll/Hausmann

Tillmann/Seitz

Droge

Schwirley/Dickersbach

Staudt/Seibel

Réhrich

Literaturverzeichnis

Grundstiicksmarkt und Grundstiickswert

— Zeitschrift

Lehrbuch zur Immobilienbewertung un-
ter Berticksichtigung der InmoWertV

Versteigerung und Wertermittlung

Verkehrswertermittlung von Grundstii-
cken (kontinuierlich aktualisierte Online-
Fassung ,,Kleiber-digital*

Marktwertermittlung nach ImmoWertV

WertR 2006 Sammlung amtlicher Texte

zur Wertermittlung von Grundstiicken

Rechte und Belastungen bei der Ver-

kehrswertermittlung von Grundstiicken

Wertermittlung von Erbbaurechten und

Erbbaugrundstiicken

Handbuch der Mietpreisbewertung fiir

Wohn- und Gewerberaum

Die Bewertung von Wohnraummieten

bei Miet- und Verkehrswertgutachten
Handbuch fiir den Bausachverstindigen

Das Gutachten des Bausachverstandigen

Jahrgénge 1990 — 05/25

3. Auflage

2. Auflage

aktuell

7. Auflage

9. Auflage

4. Auflage

1. Auflage

3. Auflage

3. Auflage

3. Auflage

3. Auflage
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