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Vom Amtsgericht Landshut - Vollstreckungsgericht - wurde Unterzeichner 

gemäß Beschluss vom 15.11.2024 mit der Verkehrswertschätzung des 

Grundbesitzes mit baulichen Anlagen in 84164 Moosthenning , Hangstraße 

19 beauftragt. 

Nach Auswertung aller zur Verfügung stehender Unterlagen, sowie durch-

geführten Ermittlungen bei den zuständigen kommunalen und staatlichen 

Dienststellen wird das nachfolgende Gutachten erstattet. 

2. Ortsbesichtigung 

Die Ortsbesichtigung durch den Unterzeichner erfolgte am Dienstag , den 

17.12.2024. 
Von der geplanten Ortsbesichtigung wurden beide Parteien mit Schreiben 

vom 27.11 .2024 benachrichtigt. Die Parteien waren beim Ortstermin je-

doch nicht anwesend , das zu begutachtende Objekt konnte daher nur von 

außen besichtigt werden. Die Bewertung erfolgt daher nur nach dem 

äußeren Eindruck. 

3. Arbeitsunterlagen 

Zur Bearbeitung des Gutachtens standen zur Verfügung: 

Grundbuchauszug vom 29.10.2024, 

Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 25.10.2024, 

Amtlicher Lageplan im Maßstab 1 : 1.000, eingeholt beim örtlichen 

Vermessungsamt, 

Eigene, bei der Ortsbesichtigung gemachte Auszeichnungen , 
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Vorsprache im Bauamt der Gemeinde Moosthenning zur Abklärung 

baurechtlicher Fragen sowie zur Abfrage bezüglich evtl. vorliegender 

Baupläne, 

Bodenrichtwert des Gutachterausschusses beim Landratsamt DingoI-

fing / Landau zum 01 .01 .2024 sowie Vergleichswerte des Gutachter-

ausschusses, 

Einschlägige Fachliteratur, insbesondere ImmoWertV 2021, Ausgabe 

vom 19.07.2021 , 

Normalherstellungskosten 2010, 

Indexzahlen des Statistischen Bundesamtes. 

4. Grundbuchamtlicher Nachweis 

Der zu begutachtende Grundbesitz ist vorgetragen im Grundbuch des 

Amtsgerichtes Landau an der Isar für die Gemarkung Moosthenning, Blatt 

705. Er beschreibt sich in den auf die Begutachtung bezug nehmenden Ab-

teilungen wie folgt: 

Bestandsverzeich n is 

Lfd. Nr. 1 

Abteilung 11 

FI. Nr. 733/4 Hangstraße 19; 

Gebäude- und Freifläche (VN 300) zu 

Belastungen 

1.799 m2 

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhe-

bung der Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsgericht 

Landshut, AZ: 2 K 96/24); 

eingetragen am 28.10.2024 
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Die Übereinstimmung der bestehenden baulichen Anlagen mit dem Bau-

ordnungsrecht sowie der technischen Einrichtungen mit den entsprechen-

den Genehmigungsvorschriften wurde nicht explizit geprüft. Die formelle 

und materielle Legalität der baulichen Anlagen und Nutzungen wird vo-

rausgesetzt. 

Grundlage der Baubeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der 

Ortsbesichtigung sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibun-

gen. 

Die baulichen Anlagen sind nur insoweit beschrieben, wie es für die Her-

leitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Es sind die offen-

sichtlichen und vorherrschenden Ausführungen und Ausstattungen be-

schrieben. In einzelnen Bereichen können Abweichungen auftreten, die 

dann aber nicht wertbeeinflussend sind. Angaben über nicht sichtbare 

Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinwei-

se während der Ortsbesichtigung bzw. Annahmen auf Grundlage der übli-

chen Ausführung im Baujahr. 

Eine Überprüfung der Statik sowie der Einhaltung der gesetzlichen Rege-

lungen zum Schall- und Wärmeschutz fanden nicht statt. Die Funktions-

fähigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Einrich-
tungen (Heizung, Wasserversorgung , Elektroinstallation, etc.) wurde eben-

falls nicht geprüft; von der Funktionsfähigkeit wird ausgegangen. 

Baumängel und Bauschäden wurden soweit aufgenommen, wie sie au-

genscheinlich erkennbar waren . Eine Bestandsöffnung erfolgte nicht. Es 
wird empfohlen , ggf. eine vertiefende Untersuchung durchführen zu las-

sen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schädlinge sowie über 

gesundheitsschädliche Baumaterialien wurden nicht vorgenommen. 

Für nicht augenscheinlich erkennbare oder verdeckte Mängel, wie auch für 

nicht zugänglich gemachte Bauteile, wird eine Haftung ausgeschlossen. 
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Alle Feststellungen in diesem Gutachten zur Beschaffenheit des Grund 

und Bodens erfolgten ausschließlich aufgrund der auftraggeberseits vor-

gelegten Unterlagen und aufgrund der Ortsbesichtigung. Bodenuntersu-

chungen wurden nicht vorgenommen. Altlastenfreiheit wird unterstellt. 

6. Beschreibung des Grundbesitzes 

6.1 Lage und Umgebung 

Der zu begutachtende Grundbesitz liegt in der Gemeinde Moosthenning 

im Landkreis Dingolfing / Landau und hier östlich des Ortskerns, an der 

Hangstraße 19. 

Moosthenning zählt gut 5.000 Einwohner und liegt ca. 6 km nördlich von 

Dingolfing , nördlich der A 92 mit Ausfahrt Dingolfing Ost (Entfernung ca. 

3 km). 

Bei Moosthenning handelt es sich um eine Wohnsiedlung mit den üblichen 

infrastrukturellen Einrichtungen wie Kindergarten sowie Grund- und Mittel-

schule, ausreichende Einkaufsmöglichkeiten bestehen erst wieder in der 

Kreisstadt Dingolfing . Zur Kreisstadt besteht eine Busverbindung, im We-

sentlichen ist der Individualverkehr jedoch auf den eigenen Pkw angewie-

sen. Von wirtschaftlicher Bedeutung ist die Nähe zu Dingolfing mit dem 

Standort eines bekannten Automobilherstellers, welcher zurzeit ca. 20.000 

Arbeitnehmer beschäftigt. 

Das zu begutachtende Anwesen liegt am östlichen Ortsrand , die Umge-

bungsbebauung besteht durchwegs aus freistehenden Ein- und Zweifami-

lienhäusern , zum Teil älteren Baudatums. Störende Gewerbebetriebe sind 

im näheren Umgriff nicht vorhanden. 

Bezüglich der örtlichen Lage siehe im Übrigen auch beiliegende Ablich-

tungen des Ortsplanes, Maßstab 1: 10.000, sowie der Straßenkarte, Maß-

stab 1 : 500.000. 
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Grundstücksgröße laut Grundbuch und Auszug aus dem liegenschaftska-

taster: 1.799 m2 

Das Grundstück länglich geschnitten, es handelt sich um ein Gelände, 

welches relativ steil nach Norden ansteigt. 

Grundstücksbreite ca. 19 m, mittlere Grundstückstiefe ca. 95 m. 

Das Grundstück wird sowohl an der Nord- als auch an der Südseite durch 

öffentliche Straßen begrenzt, wobei von der Nordseite nur eine Zugangs-

möglichkeit über einen Fußweg besteht. 

Ausreichend tragfähiger Baugrund ist laut Angabe des Bauamtes im be-

baubaren Grundstücksteil vorhanden, Beeinträchtigungen durch Grund-

wasser bestehen nicht. Zur südseitig angrenzenden Erschließungsstraße 

besteht ein Höhenunterschied von ca. 1,80 m. 

6.2.2 Baurechtlich und Erschließungsstand 

Das Grundstück ist im südlichen Teil mit einem älteren, unterkellerten ein-

geschossigen Wohngebäude mit ausgebautem Dachgeschoss und zuge-

höriger Pkw-Garage bebaut. Der bebaute Grundstücksteil (Flächenanteil 

rd. 475 m2 ) ist ortsüblich durch die ausgebaute Straße, welche das Grund-

stück südseitig begrenzt sowie durch Kanal , Wasser und Strom erschlos-

sen, Erschießungskosten fallen im derzeitigen Bestand und Zustand nicht 

mehr an. 

Der bebaute Grundstücksteil mit einer Tiefe von rd. 24 m liegt laut rechts-

wirksamem Flächennutzungsplan im Innenbereich, ein rechtskräftiger Be-

bauungsplan ist für diesen Bereich nicht erstellt. Das Grundstück besitzt in 

diesem Teil Baulandqualität gemäß § 34 BauGB. 

Die vorhandene Bebauung besteht aus dem oben beschriebenen Sied-

lungshäuschen mit zugehöriger Garage. 

Das Gros der Grundstücksfläche (ca. 1.324 m2) liegt bau rechtlich im 

Außenbereich, im rechtswirksamen Flächennutzungsplan ist es als land-
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wirtschaftliche Nutzfläche dargestellt, eine konkrete Bauerwartung besteht 

nicht. Qualitätsmäßig handelt es sich um eine Gartenfläche am Anschluss 

zum bebauten Grundstücksteil , wobei die Bewirtschaftung durch die 

Topographie erschwert ist. 

Bezüglich Grundstückszuschnitt und Bebauung siehe beiliegende Ablich-

tung des amtlichen Lageplans, Maßstab 1 : 1.000. 

6.3 Baubeschreibung 

6.3.1 Bauzeit und grundrissliehe Gliederung 

Verbindliche Angaben über das Baualter des Wohngebäudes können vom 

Unterzeichner nicht gemacht werden, soweit aus dem vorgelegten Plan 

der Gemeindeverwaltung, erstellt im Zuge des Baus der Pkw-Garage (die-

se wurde laut Plan im Jahr 1976 erstellt) , wird das Baualter des Wohnge-

bäudes, auch unter Berücksichtigung des massiven Renovierungsstaus, 

mit ca . 70 Jahren geschätzt. 

Das Wohngebäude ist voll unterkellert, im Übrigen ebenerdig, mit ausge-

bautem Dachgeschoss. Baujahr der im Wohngebäude integrierten Gara-

ge, soweit aus dem eingesehenen Plan entnommen werden kann , rd . 50 

Jahre. 

6.3.2 Baubeschreibung 

Auf eine detaillierte Baubeschreibung kann verzichtet werden, da, wie die 

nachfolgende Bewertung aufzeigen wird , das Wohngebäude, unter Be-

rücksichtigung des Renovierungsstaus, am Ende seiner wirtschaftlichen 

Verwertbarkeit angelangt ist. 

Es handelt sich um einen ortsüblichen Massivbau mit gemauerten Umfas-

sungs- und Zwischenwänden , Satteldach mit Betonpfannendeckung. 

Geschossdecken im Keller vermutlich in Stahlbeton, restliche Geschoss-

decken vermutlich in Holzkonstruktion. 
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Das Gebäude ist an die öffentlichen Leitungen für Kanal, Wasser und 

Strom angeschlossen. 

Detailangaben über die Innenausstattung können vom Unterzeichner nicht 

gemacht werden , da keine Innenbesichtigung ermöglicht worden ist. 

Die Gartenanlage ist verwildert, die Stützmauer am Anschluss an die süd-

lich gelegene Erschließungsstraße ist schadhaft. Nördlicher Grundstücks-

teil mit Laubbaumbestand. 

6.4 Beurteilung 

7. 

Das Wohngebäude ist derzeitigen Zustand nicht bewohnbar, hier stehen 

massive Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten an . Wie die nachfol-

gende Bewertung aufzeigen wird, kommt aus wirtschaftlichen Gründen nur 

ein Abbruch der aufstehenden Bebauung in Betracht, da die erforderlichen 

Renovierungsarbeiten in keinem wirtschaftlichen Verhältnis zum Restwert 

der Immobilie stehen. 

Wertermittlung 

Bewertungsgrundlagen bilden die aufgeführten Unterlagen und der bei der 

Ortsbesichtigung angetroffene Bestand und Zustand, Ermittlungen bei den 

zuständigen kommunalen und staatlichen Dienststellen sowie die Erfah-

rungswerte des Unterzeichners. 

Der als Anlage beigefügten technischen Berechnung liegt der in der Ge-

meindeverwaltung eingesehene Bauplan zu Grunde. 

Wahl des Wertermittlungsverfahrens 

In der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) sind drei Be-

wertungsverfahren normiert. Es handelt sich dabei um 
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Im vorliegenden Fall kommt für die Bewertung des Gebäudes das Sach-

wertverfahren zur Anwendung , der Bodenwert wird nach dem Vergleichs-

wertverfahren ermittelt. 

Im Vergleichswertverfahren wird der Marktwert eines zu bewertenden 

Grundstücks aus den realisierten Kaufpreisen von anderen, hinreichend 

vergleichbaren Grundstücken abgeleitet. 

7.1 Sachwertschätzung 

7.1.1 Bodenwert 

Dem Unterzeichner konnten vom Gutachterausschuss folgende Ver-

gleichswerte benannt werden: 

Bodenrichtwert zum 01.01 .2024: 110,-- €/m 2
, erschließungsbeitragsfrei 

Aus der Kaufpreistabelle wurden dann folgende Vergleichswerte benannt: 

Kaufdatum Lage Größe Preis I m2 

09/2022 Rainweg 595 m2 314,29 €1m2 

04/2023 Jahann-Malterer-Ring 883 m2 125,00 €1m2 

06/2024 Jaseph-Schleicher -Bagen 883 m2 300,11 €1m2 

08/2024 Schmiedberg 502 m2 287,67 €/m2 

08/2024 Schmiedberg 593 m2 287,67 €1m2 

08/2024 Pfarrer-Maser-Ring 869 m2 369,97 €1m2 

Aus den Vergleichswerten errechnet sich eine durchschnittliche Grund-

stücksgröße von 720 m2
, bei einem durchschnittlichen Grundstückspreis 

von 280,-- €/m2
, jeweils erschließungskostenbeitragsfrei. 
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Für die baulich nicht nutzbare Gartenfläche können folgende vom Gut-

achterausschuss benannten Vergleichswerte herangezogen werden. 

Kaufdatum Lage Größe Preis I m2 

02/2023 Grubfeldäcker 2.380 m2 8,31 €1m2 

06/2023 Hinterfeld 1.020 m2 15,98 €1m2 

06/2023 Hinterfeld 3.850 m2 12,00 €1m2 

Auf Grundlage der vorhandenen Vergleichswerte erscheint für die Bewer-

tung des baulich nutzbaren Grundstücksteils mit einem Flächenanteil von 

475 m2 ein Wert von 280,-- €/m 2 angemessen . 

Für die baulich nicht nutzbare Gartenfläche unter Berücksichtigung der 

Anbindung an das Wohngebäude werden, unter Ansatz der wenigen Ver-

gleichspreise, 15 €/m 2 angesetzt. 

Bodenwert somit: 

Bebauter Grundstücksteil : 475 m2 x 280,-- €/m2 

Gartenfläche: 1.324 m2 x 15,-- €/m3 

Bodenwert insgesamt 

7.1.2 Gebäudewert 

133.000,-- € 

19.000,-- € 

152.000,-- € 

Die Gebäudewertschätzung erfolgt auf Grundlage der ImmoWertV, Aus-

gabe 2021 und hier der Normalherstellungskosten 2010, unter Einrech-

nung der Indexzahlen des Statistischen Bundesamtes. 

Das Wohngebäude ist auf Grund der Bauweise und der angenommenen 

Ausstattungsmerkmale einzuordnen in die Standardstufe 2 der Im-

moWertV (siehe Ablichtung in Anlage 7) . 

Kostenkennwert, bezogen auf den Gebäudetyp (unterkellertes, ebenerdi-

ges Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachraum): 

Standardstufe 2: 725,-- €/m 2 Bruttogrundfläche 
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Baunebenkosten sind in den Kostenkennwerten bereits mit enthalten. 

Die Kostenkennwerte beziehen sich auf das Basisjahr 2010 und sind da-

her, unter Zugrundelegung des Baukostenindexes des Statistischen Bun-

desamtes an den Wertermittlungsstichtag anzupassen. 

Faktor für Indexanpassung: 2,05 

Bruttogrundfläche Wohngebäude: 230 m2 

Bruttogrundfläche Garage: 16,4 m2 

Alterswertminderung Wohngebäude, bei Ansatz eines Baualters von rd. 70 

Jahren und einer üblichen Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren: 

70::::: 86 % 
80 

Alterswertminderung Garage, bei Ansatz eines Baualters von rund 50 Jah-

ren und einer üblichen Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren: ~~ ::::: 83 % 

Bewertung: 

Wohngebäude: 

230 m2 x 725,-- €/m2 x 2,05 

I. Alterswertminderung 86 % 

Vorläufiger Sachwert Wohngebäude 

Bewertung Garage 

16,4 m2 x 485 ,-- €/m2 x 2,05 

Alterswertminderung 83 % 

Vorläufiger Sachwert Garage 

== 342.000,-- € 

::::: I. 294.000,-- € 

::::: '/. 

48.000,-- € 

16.000,-- € 

13.000,-- € 

3.000,-- € 
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Anschlusskosten für Kanal, Wasser und 

Strom, Zeitwert pauschal geschätzt 

7.1.3 Sachwertzusammenstellung 

Bodenwert 

Wohngebäude 

Garage 

Außenanlagen und Anschlüsse 

Vorläufiger Sachwert 

7.1.4 Objektspezifische Besonderheiten 
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8.000,-- € 

152.000,-- € 

48.000,-- € 

3.000,-- € 

8.000,-- € 

211 .000,-- € 

Im Wohngebäude und in der Garage besteht ein massiver Reno-

vierungsstau , welcher überschlägig wie folgt geschätzt wird : 

(247 m2 + 16,4 m2 ) x 100,-- €/m 2 x 2,05 

Wert für Entrümpelung des Grundstücks mit 

Abbruch von baufälligen Stützmauern , pauschal 

Sachwert, unter Berücksichtigung des Renovierungsstaus: 

211.000,-- € - 54.000,-- - 5.000,-- € 

7.1.5 Marktanpassung 

54.000,-- € 

5.000,-- € 

152.000,-- € 

Grundsätzlich leitet sich der Verkehrswert von Einfamilienhäusern vom 

rechnerischen Sachwert (Bodenwert + alterswertgeminderter Herstel-

lungswert der baulichen Anlagen ohne Berücksichtigung der besonderen 

objektspezifischen Grundstücksmerkmale) ab. Im vorliegenden Fall ver-

bleibt aus der Bausubstanz nur ein geringer rechnerischer Restwert, d.h., 
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der Marktanpassungsfaktor kann , unter Berücksichtigung dieser Vorgaben 

mit 1,0 in Ansatz gebracht werden. 

Marktangepasster Sachwert somit: 

152.000,-- € x 1,0 ::::: 152.000,-- € 

7.2 Verkehrswert 

Die Wertermittlung hat einen rechnerischen marktangepassten Sachwert 

von rund 150.000,-- € ergeben. 

Der Verkehrswert wird gemäß § 194 Baugesetzbuch durch den Preis be-

stimmt, der zum Bewertungsstichtag im gewöhnlichen Geschäftsverkehr 

nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatsächlichen Eigenschaften 

sowie der Lage und der allgemeinen Beschaffenheit des Grundstückes 

ohne Einfluss ungewöhnlicher und persönlicher Verhältnisse zu erzielen 

wäre. 

Der Verkehrswert ist im vorliegenden Fall vom Bodenwert der Immobilie, 

unter Berücksichtigung der objektspezifischen Besonderheiten für die auf-

stehende Bebauung abzuleiten . 

Nach Abwägung sämtlicher Bewertungsmerkmale, der ermittelten EinzeI-

werte und des bei der Ortsbesichtigung gewonnenen Eindruckes sowie im 

Hinblick auf die am freien Immobilienmarkt derzeit zu erzielenden Preise 

für gleiche Objekte in gleicher oder ähnlicher Lage, wird der Verkehrswert 

des Grundbesitzes mit baulichen Anlagen in 84164 Moosthenning, 

Hangstraße 19, aktuell mit rund 

150.000,-- € 
(in Worten: einhundertfünfzigtausend ........ Euro) 

geschätzt. 
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8. Allgemeine Angaben 

Das Anwesen stand zum Besichtigungszeitpunkt leer. 
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Bezüglich des baulichen Zustands siehe meine Ausführungen im Gutach-

ten, abgeleitet vom äußeren Eindruck. 

Bauauflagen oder behördliche Beschränkungen liegen nicht vor. 

Eine Wohnpreisbindung gemäß § 17 WoBindG besteht nicht. 

Ein Energieausweis konnte nicht vorgelegt werden. 

Verdacht auf ökologische Altlasten besteht, soweit vom äußeren Eindruck 

beurteilt werden konnte, nicht. 

Angaben, ob Verdacht auf Hausschwamm besteht, können vom Unter-

zeichner nicht gemacht werden, da keine Innenbesichtigung durchgeführt 

werden konnte. 

Zuständiger Kaminkehrermeister: 

 

 

 

 

 

Altdorf, den 11 .03.2025 

~ .. ~ .. ~ , Lrk;::1J~~f~:~~{~; I.~ '0' Gebäude- u. G,und-
(B dt F 'h oof ) s t ü c I<:: $ b ewe r tun 9 ern rel 0 er E ugenbac"'er Strf,iße 56 

8 4032 Altdorf 
Tel efon 0871/ 32 279 
Tele fax 087 1 / 3 5674 
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Anlagen: 

1 - Technische Daten 
2 - Fotoaufnahmen 
3 - Straßenkarte 
4 - Ortskarte 
5 - Lageplan 
6 - Bauplan (Einbau Garage) 
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Technische Daten 
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Technische Daten 

Grundstücksgröße FI. Nr. 733/4 

davon Bauland 

Außenbereichsfläche 

Bebaute Fläche 

Wohnhaus 

Garage + 

9,30 x 8,25 

5,78 x 2,84 

76,73 m2 

16,42 m2 

Berechnung der Bruttogrundfläche nach DIN 277 Ausgabe 2005 

a) Wohngebäude 

KG (ohne Garagenanbau) 

EG 

OG 

b) Garage 

rd. 

76,73 m2 

76,73 m2 

76,73 m2 

230,19 m2 

230 m2 

16,42 m2 

1.799 m2 

475 m2 

1.324 m2 

93,15 m2 
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Anlage 2 
Fotoaufnahmen 
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Foto 1: Südansicht 

Foto 2: Südwestansicht 
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Foto 3: Südostansicht mit Stützmauer 

Foto 4: Schäden an der Stützmauer 
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Foto 5: Garageneinfahrt 

Foto 6: Südansicht 
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Foto 7: Sperrmüll im Garten 
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Anlage 3 
Straßenkarte 
Kartengrundlage: 
© L VG Bayern, 4709/08 
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© Landesamt für Vermessung und Geoinformation Bayern. Bundesamt für Kartographie und Geodäsie 2007 
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Anlage 4 
o rtska rte 
Kartengrundlage: 
© LVG Bayern, 4709/08 
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Anlage 7 
Auszug aus der Im-
moWertV 2021 
mit NHK 2010 



Anlage 2 

Tabelle 1: Beschreibung der Gebäudestandards rur freistehende Ein- und Zweifamilienhäuser, Doppelhäuser und Reihenhäuser 
Die Beschreibung der Gebäudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis auftretende Standard merkmale auffilhren. Merkmale, die die 
Tabelle nicht beschreibt, sind zusätzlich sachverständig zu berücksichtigen. Es müssen nicht alle aufgeftihrten Merkmale zutrellen . Die in der Tabelle angegebenen Jahreszahlen 
beziehen sich auf die im jeweiligen Zeitraum gültigen Wärmeschu17Jlnforderungen; in Bezug auf das konkrete ßewertungsobjekt ist zu prüfen, ob von diesen 
Wärmeschutzanforderungen abgewichen wird. Die Beschreibung der Gebäudestandards basiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 20 10). 

l -
I 2 3 4 5 

Holzfachwerk, Ziegelmauerwerk; ein-/zweischaliges Mauerwerk, z B ein-/zweischaliges Mauerwerk , z ß Verblendmauerwerk. zwclschaijg, aufwendig gestaltete Fassaden mit 
Fugengtaru1rich, Putz, Verkleidung Gitterziegel oder Hohlblocksteine. aus Leichuiegeln, Kalksandsteinen, hlnterlüfid, Vorhangfassade (zB. konstruktiver Gliederung (Saulenstell ungcn, 
mit Faserzemenlplallen, Bitumen- verputzt und gestrichen oder Gasbetonsteinen. NaturschIefer); Erker etc.), Sichtbeton-Fertigteile. 

Aufttnwände schindcln oder einfachen Kunststoff- Holzverkleidung; EdelpulZ Wärmedämmung (nach ca 2(05) Natursteonfassade, Elemente aUS Kupfer-I 
platten, kein oder deutlICh nicht nieht zcltgcmllßer Warrneschutz (vor Wärmedllmmverbundsystem oder Eloxatblech, mehrgeschosslge Glasfassaden ; 
zeltgemaßer WArmeschutz (vor ca ca. 1995) Wärmedämmputz (nach ca 1995) Dämmung Im Passlvhausstandard 
1980) 
Dachpappe, Faserz.emcntplatten I einfache ßetondachstelOe oder Faserzement-Schmdeln, beschIchtete glasierte Tondachziegci, hochwertige Eindeckung z.B. aus Schiefer 
Wellplattcn; Tondachzicgcl , Bitumenschindeln, Betondachsteine und TondachzIegel , Flachdachausbildung tlw als Dlchterrassen, oder Kupfer, DachbegrOnung, befahrbares 
keloc bIS geringe Dachdrunmung mcht zeitgemaile Dachdammung (vor Fol ienabdichtung; Konstruktion 10 Brellschlchthclz, schweres Flachdach; auFwendig gegliederte 

Dach ca. t 995) Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech , MasslVl1achdach; besondere Dachlurmen. Dachlandschafl, Sichtbare 
Dachdämmung (nach ca 1995) z.B. Mansarden·, Walmdach; ßogendachkonstruktlonen; Rinnen und 

Aufsparrendämmung, tlberdurcnschnittliche Fallrohre aus Kupfer; 
Dämmun~ (nach ca 2005) Dämmung im PasSlvhausstandard 

Ilmster und 
Einfachverglasung; Zweifachverglasung (vor ca. 1995). Zwei fachverglasung (nach ca. 1995). Dreifachverglasung, Sonnensct.Jtzglas, große Feststehende Fensterflachen, 
einlOche 1I0iztoren Ilaustur mIt nicht ?..cltgemtlßem Rollläden (manuell), HaustUr mIt aufwendIgere Rahmen, Rollläden (clektr ). Spezial verglasung (Schall- und 

A.Btn'ÜrCD Warmeschutz (vor ca 1995) zeItgemäßem WarmeschulL (nach ca hOherwertlge TOranlage z B m. Seitenteil, Sonnenschul7.); 
1995) besonderer EInbruchsch utz AußentiJren on hochwertIgen Matenaloen 

Fachwerkwande, einfache massIve tragende Innenwande , nicht nicht tragende Innenwande In SIChtmauerwerk, Wandvertäfelnngcn gestaltete Wandabläufe (z.B PfeIlervortagen, 
PutzelLehmpul>'.c. eoofache tragende Wande 10 LeichtbauweIse maSSIver AusFührung bzw mit (llolzpaneele); ahgCSCl7.tc oder geschwungene 

Innenwlindt Kalkanslriche, (z.B . Bolzständerwande mit Dämmmatenal gefullte Masslvholzlilren, Schlebcturclemente, Wandpartien), VerläfelWlgen (Edelholz, 
und - türen Fullungsturen, gestnchen. mit GIpskarton), Glpsdoelen. Standerkonstrulctloncn, Glasttlren, Slrulrturocrte Türblältcr Metall), AkkustikputL., 

eoofachen Beschlagcn ohne leichte T~ren, Stahl7.argen schwere Turen. IloI7.7.:1rgen ßrandschutzverkleidung, rnumhohe 
D,chtunl1.en aufwendige TOrtlernente 
Holzbalkendeckcn ohne Füllung, Holzbalkendccken mit Fullung, Beton· und Ilol1.balkendecken mit Decken mll größerer Spannwelle, Decken mit großen Spannweiten, gegliedert, 

DKken- S palierput7~ Kappendecken; Tritt- und Lufischallschutz (2.B Deckenverkleidung (Bol7.paneeielKasscllen); Deckenverläfelungen (Edelholz, Metall); 
kOilStruktion WeIChholztrepPen on einfacher Art und Stahl· oder Hartholztreppen in schWimmender Estrich), geradillufige gewendelte Treppen aus Stahlbeton oder breite Stahlbeton-, Metall· oder 
und Treppen Ausführung. emlacher Art und Ausfohrung Treppen aus Stahlbeton oder Stahl, Stahl, Hartholztreppenunlagc 10 besserer Art Hartholztreppenanlagc mit hochwertigem 

kein Trittschallschutz Hart,mlreppe, Trittschallschutz und Ausflihrung Geländer 
ohne Belag Linoleum-, Teppich-, Laminat· und Linoleum·, Teppich·, Laminat· und Natursteinplatten. Fertlgpark.t~ hochwertige hochwertiges Parkett, hochwertige 

Fulböden PVC·Böden eonfacher Art und PVC-Bilden besserer Art und Fliesen. Terrazzobelag, hochwertige Massiv· Natursteinplatten, hochwertige Edelholz-
Aüsführung Ausfuhrung, Fhesen, Kunslsteonplallen holzooden auf gedammter UnterkonstruktIOn böden auF gedämmter UnterkonstruktIon 

einfaches Bad mIt Stand-WC, . I Bad mll WC. Dusche oder I Bad mit WC, Dusche und 1 2 Bäder mit tlw ZweI Waschbecken, tlw mehrere großzügige, hochwertige Bader, 
Sanitir- Installation auf Putz, OlfarbenanstrlCh, Badewanne; ßade\'V3nne, Gäste·WC. BldetlUnnal , Gäste·WC, bodengleiche Gaste-WC; hochwertige Wand- und 
rilricbfulfgtn einfache PVC-Bodenbelage einfache Wand· und Badcnllie....,n. Wand- und Bodenlllcsen. raumhoch Dusche; Wand- und Bodenlliesen, Badeoplatten (oberflllchenstrukturiert, 

teilweise gefliest ~en;est jeweils on gehobenerQuaJllät Einzel· und Flächendekors) 
Elozclöfen, Schwerkraflheizung Fem- oder Zentralheizung, einfache elektronisch gesteuerte Fern· oder FußbodenheIzung, Solarkollelctorcn rur Solarkollektoren ftlr Warmwassererzeugung 

Htizung 
WarmluftheIzung, einzelne Gasaußen- Zentralheizung. N,edcrtcmperalur- Warmwassererzeugung, zusätzl icher und Heizung, Blockheozkrafiwerk, 
wandthennen, Nachtstromspeicher., oder Brennwertkessel Kaminanschluss Wärmepumpe, Hybnd-Systcme, 
FußbodenheIzung (vor ca 1995) aufwendige z.usatzliche KalOUlanlage 

schr wenige Steckdosen, Schalter und wenige Steckdosen_ Schalter und ZCllgemaße An7..ahl an Steckdosen und 7.ahlreiche Steckdosen und LIchtauslasse, Video- und zentrale Alarmanlage, zentrale 
Sonstige Sicherungen, kein Sicherungen LIchtauslässen, Zählerschrank (ab ca hochwertige Abdcckungen, dezentTale Lüftung mit Wärmetauscher, Klimaanlage, 
lechnische FehlerstTomschul7.schalter (FI- 1985) mit Unterverteilung und LUftung mit Wärm.wusc her. mehrere LAN- Bussystem 
AI.stattung Scbalter), Leitungen teilweise aufPutz Kippsichenongen und Fernsehanschlusse 
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1, Kostenkennwerte für freistehende Ein- und Zweifamilienhäuser, Doppelhäuser, Reihenhäuser1 

, einschließlich Baunebenkosten in Hohe von 17Of. 
t Korrekturfaktor tür freistehende Zweifamilienhäuser: 1.05 
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