Ernst Kiibel Dipl. Ing. (FH) « Dipi. Sachverstandiger (DIA)

Alexander Kiibel M. A. - Dipl. Sachverstandiger (DIA) ‘ :
Von der IHK Ulm éffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige :
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Kibel GbR « Albrecht-Diirer-Str. 5 « 89340 Leipheim - Telefon 08221 72540 Beratungs- unﬁm@%ﬁwulh-}

| 04. KOV, 2025 ’

Verkehrswertqutachten

liber die Eigentumswohnung Nr. 1
im OG und Dachspitz

in 86491 Ebershausen,

Nahe Kirchberg, Flst. Nr. 25/6

und

uber die Verkehrsfliache

in 86491 Ebershausen

Nihe Kirchberg,

Fist. Nr. 25/8.

1. Uberblick

Auftraggeberin: Amtsgericht Neu-Ulm
Abteilung fir Zwangsversteigerung
PF 2340, 89213 Neu-Ulm

Aktenzeichen: 2K 2/25

Auftragszweck: Zwangsversteigerungsverfahren
VR Bank Augsburg-Ostallgau eG
(betreibende Glaubigerin)

ieien

Auftragsdatum: Mit Beschluss vom 14.03.2025 durch das
Vollstreckungsgericht

Wertermittlungsstichtag: 23.04.2025 = Qualitatsstichtag
Tag der Ortsbesichtigung: 23.04.2025, 9°°Uhr
Auftragsnummer: 03 25 0042

Auftrag abgeschlossen: 30.10.2025

Ausfertigung: Original, Nr. i von 3
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Antwort: Ist nicht bekannt.

f) ob ein Gewerbebetrieb vorhanden ist (Art und Inhaber),
Antwort: Augenscheinlich nicht.

g) ob Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die von lhnen nicht
geschatzt wurden (Art und Bezeichnung),
Antwort: Keine.

h) ob ein Energieausweis bzw. Energiepass im Sinne des GEG vorliegt.
Antwort: Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

3.2 Allgemeines

Auftraggeberin: Amtsgericht Neu-Uim
siehe Seite 1.

Eigentiimer: I

Auftragserteilung: Mit Beschluss vom 14.03.2025, eingegangen
am 20.03.2025, durch das Volistreckungsge-
richt.

Auftragsinhalt: Ermittlung des Verkehrswertes, Marktwertes
gemal § 194 BauGB.

Auftragszweck: Zwangsversteigerung.

Vollmacht: Wurde erteilt mit Beschluss am 14.03.2025.

Vom Gericht iibergebene Unterlagen:
e Beschluss vom 14.03.2025.

Von der Glaubigerin libergebene Unterlagen:
o Keine.

Von dem Schuldner iibergebene Unterlagen:
e Baubeschreibung
e Grundriss, Ansicht und Lageplan
e Lageplan und Fortfiihrungsnachweis
¢ Aktueller Stand des BaumafRnahmen.

Vom Sachverstiandigen erhoben:

o Grundbuchausziige vom 23.04.2025 bzw.

21.08.2025

¢ Diverse Bewilligungserklarungen und Tei-
lungserklarung
Auskunft Uber Bodenrichtwerte
Auskunft Gber den ErschlieRungszustand
Baugenehmigung mit Eingabeplanen usw.
Stadtebauliche Festsetzungen
Sonstige offentlich-rechtliche Merkmale.

Seite 4









Kubel GbR Verkehrswertgutachten AZ: 2 K 2/25
Alexander Kiibel Nahe Kirchberg, 86491 Ebershausen, Flst. Nr. 25/6 u. 25/8

4. Grundstiick

4.1 Allgemeine Angaben

Lage: Nahe Kirchberg, 86491 Ebershausen,
Fist. Nr. 25/6 und 25/8.

Grundbuchstelle: Amtsgericht Glinzburg
Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuch
von Ebershausen
Blatt Nr. 1088, 1105
Eine unbeglaubigte Kopie der Grundbiicher
vom 23.04.2025, 21.08.2025 liegt auszugs-
weise und ohne Abt. Ill als Anlage 7 Seite 41-

46 in Kopie bei.

Eigentimer: I

GrundstiicksgréRe: Flst. Nr. 25/6 ca. 555 m? laut Grundbuch
davon 1/3 Miteigentumsanteil an dem Grund-
stck.

Flst. Nr. 25/8 ca. 374 m? laut Grundbuch
davon 7/12 Miteigentumsanteile an dem
Grundstick.

Besonderheiten: Grundbuch Blatt 1088

Im Bestandsverzeichnis ist ein Kfz-Stellplatz-
recht an dem Grundstiick Fist. Nr. 25/8 ein-
getragen. Diese Stellplatze sind bisher nicht
angelegt.

In Abt. Il ist eine Grunddienstbarkeit (Ver-
und Entsorgungsleitungsrecht) sowie die An-
ordnung der Zwangsversteigerung eingetra-
gen.

Grundbuch Blatt 1105

In Abt. Il sind zwei Grunddienstbarkeiten so-
wie zwei Belastungen eingetragen.

Siehe hierzu 4.3.5.1.
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Kibel GbR

Alexander Kiibel

Verkehrswertgutachten AZ: 2 K 2/25

Nahe Kirchberg, 86491 Ebershausen, Flst. Nr. 25/6

u. 25/8

Anlage 7

Auszug aus dem Wohnungsgrundbuch Flst. Nr. 25/6:

Amtsgericht

Glinzburg

Grundbuch von Ebershausen Blat 1088 Erste Abtellung
tfd. Nr. Lfd. Nr. der
Eig§g~ Eigentumer ;?n“‘a';djﬂ.“n%‘s? Grundiage der Einfragung
gungen verzeichnis
| 2 g 4
il - . Teilung nach § 8 WEG, einge-
tragen am 19.08.2022.
Mies
Amtsgericht  Ginzburg gen
Grundbuch von Ebershausen Blat 1088 Zwelle Abteilung
fd. Nr.| d. Nr der
Lgev' betroffenen
Eintra- | Grundsticke Lasten und Baschrénkungen
gungen| M Bestands-
verzeichnis
1 2 3
L 1 Lastend am gesamten Grundstick Flst. 25/6:

1,2/z2ul

Grunddienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) far
lie jeweiligen Eigentimer

Hes Grundsticks Flurstick 25/7 BVNr. 2 in Blatt 878;

bemah Bewilligung vom 01.06.2022 UVZ-Nr. 0857/2022 Notar
Dr. Sebastian Sammet, HOchstddt a.d. Donau; eingetragen am
1.06.2022 und hierher und auf die fiar die weiteren
Miteigentumsanteile angelegten Grundbuchbldtter ibertragen
bm 19.09.2022.

Mies

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Neu-
UDim, A2: 2 K 2/25); eingetragen am 11.02.2025.

Mies
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Anlage 7

Auszug aus dem Grundbuch Flst. Nr. 25/8:

Amtsgericht

Giinzburg

Einlegsbogen

Grundbuch von Ebershausen Biat 1105 Erste Abteliung
Lfd. Nr. Lfa. Nr. der
E\gfur} Eigentamer %malﬁg‘,%ﬁ Grundlage der Einfragung
gungen verzeichnis
1 2 3 4

Anteil 1.1:

ohne Eigentumswechsel;

Anteil 1.2:

Auflassung vom 18.07.2022 UVZ-
Nr. 1099/2022 Notar Dr.
Sebastian Sammet, Hochstadt
a.d. Donau; eingetragen am
06.04.2023.

Mies

Anteil: 2.1: wie vor 1.1;
Anteil: 2.2: RAuflassung vom
22.06.2022, UVZ-Nr. 0963/2022,
Notar Dr. Sebastian Sammet,
Hochstadt a.d. Donau; einge-
tragen am 01.06.2023.

Mies

Anteil 3.1: wie vor 2.1;
Anteile 3.2 und 3.3:
Auflassung vom 22.06.2022,
UVZ-Nr. 960/2022, Notar Dr.
Sebastian Sammect, HdAdchstadt
a.d. Donau; eingetragen am
01.06.2023.

Mies

Anteil 4.1: wie vor 3.1;
Anteil 4.2: Auflassung vom
20.06.2022, UVZ-Nx. 940/2022,
Notar Dr. Sepastian Sammect,
Héchstdadt a.d. Donau; einge-
tragen am 01.06.2023.

Mies

Anteil 5.1: wie vor 4.1;
Anteile 5.2 und 5.3:
Auflassung vom 08.08.2022,
UVZ-Nr. 1263/2022, Notar Dr.
Sebastian Sammet, Hdéchstadt
a.d. Donau; eingetragen am
01.06.2023,

Mies

Seite 44



Kubel GbR
Alexander Kibel

Verkehrswertgutachten AZ: 2 K 2/25
Né&he Kirchberg, 86491 Ebershausen, Flst. Nr. 25/6 u. 25/8

Anlage 7

Auszug aus dem Grundbuch Flist. Nr. 25/8:

Amtsgericht

Ginzburg

Einlegebogen
Zwelte Abtellung

Grundbuch von Zbershausen Blat 1105
Lfd. Nr. der
Ugévt betroffenen
Eintra- | Grundsiticke Lasten und Beschrénkungen
gunger| M Bestands-
verzeichnis
1 2 3
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht sowilie Ver- und
Fntsorgungsleitungsrecht) fir die jeweiligen Eigentimer
Her Grundstiicke Flurstick 25/2 und 25/7 BVNr. 2 in Blatt
878, der jeweiligen Miteigentumsanteile an Flurstick 25/5
EVNr. 1 in Blatt 1091 bis Blatt 1093 und der jeweiligen
Miteigentumsanteile an Flurstiick 25/6 BVNr. 1 in Blatt
1088 bis Blatt 1090; als Gesamtberechtigte nach § 428 BGB:
bem&B Bewilligung vom 01.06.2022 UVZ-Nr. 0857/2022 Notar
Dr. Sebastian Sammet, Hochstadt a.d. Donau; eingetragen am
£1.06.2022; hierher ilbertrager am 06.04.2023.
Mies
2 frunddienstbarkeit (Kfz-Stellvlatzrecht) fir den Jeweili-
ben Eigentimer des 1/3-Miteigentumsanteils verbunden mit
Hdem Sondereigentum an der mit Nr. 1 bezeichneten Wochnung
mit Balkon im Obergeschoss und Dachspitz an dem Grund-
stiick Plurstick 25/6 BVNr. 1 in Blatt 1088; das Recht
st auf den Blatt des nerrschenden Grundstiicks vermerkt;
bemah Bewilligung vom 01.06.2022 JVZ-Nr. 0857/2022 Notar
Dr. Sebastian Sammet, Hochstadt a.d. Donau: eingetragen
bm 19.09.2022; hierher dbertragen am 06.04.2023.
Mies
Am Anteil
Abt.T/1.1
4
Am Anteil
Abt.I/1.1
1 :
Am Anteil
Abt.I/1.1

Ginzburg Ebershausen 1105 - Geandert am 01.06.2023 - Abdruck vom 21.08.2025 - Seite 6 von 13 Seiten
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