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Exposé fur das Amtsgericht Miinchen

Zwangsversteigerungsverfahren GZ 1540 K 475/24

Bezugnahme:

Objekt:

Verkehrswert:

Grundbuch:

Lage:

Wohnanlage:

Gutachten Nr. J 5084/25 vom 31.10.2025

1/ 2 Miteigentumsanteil an dem innerértlichen Wohnbaugrund-
stlick Flist. 405/8, Gemarkung Grinwald, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Doppelhaushalfte Nr. 1, Doppelhaushalfte
mit Keller, Erdgeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und
integrierter PKW-Doppelgarage, Baujahr ca. 1977 - 1982, Wohn-
flache ca. 181 m? (einschl. Balkon zu 50% und Terrasse zu 25%),
Sondernutzungsrecht an einer Grundstucksteilflache (Gebaude-,
Garten- und Terrassenflache, Grofde ca. 717 m?)
Portenlangerstral’e 16a, 82031 Griinwald

zum Stichtag 10.07.2025:
€ 1.990.000,-, im miet- und lastenfreien Zustand

Amtsgericht Minchen, Gemarkung Griinwald, Bd. 125, Blatt 4362:
1/2 Miteigentumsanteil an Grundstiick Flst. 405/8 (GroRe 1.615 m?),
Portenlangerstral’e 16a, 16b, Gebaude- und Freiflache

verbunden mit Sondereigentum an Haus Nr. |, laut Aufteilungsplan
Abteilung II: u.a. Belastung durch Wohnungsrecht (s. Gutachten)

Gemeinde Grinwald (ca. 11.179 Einwohner, Stand 12.2024), Land-
kreis Minchen, ca. 12 km sidlich der Innenstadt Minchens, grenzt
im Norden an den Munchner Stadtteil Harlaching — Menterschwaige,
Grunwald gilt als eine der exklusivsten Wohngegenden Deutsch-
lands und als nobler Vorort von Miinchen, Grundstlick im 6stlichen
Ortsbereich von Griinwald, ca. 1,5 km 6stlich des Rathauses und in
unmittelbarer Nahe des Perlacher Forstes, sehr gute und gesuchte
Wohnlage im sudlichen Bereich des Landkreises Minchen, hoher
Freizeit- und Erholungswert, durchschnittliche Verkehrsanbindung
durch den &ffentlichen Personennahverkehr und gute Verkehrsan-
bindung durch den Individualverkehr.

Wohnanlage mit zwei Doppelhaushalften und zwei PKW-Garagen,
entsprechend den Regelungen der Teilungserklarung stellen die ein-
zelnen Wohnungseinheiten wirtschaftlich getrennte Einheiten dar;
Doppelhaushalfte Nr. 1 mit Sondernutzungsrecht an Grundstucksteil-
flache (Gebaude-, Garten- und Terrassenflache) mit der GréRe von
ca. 717 m?, gemeinschaftliche Zufahrt mit einer Flache von 175 m?
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Wohngebaude:  Doppelhaushalfte (Baujahr ca. 1977 bis 1982) mit Keller, Erdge-
schoss und ausgebautem Dachgeschoss, fir gréRere Doppelhaus-
halften dieser Bauzeit Gbliches Raum- und Flachenangebot, grof3-
zigig, in Teilbereichen offene und reprasentative Grundrisseinteilung
im Erdgeschoss, Grundrisseinteilung im Dachgeschoss teilweise
etwas verwinkelt und mit einer nur eingeschrankten Anzahl an
Zimmern und einem gefangenen Raum, Raume generell gut ge-
schnitten, mit ausreichenden Gréfen und ihrer Funktion entsprech-
end ausgerichtet;

Gebaude in Massivbauweise mit Stahlbetonkeller, Mauerwerks-
wanden, Stahlbetondecken, Walmdach mit Holzdachstuhl und
Schiefereindeckung, Putzfassade, Holzfenstern mit Isoliervergla-
sung, Kunststoffrollladen (teilweise elektrisch betrieben) und Zentral-
heizung (6lbefeuert) mit Kompakt- und Radiatorenheizkérpern,
teilweise FuBbodenheizung, mittlerer, teilweise gehobener Ausstat-
tungsstandard Gberwiegend aus dem Baujahr u.a. mit Fliesen-,
Teppich- und Laminatbéden, verputzten Wand -und Deckenflachen,
teilweise mit Tapeten, lackierten Holzwerkstofftiiren und Sani-
tarausstattung mit mittlerem bis gehobenen Standard (WC und
Duschbad Keller, Gaste-WC im EG, Bad und Duschbad im DG);
Gebaude in einem dem Baualter entsprechenden, Uberwiegend
guten und gepflegten Unterhaltungszustand, in Teilbereichen alters-
bedingte Abnutzungen und dariber hinausgehende Mangel und
Schaden (siehe Gutachten), Renovierungs- und Modernisierungs-
maflnahmen im Rahmen eines Nutzerwechsels erforderlich;

Garage: PKW-Doppelgarage (Baujahr wie Wohngebaude), in Gebaude
integriert, Garage in Massivbauweise mit beschichtetem Betonboden
und Mauerwerkswanden errichtet, ErschlieBung von Nordwesten
Uber elektrisch betriebenes Kipptor, Zugang zum Garten Uber
Holztlire, Garagenzufahrt ist mit Betonsteinpflaster befestigt.

Energieausw.: Ein Energieausweis liegt nicht vor

Nutzung: Gemal Auskunft beim Ortstermin ist das Anwesen zum Stichtag
nicht vermietet und wird vom Berechtigten des Wohnungsrechts
bewohnt.

Hinweise: Fir obenstehende Informationen wird keine Haftung ibernommen.

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fir Auskiinfte
an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.

Dr. Bernhard
Thomee

31.10.2025
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Fotos

Nordseite des Gebaudes Siidseite des Gebaudes

Diele EG Wohnzimmer EG

siidwestlicher Grundstiicksbereich

Nordwestseite Garage
(Sondernutzungsflache)
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Lageplan (unmaRstablich)
Doppelhaus-
halfte Nr. 1
Bewertungs-
grundstuck
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Grundrisse (unmafstablich)

Grundriss Keller (Ausschnitt Aufteilungsplan, WC unter Treppe nicht dargestelit.)
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Grundriss Erdgeschoss (Ausschnitt Aufteilungsplan)
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Grundriss Dachgeschoss (Ausschnitt Aufteilungsplan, Grundrisseinteilung vor Ort
abweichend, ausgebaute Flache liber Garage nicht dargestellt.)
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