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Exposé fur das Amtsgericht Miinchen

Zwangsversteigerungsverfahren AZ 1540 K 283/23

Bezugnahme: Gutachten Nr. 1 4091/24 vom 05.12.2024

Objekt: Innerortliches Wohnbaugrundstiick Flst. 71/3, Gemarkung
Heimstetten, Grundstiicksgrofie 942 m?,
An der Seestralde, 85551 Kirchheim b. Minchen / OT Heimstetten

Verkehrswert: € 1.040.000,- (miet- und lastenfreier Zustand), Stichtag 24.07.2024

Grundbuch: Amtsgericht Miinchen, Gemarkung Heimstetten, Blatt 2000:
Lfd. Nr. 1: Fist. 71/3 (GrofRe 942 m?), An der Seestralte, Gartenland

Lage: Gemeinde Kirchheim (ca. 13.094 Einwohner, Stand 12.2023),
Landkreis Miinchen, ca. 14 km nordéstlich des Stadtzentrums der
Landeshauptstadt Minchen, stidwestlicher Randbereich des Orts-
teils Heimstetten, ca. 2,2 km studwestlich des Rathauses von Kirch-
heim, ca. 600 m stidwestlich des S-Bahnhofs Heimstetten, ca. 75 m
norddstlich des Autobahnrings A 99 und unmittelbar nordwestlich der
Bahnstrecke Miinchen — Simbach und dem daran anschliel3enden
Gewerbegebiet von Heimstetten, erhebliche Verkehrsimmissionen
sowie erhdhte Erschitterungen und Kdrperschalliibertragungen,
gute Infrastruktur und gute Verkehrsanbindung;

Grundsttick: Grundstuick Flst. 71/3 mit Ianglicher, grob trapezférmiger Grund-
flache, Grundstiicksbreite in Nordost-/ Stidwestrichtung maximal ca.
68 m, Grundstuckstiefe in Nordwest-/ Stidostrichtung zwischen ca.
21 m und ca. 4 m, Grundstick weitgehend eben und auf Stral3en-
niveau;
Grundstucksflache verwildert und mit Gestrtipp, Buschen und
Baumen bewachsen, in Teilbereich Unrat (z.B. Altholz, Bauschutt)
abgelagert, Grundstiick, abgesehen von zwei untergeordneten und
als Abbruch einzustufenden Holzschuppen, nicht bebaut;

Baurecht: Flachennutzungsplan: allgemeines Wohngebiet (WA),
kein Bebauungsplan, zulassige Bebaubarkeit gemaf § 34 BauGB
entsprechend Umgebungsbebauung
gemal Vorbescheid aus dem Jahr 2023: Bebauung mit zwei Wohn-
hausenr und einer Tiefgarage moglich, Wohnhauser mit Grundriss-
abmessungen von jeweils 13 m x 8 m (Grundflache 104 m?) und
jeweils 2 Vollgeschosse und ein zu Wohnzwecken ausgebautes
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Dachgeschoss (E + | + D), hierdurch wertrelevante
Geschossflachenzahl (WGFZ) von ca. 0,59 realisierbar
(Vorbescheid nicht Gegenstand der Wertermittlung, weitere
Ausflihrungen zum Baurecht siehe Gutachten)

Nutzung: Das Grundstulck wird augenscheinlich zum Stichtag nicht genutzt
und ist verwildert. Informationen ber gegebenenfalls vorhandene
Miet- und Pachtverhaltnisse liegen nicht vor.

Hinweise: Fir obenstehende Informationen wird keine Haftung ibernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Miinchen. Fir Auskiinfte
an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.
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