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Exposé fur das Amtsgericht Minchen

Zwangsversteigerungsverfahren GZ 1540 K 195/18

Bezugnahme:

Objekt:

Verkehrswerte:

Hinweis:

Grundbuch:

Lage:

Gutachten Nr. E 0129/20 vom 16.10.2020

a) 14.833/100.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Flst.
1408/228, Gemarkung Trudering, verbunden mit Sondereigentum an
der Wohnung mit Keller Nr. 1, Maisonettewohnung im Erdgeschoss
und Obergeschoss, Baujahr ca. 2009, Wohnflache ca. 121 m? (mit
Dachterrasse zu 50%, ohne Terrasse EG), Sondernutzungsrecht an
Garten- und Terrassenflachen

sowie

b) 200 / 100.000 Miteigentumsanteil an zuvor genanntem Grund-
stick, verbunden mit Sondereigentum an dem Tiefgarageneinzel-
stellplatz Nr. 14 in der Tiefgarage der Wohnanlage
Maria-Montessori-Strae 33, 81829 Miinchen

zum Wertermittlungsstichtag 10.09.2020:
a) € 898.000,-, im miet- und lastenfreien Zustand
b) € 22.000,-, im miet- und lastenfreien Zustand

Das Objekt konnte nicht von innen besichtigt werden. Das Gut-
achten wurde nach dauBerem Augenschein erstelit.

a) AG Munchen, Gemarkung Trudering, Blatt 38109:

14.833 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Fist. 1408 /
228 (Grofde 1.965 m?), Maria-Montessori-Strafde 31, 33, 35, 37, 39,
41, Gebaude- und Freiflache, verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung mit Keller im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 1;
b) AG Minchen, Gemarkung Trudering, Blatt 38122:

200/ 100.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstuck Flst. 1408 /
228 (Grofde 1.965 m?), Maria-Montessori-Strafde 31, 33, 35, 37, 39,
41, Gebaude- und Freiflache, verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Tiefgaragenstellplatz im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr.
14;

Maria-Montessori-Strale 33, 81829 Minchen, Stadtteil Messestadt
Riem, ca. 9 km &stlich des Marienplatzes und ca. 250 m stidlich der
Messehallen der neuen Messe Munchen, durchschnittliche inner-
stadtische Wohnlage, hoher Freizeitwert durch angrenzende Griin-
flachen und den Riemer Park mit Badesee, sehr gute Infrastruktur
und sehr gute Verkehrsanbindung
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Wohnanlage/ Wohnanlage (Baujahr ca. 2009) mit einem Wohngebaude mit Keller,
Gebaude: Erdgeschoss, Obergeschoss und einem Terrassengeschoss sowie

einer Tiefgarage, insgesamt 8 Wohneinheiten, Wohngebaude in
Massivbauweise mit Stahlbeton- und Mauerwerkswanden, Stahl-
betondecken, Stahlbetonbalkonen, Dachterrassen, Putzfassade mit
Warmedammverbundsystem, Flachdach mit Dammung und Abdich-
tung, Holzfenstern mit Isolierverglasung, auflienliegenden Jalousien,
Zentralheizung (Fernwarme), ohne Aufzug

nach dulRerem Augenschein mittlerer, dem Baujahr entsprechender
Ausstattungsstandard, generell dem Baualter entsprechender, ge-
pflegter Unterhaltungszustand;

Wohnung: Maisonettewohnung im Erd- und Obergeschoss mit Garderobe,
Duschbad, Gastezimmer, Wohn-/ und Esszimmer und Kiiche im EG
sowie Flur, Bad, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmern und Dachterrasse
im OG, Ausrichtung nach Siden, Osten und Norden, Sondernut-
zungsrecht an Garten- und Terrassenflachen, Kellerabteil;

Da die Wohnung nicht von innen besichtigt werden konnte, wird im
Rahmen der Wertermittlung davon ausgegangen, dass die Wohnung
einen mittleren, dem Baujahr entsprechenden Ausstattungsstandard
aufweist und sich in einem dem Baualter entsprechenden, durch-
schnittlichen Unterhaltungszustand ohne wesentliche Mangel und
Schéaden befindet.

Tiefgarage: eingeschossige Tiefgarage (Baujahr ca. 2009) unter Freiflache nérd-
lich des Wohngebaudes, erdiiberdeckter Stahlbetonmassivbau, ein-
spurige Rampe mit elektrisch betriebenen Kipptoren mit Gitterflllung
zur Maria-Montessori-Stralle, nicht abgetrennter Einzelstellplatz

Energieausw.: Im Jahr 2018 ausgestellter Energieausweis auf Grundlage von Aus-
wertungen des Energieverbrauchs:
Endenergieverbrauch 74,3 kWh/(m?a)

Nutzung: Das Objekt wird nach dulRerem Augenschein von der Eigentiimerin
selbst genutzt.

Hinweise: Fir obenstehende Informationen wird keine Haftung ibernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Fir Auskinfte
an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.
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Fotos

Siidseite des Gebdudes

Nordseite des Gebdudes mit Siidseite des Gebdudes mit
Wohnung Wohnung

Tiefgaragenzufahrt nordlicher Grundstiicksbereich mit Griin-
flaiche und Spielflache fiir Kinder
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Lageplan (unmaRstablich)
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Grundrisse (unmafstablich)
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Grundriss Keller und Tiefgarage (Ausschnitt Aufteilungsplan)
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Grundriss Erdgeschoss (Ausschnitt Aufteilungsplan, Gartenflache nicht vollstandig

dargestellt)
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Grundriss Obergeschoss (Ausschnitt Aufteilungsplan)
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