Reihenmittelhaus (2 Wohngeschosse) und TG-STP in UnterschleiBheim-Lohhof

Bezugnahme:

Objekt:

Lage:

Grundbuch:

Gebéaude:

Grundriss:

Ausstattung:

Verkehrswertgutachten Nr. 47/24 vom 11.11.2024 des 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Kfm. H. Pesch; AZ: 1540 K 55/24.

Von einem Miteigentiimer genutztes Reihenmittelhaus mit zwei Wohngeschossen
nebst Tiefgaragenstellplatz in Unterschleiheim.

UnterschleihRheim, Stadtteil Lohhof; Hans-Fallada-Str. 6; etwa 6 km nordlich der
Stadtgrenze Minchen; ruhige Wohnlage an einer Spielstrale in einer Einfamilien-
haussiedlung; Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmoglichkeiten und S-Bahn-Sta-
tion im Gebereich, Gymnasium ca. 900 m; guter Freizeitwert (u.a. viele Sport-
[Freizeiteinrichtungen); insgesamt betrachtet gute Wohnlage.

Flurstlick 162/95 (Reihenmittelhaus) mit einer Fldche von 152 m2 nebst mehreren
MEA an Verkehrsflachen; 2/1000 MEA an dem vereinigten Grundstiick Flurstiick
162/12 u.a. verbunden mit dem Sondereigentum an dem TG-STP Nr. 19; je Gemar-
kung Unterschleil3heim; keine bewertungsrelevanten Eintrége in Abteilung II.

RMH mit EG + OG (=DG), voll unterkellert; Splitlevel-Bauweise; BJ 1988; Zie-
gelbauweise, AulRenwénde 36,5 cm, Zwischenwénde zweischalige Konstruktion;
asymmetrisches Satteldach mit Pfettendachstuhl, Pfanneneindeckung; Fassade ver-
putzt/gestrichen, keine Warmedammg.; Treppen Metallkonstruktion m. Holzstufen.

Nach Westen (Abendsonne) orientiertes RMH mit grof3ziigig geschnittenem Wohn-
zimmer, Essdiele, Kiiche, Gaste-WC und vorgelagerter Pergola im EG; Schlaf- und
Kinderzimmer, Badezimmer und separates WC im OG; Wohnflache 92 m?; kleine
Lagerflache im Spitzboden; KG mit groem Hobbyraum; NFL KG 44 m2,

Gaszentralheizung (2004), Wérmedibertragung FuBbodenheizung; ein Energieaus-
weis liegt nicht vor; meist Holzfenster mit Isolierverglasung, Kunststoffrollladen;
Wénde verputzt und gestrichen, im OG Schréagen mit Holzverkleidung; Boden:
Wohnzimmer und Essdiele Laminat oder Parkett, Wohnrdume OG Teppich, Flure
und Sanitérbereich gefliest; @ Elektroausstattung; Bad OG raumhoch gefliest mit
Wanne und 2 Wachbecken, separates WC; insgesamt @ Ausstattung.

Baulich. Zustand: Der bauliche Unterhaltungszustand ist als leicht unterdurchschnittlich einzustufen

TG-STP:

Nebenkosten:

Verkehrswert:

Anmerkungen:

Anlagen:

(u.a. renovierungsbedurftiges Bad, kleinere Feuchtigkeitsstellen; siehe Gutachten);
bei der Wertermittlung ist eine entsprechende Wertminderung angesetzt worden.

Normaler TG-Stellplatz (kein Duplex-STP) mit tblicher Geometrie in einer Sam-
meltiefgarage, ca. 60 m vom RMH entfernt.

Fur die Instandhaltung der Tiefgarage und die Pflege der Gemeinschaftsanlagen in
der Siedlung (Verkehrsflachen) sind 30 € im Monat von allen Eiger**~n~+~ ~n i~
von den Eigentiimern gegriindete BGB-Gesellschaft zu zahlen (siet Unterzeichnet von:

Reihenmittelhaus in USH-Lohhof im September 2024: an Harald Pesch
Tiefgaragenstellplatz im September 2024:

Fur die obenstehenden Informationen wird keine Haftung tibernommen. Der Sach-
verstandige ist nicht befugt, weitere Auskiinfte zum Objekt zu erteilen.

Nr. 1 Fotos; Nr. 2-5 Lagepléne und Luftbild, Nr. 6-10 Schnitt und Grundrisse.

Datum: 11.11.2024



GA-Nr. 47/24 AZ 1540 K 55/24; RMH + TG-STP, Hans-Fallada-Str. 6, 85716 Unterschleilheim Anlage 1

Vorderansicht Reihenmittelhaus
mit zwei Wohngeschossen an ei-
nem Stichweg, der von der Hans-

b 4 Fallada-Strafie abzweigt.

Gebdaude in Splitlevel-Bauweise;
Blick auf die Treppenkonstruktion

Wohnzimmer, Blick in
Richtung Pergola
und Garten.




GA-Nr. 47/24 AZ 1540 K 55/24; RMH + TG-STP, Hans-Fallada-Str. 6, 85716 Unterschleilheim  Anlage 2

Landkartenausschnitt mit der Stadt UnterschleiRheim
und den umliegenden Gemeinden (M = 1 : 50.000)

4) Gemeindegrenze

\‘Bewertungsobjekd
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Stadtplanausschnitt der Stadt UnterschleiRheim
(M =1 :10.000)

4—{ Reihenmittelhaus
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Luftbild von der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(Mafstab ~ 1 : 1.250)

Befliegung
04.08.2022

Zugang
Tiefgarage

RMH
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Lageplan von der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(Maf3stab =~ 1 : 1.000)

Zum Bewertungsobjekt gehoren:

a) das Reihenmittelhaus auf dem Flurstiick
162/95 (siehe Pfeil rechts) nebst MEA an
mehreren Flurstiicken (Verkehrsflachen)

b) der Tiefgaragenstellplatz Nr. 19 (Zu-

Mefstab 1:1000  Lorrrrrert: . ? Meter gang zur Tiefgarage siehe Pfeil links).
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Gebaudequerschnitt B : B
laut Baugenehmigung
(MaBistab = 1 : 100)

Stauraum; Zugang

Uber eine Leiter E

Anmerkung: Das Reihenmittelhaus wurde
in einer sogenannten Splitlevel-Bauweise er-

richtet; d.h. die Geschosse sind nicht wie bei
einem konventionellen Gebéaude strikt in ho-
rizontale Ebenen unterteilt, sondern etwas
versetzt angeordnet.
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Grundriss Kellergeschoss
laut Baugenehmigung
(MaBistab =1 : 100)
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Grundriss Erdgeschoss
laut Baugenehmigung
(MaBstab = 1 : 100)

Az Az
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Grundriss Obergeschoss
laut Baugenehmigung
(MaBistab =1 : 100)

Kinderzimmer

X

X

Schlafzimmer
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Grundriss Tiefgarage
mit dem TG-STP Nr. 19
laut Aufteilungsplan
(Malistab = 1 : 100)



	Final KB RMH Hans-Fallada-Straße 6 (USH)
	Anlagen: Nr. 1 Fotos; Nr. 2-5 Lagepläne und Luftbild, Nr. 6-10 Schnitt und Grundrisse.
	Reihenmittelhaus (2 Wohngeschosse) und TG-STP in Unterschleißheim-Lohhof

	Final Exposéanlagen RMH Hans-Fallada-Straße 6 (USH)

		2024-11-11T18:40:00+0100




