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EXPOSEE Uber den Verkehrswert des 3,86/1.000 und des 0,10/1.000 Miteigentumsanteils am Grund-
stlck Flurstick Nr. 1529/24, Gemarkung Perlach, verbunden mit dem Sondereigentum an Wohnung Nr.
378 (Sondernutzungsrecht am Kellerabteil Nr. 15/26) sowie am Tiefgaragenstellplatz Nr. 8299,
Strehleranger 15, 80735 Miinchen

Erstellt am 25.11.2024, 13.597 Zeichen; giltig mit Verkehrswertgutachten vom 25.11.2024.

1. Auftraggeber, Auftrag:

Amtsgericht Miinchen, Vollstreckungsgericht, Beschluss vom 06.06.2024
Bemessung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren;
Besichtigungsdatum: 01.08.2024 (= Qualitatsstichtag)

2. Wertermittlungsstichtag: 25.11.2024

3. Daten:

e Grundbuch: Amtsgericht Miinchen von Perlach, Blatt 41073, 41274

e Gemarkung Perlach, FISt. Nr. 1529/24, Grundstiicksgré3e: 18.825 m?, Gelédndeoberflache eben

e Eintragungen Abt. II: Trafostations-, Kabel-, Betretungs- und Befahrungsrechte, Abwasserkanalrecht und Baube-
schrankung, Geh-/Fahrtrecht, Feuerwehrumfahrungsrechte, Spielplatzmitbeniitzungsrecht, Ver/Entsorgungslei-
tungsrecht, Abstandsflachenbebauungsverbote, Verzicht auf Uberbaurente, Vormerkung auf Anspruch auf Bil-
dung von Sondereigentum, Sanierungsvermerk, Zwangsversteigerungsvermerk: jeweils kein Werteinfluss

e Teilungserklarung: Wohnung Nr. 378 im 1. Obergeschof} rechts im Gebdude Strehleranger 15, Sondernutzungs-
recht am Kellerabteil Nr. 15/25, Tiefgaragenstellplatz Nr. 8299

e Bebauung: 2 Gebaudegruppen mit gesamt 10 jeweils aneinander gebaute Mehrfamilienhduser (E+8, unterkellert),

Tiefgarage, 266 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten, 213 TG-Stellplatze

Baujahr: ca. 1969, Umwandlung 2011

Wohnflache (WoFIV 2004 und GAA M.): 74,72 m?

Nutzungsflache KG (Kellerabteil): ca. 3,38 m?

Gemeinschaftseigentum: Treppenhaus mit Aufzug, Fahrradabstellraum, Wasch- und Trockenraum

Hausverwaltung: Wohngeld monatlich: Wohnung 431,00 €, TG-Stpl. 28,00 €, Stand Instandhaltungsriicklage zum

31.12.2023: Wohnung gesamt 396.423,85 €, anteilig 8,782,12 €, TG gesamt 119.487,25 €, anteilig 564,95 €

4. Planungsrecht:

Bebauungsplan, reines Wohngebiet (WR), Baugrenzen in etwa wie Bestand, max. 9 GescholRe, GRZ max. 0,3, GFZ
max. 1,05; Sanierungsgebiet, Baumschutzverordnung, Stellplatzsatzung

5. Ort:
80735 Muinchen, Ramersdorf-Perlach, Sozialstruktur unterdurchschnittlich;

6. Lage:

Stadtbezirksteil Neuperlach, Nahe Ostpark, U-Bahn-Station in 1,3 km, Neuperlach Zentrum rd. 1,8 km, gute Infra-
struktur, ruhige Lage unmittelbar am Griinzug mit Baumbestand, ggf. Immissionen durch Schulbetrieb,
durchschnittliche bis gute Wohnlage;

7. Nutzung:

Auf unbestimmte Dauer vermietet zu 1.349 € monatlich; ob Nebenkostenvorauszahlung oder TG-Stellplatz enthalten
sind, ist nicht bekannt;

8. Beschreibung Wohnungseigentum:

3-Zimmer-Wohnung im 1. OG, Flur mit Garderobe, Bad/WC ohne natirliche Belichtung, Kiiche und Schlafzimmer
ostorientiert, Wohnzimmer und weiteres Zimmer westorientiert mit Westbalkon, Orientierung zum Griinzug;
Kellerabteil, Tiefgaragenstellplatz (Zugang separat);

Objekt erfillt durchschnittliche Wohnanforderungen;

Baubeschreibung: Massivbauweise, Warmedammverbundsystem, Flachdach (Warmdach), zuriickversetzte Bal-
kone, Wéande Stahlbeton bzw. Mauerwerk, Treppe Stahlbeton, Decken/Balkone Stahlbeton, Kunststofffenster-/Fens-
tertiren, Warmedammverglasung, Béden Parkett, Keramik, Wande/Decken verputzt, gestrichen, Innentiiren furniert,
U-Zargen Holz, Bad 2015 modernisiert: Einbauwanne, Wand-WC, Einbau-Spulkasten, Waschbecken, WM-
Anschluss, Fernwdrme, Zentralheizung, Stahlradiatoren mit Thermostatventilen, Warmwasserbereitung zentral;
Zustand: keine wertrelevanten Mangel/Schaden feststellbar, Ausstattung durchschnittlich, modernisiert, Sanitar zeit-
gemal, kein Modernisierungsbedarf, Gemeinschaftseigentum gepflegt;

9. Verkehrswert (Marktwert):
Wohnung Nr. 378 435.000 €
TG-Stellplatz Nr. 8299 22.000 € Christoph Geuther

25.11.2024
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Schnitt

Grundriss Kellergeschol}

Ansicht von Osten

Ansicht von Westen

Balkon

Wohnzimmer
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Treppenhaus Eingang Treppenhaus 1. OG

Bad/WC
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Tiefgaragenrampe TG-Stellplatz Nr. 8299
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