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Energieausweis

Nutzung

Gemeinde Neubiberg im Stidosten des Landkreises Minchen, Lage im
Osten der Gemeinde, sehr gute Anbindung an den Nah- und Fernver-
kehr, Geschafte fir den taglichen Bedarf sowie Klndergorfye\n und schuli-

sche Einrichtungen im nahen Umfeld 0;
N
Amtsgericht Minchen, Gemarkung Unterbiberg, Blatt 2:
Flst. 182/8 — Hauptstr. 91 OX
Gebdude- und Freiflache zu 2.028 m? C\)k'

Qualitats- und Wertermittlungsstichtag ist d \gder Ortsbesichtigung:
22.02.2024
@

freistehendes Einfamilienhaus mit Do @goroge, Baujahr 1982/83
ca. 476 m? WF/NF Boy
Im Rahmen des Ortstermins am gh 2.2024 konnte das Bewertungsob-
jekt betreten und umfassend besichtigt werden. Eine Verdffentlichung der
beim Ortstermin ongefer‘rig’re@nnenoufnohmen wurde von den Teilneh-
mern gestattet. %)

\Q
Die HauptstraBBe ist eing™werkehrsberuhigte Verbindungsstrafle zwischen
Neubiberg im Westag.und Putzbrunn im Osten. Auf ihr verkehrt die Busli-
nie 211. Es muss tuell zu den Stofizeiten mit Beeintréchtigungen

durch den Sfroerehr gerechnet werden.

EFH: verput assivbauweise, Keller in Stahlbeton 36,5 cm, Umfas-
sungswdén egelmauverwerk 49 cm, Stahlbetondecken; Walmdach,
Dochne@@bg ca. 28°, Eindeckung mit Dachpfannen, Spenglerarbeiten
aus Ky, lech, Uberdachte Holzbalkone an der West- und Sidseite;
|nne z, Holzvertéfelungen, Sanitarrdume raumhoch gefliest,

n und Dachschrdgen mit aufwendig gestalteter Holzverkleidung
Q vorgeblende’re Zierbalken mit Schnitzereien;

|lzfenster mit Isolierverglasung, Sprossenteilung, teils in Rundbogenaus-

&fuhrung und mit schmiedeeiserne Gittern, Beschldge abschliefibar,

R

Fenster mit Ornamentglas in Bauernstube, Wohnzimmer und Gaste-WC;
Holzrollladen; Bodenfliesen, Terrakotta, Holzdielen, Teppich, Klinkerplat-
ten im Sandbett (Weinkeller); Naturholztiren; Stahlbetontreppe mit Terra-
kotta, Holztreppe; Olzentralheizung, zentrale Warmwasserversorgung,
Heizkérper, zusatzlich FuBbodenheizung im EG und DG; Kachelofen, of-
fener Kamin; Elektroinstallation aus der Bauzeit

Doppelgarage: keine Mitteltrennung, Dachspeicher, verputzte Massivbau-
weise, Holzfenster mit Isolierverglasung, Walmdach mit Dachpfannen,
Bodenfliesen, Sektionaltore, Stromanschluss

Grillplatz: dreiseitig baulich geschlossen, 2 Rundbogenfenster, Walmdach
mit Dachpfannen

nicht beantragt

Eigennutzung
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Konzeption UG: Hobbyraum, Weinkeller mit Sitzplatz, Technik, Diele, Sauna, Hei-
zung, Gastezimmer, Waschkiiche, WC, Keller, Tankraum
EG: Wohnen, Bauernstube, Kiche, Windfang, Diele, Hauswirtschaft,
PUB, Herrenzimmer, Garderobe, WC, Flur
DG: Schlafzimmer, Umkleide, Elternbad, WC, Diele, Q%ndemmmer

Bad, WC, Kiche, Flur, 2 Balkone Q
Grundrisse Die Grundrisse des Einfamilienhauses sind groflzigig angelegt. Das Erd-
geschoss besteht aus 5 Zimmern, Kiche und Gaste-WC. Die RGume wer-
den Uber eine zentral angeordnete Diele er ssen. Das Dachgeschoss
ist in einen Eltern- und einen Kinderbereich aufgeteilt, dem jeweils ein

onsréumen weitere wohnraumartig ausggbaute RGume und eine Sanitér-

Balkon zugeordnet ist. Das Unfergeschos%@éherberg’r neben den Funkti-

anlage. Q/\/

Besonnung/Belichtung Fenster in der fir die Bauzeit Gblidign Anzahl und Grofle,
eingeschrdnkte Belichtungsverhglinisse durch Dachiberstande, Fenster-
sprossen und alten Boumbes@nd im Norden und Westen

Ausstattung gut bis gehoben C\g\
Instandhaltung/ §
Modernisierung Heizung: Erneuer es Brenners 2001

Bad/Kinder: neugBodenfliesen
Dachliegefensteryr wurden vereinzelt ausgetauscht

Garage: Ein%} von Sektionaltoren

S

NG

Méngel/Schaden AuBené reich:
Fass : Anstricharbeiten erforderlich, vereinzelt Putzschéden
%uﬁenboufeile: kein ausreichender Holzschutz

eindeckung: stellenweise bemoost
lerauBBentreppe: Farbabplatzungen, Moosbildung, unvollsténdige Ab-
turzsicherung
g\ Innenbereich:
{\Qj Technikraum: abbréckelnder Putz im Sockelbereich der Aulenwand
O (Wasserschaden wegen eingefrorener Wasserleitung des Auflenwasser-
CO® hahns),
<<Q) Kichendecke: Verférbung am Deckenputz aufgrund eines Wasserscha-
den im Elternbad 2013
\Q) Hebeanlage, Sprech- und Klingelanlage: funktionsuntichtig
V\(Z} Alarmanlage: funktionsuntichtig
Dachliegefenster: vereinzelt erneuerungsbedirftig
Kachelofen und offener Kamin: auBer Betrieb
vereinzelt Putzrisse, die nach Aussage schon viele Jahre existieren;
Spitzboden: gelegentlich Marderbefall wegen offener Stellen im Dach

N

P
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Fazit

Das Anfang der 80er Jahre errichtete freistehende Einfamilienhaus mit
Doppelgarage befinden sich in einem dem Gebdudealter entsprechen-
den Bauzustand mit altersbedingten Abnutzungen. Es wurde sowohl im
AuBen- als auch im Innenbereich ein Instandhaltungsstaydestgestellt. Die
Bauqualitat wird bauzeitbedingt als sehr gut eingesfuf’rﬁ@e AuBBenwdnde
bestehen aus einem 49 cm starken Mauerwerk. O
Das grofziigig angelegten Anwesen verfiigt Gber eingytberdurchschnitt-
lich groBe Wohn-/Nutzflache. Der Kinderbereich achgeschoss mit
eigenem Bad und Kiche eignet sich als Einliegerw6hnung. Die Innen-
rdume sind Uberwiegend mit aufwendig ges en Wand- und Decken-
verkleidungen ausgestattet und wirken dadureH rustikal. Die Sanitaranla-
gen sowie die gesamte Haustechnik sindégérolferf lediglich der Brenner
der Olheizung wurde erneuert. Die Fen im Wohnzimmer, in der Bau-
ernstube und im Gaste-WC bes’rehené\gys Ornamentglas. Die individuelle
Ausstattung entspricht nicht den he n Ansprichen an zeitgeméBes
Wohnen. Die Belichtung der Schl@fidume im Dachgeschoss wird durch
die Uberdimensionierte Balkonkonstruktion und den ausladenden Dach-
Uberstand eingeschrankt. o
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Anmerkung: Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht befugt wei-
tere Auskinfte zu erteilen. Diese Veréffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.
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Lageplan, M 1:1000

Flurstick: ~ 182/8
Gemarkung: Unterbiberg

Gemeinde:  Neubiberg
Landkreis: Minchen
Bezirk: Oberbayern <
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Grundriss Untergeschoss o. M., Anderungen rot markiert
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Grundriss Erdgeschoss, o. M.
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Grundriss Dachgeschoss, o. M.
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Schnitte, o. M.
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