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Architektin
Kuniz
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und Gebduden FH/TAS

AG Maunchen

Obijekt

Stichtag

Datum

Verkehrswert

AZ:1517 K 168/23

2-Zimmerwohnung mit Loggia
Hans-Jirgen-Behncke-Weg 1
85640 Putzbrunn

27. November 2023

09. Januar 2024

330.000 €

(miet-/lastenfreier Zustand)
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Lage

Grundbuch

Stichtag

besondere Vorkommnisse

Immissionen

Wohnanlage

Bauweise/Ausstattung:

Gemeinschaftseigentum

Gemeinde Putzbrunn im Stidosten des Minchner Landkreises, Lage nérd-
lich des Gewerbegebiets Putzbrunn Ost, angrenzend an landwirtschaftli-
che Fléche; Busanbindung zum 800 m entfernten Ortszentrum, néchster
S-Bahnhof in Ottobrunn bzw. Hohenbrunn; Geschafte fir den taglichen
Bedarf, Birgerhaus, Schule und Kindertagesstadte im Ortszentrum

Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Putzbrunn, Blatt 2075:
11,81/1.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an
Wohnung samt Kellerabteil Nr. 28

an dem Grundstick der Gemarkung Putzbrunn

Flst. 332 — Hans-Jirgen-Behncke-Weg 1, 2

Gebaude- und Freiflache zu 9.343 m?

Qualitats- und Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichtigung:
27.11.2023

Die Ladung zum Ortstermin erfolgte per Einschreiben. Der Zugang zur
Wohnung wurde nicht erméglicht. Es konnte lediglich das Treppenhaus
besichtigt werden.

Die Bewertung wurde daher nach éuerer Inaugenscheinnahme und
anhand vorhandener Unterlagen erstellt.

Beeintréichtigungen durch Fahrverkehr oder aus dem angrenzenden Ge-
werbegebiet wurden nicht festgestellt.

2 Punkhéuser, jeweils 9 Vollgeschosse, Tiefgaragenanlage

Hans-Jirgen-Behncke-Weg 1: 36 Wohneinheiten

- Die Héuser werden getrennt verwaltet —

Massivbauweise in Mauerwerk 30 cm mit Warmed@mmverbundsystem,

Stahlbetondecken, wérmegedémmtes Flachdach, Kunststofffenster mit

Isolierverglasung; Balkone aus Stahlbetonfertigteilen, Olzentralheizung,

zentrale Warmwasserversorgung; Aufzug

Der Unterzeichnerin wurden die Protokollen zu den Eigentimerversamm-

lungen 2018-2022 fir das Anwesen Hans-Jirgen-Behncke-Weg 1 Uber-

mittelt. Es wurden folgende gréBere InstandhaltungsmaBBnahmen be-
schlossen bzw. durchgefihrt:

2019: Beschluss Uber die Kompletterneuerung der Aufzugsanlage
Beschluss Gber die Erstellung ein Instandsetzungskonzepts fur die
Sanierung der Bauteile: Dacher, Attika, Fassade, Balkone und Ge-
lander

2020: Beschlussfassung zur Finanzierung der Kompletterneuerung der
Aufzugsanlage Uber die Instandhaltungsricklage mit einer Sonder-
zutihrung

2021: Beschlussfassung tber Instandsetzung des Millhauses

2022: Beschlussfassung tber die Erneuverung des Klingeltableaus
Beschlussfassung Uber die energetische Sanierung des Flachdachs,
der Fassaden sowie der Balkone mit Gelander
Beschlussfassung zur Finanzierung der Mafinahme durch Kredit-
aufnahme
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Fazit

Bewertungsobjekt

Ausstattung:
Fazit

Nutzung
Hausgeld
Instandhaltungsricklage

Energieausweis

Anmerkung:

Die Wohnanlage weist ein der Bauzeit entsprechendes Erscheinungsbild
auf. Die Bauqualitat wird bauzeitbedingt als gut eingestuft. Bei der Au-
Benbegehung wurde festgestellt, dass die energetische Sanierung des
Flachdachs und der Fassade sowie die Balkonsanierung abgeschlossen
ist. Aktuell wird noch die Klingelanlage erneuert. Instandhaltungsmafinah-
men werden lt. den vorliegenden Protokollen fortlaufend durchgefuhrt.
Die Wohnanlage hinterldsst einen guten und gepflegten Eindruck.

2-Zimmerwohnung mit Stdloggia im 6. Obergeschoss:
Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad, WC, 2 Abstellnische, Flur
Wohnflache rd. 66 m?

lt. Plan: Wannenbad mit WC und Waschtisch; separates WC;

Die Wohnung hat nach Darstellung im Aufteilungsplan einen zweckmaBi-
gen Zuschnitt. Angaben Gber Ausstattung und Erhaltungszustand der
Wohnung sind nicht bekannt.

Es liegt kein Mietverhdaltnis vor.
seit 01.01.2023: 561,00 €/mil. incl. 39,40 €/mtl. Ricklage
Endbestand zum 31.12.2022: insgesamt 11.982,92 €

vom 14.12.2018: Energieeffizienzklasse D
Endenergieverbrauch 122 kWh/(m2a)

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Minchen. Die Sachversténdige ist nicht befugt
weitere Auskinfte zu erteilen. Diese Verdffentlichung in Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.
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Lageplan, M 1:1000

Flurstiick: 332 Gemeinde:  Putzbrunn
Gemarkung: Putzbrunn Landkreis: Minchen
Bezirk: Oberbayern

5328679
——

)
i
)
1

296/5 |

' 5328450

MaBstab 1:1000 (\)\\\\\\\\\1\0 Z‘) 3‘) Meter

Barbara Kuntz— Architektin u. zertifizierte Sachverstdndige fir die Bewertung von Grundsticken und Gebéuden (FH)
Mitglied im Bundesverband Deutscher Grundstiickssachversténdiger e.V. - BDGS



AZ: 1517 K 168/23 — Exposé ETW Nr. 28 - Hans-Jirgen-Behncke-Weg 1 - 85640 Putzbrunn

Ubersicht der Sondernutzungsrechte fir Haus 1 und Haus 2
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Grundriss 6. Obergeschoss mit Wohnung Nr. 28, o. M.
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Grundriss Untergeschoss mit Kellerabteil Nr. 28, o. M.
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Schnitt, 0. M.
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