Amtsgericht Minchen, InfanteriestralRe5, 80325 Minchen

- Vollstreckungsgericht -
Aktenzeichen: 1517 K 167/2022

Bezugnahme:

Objekt/e:

Lage:

Grundbuch:

Verkehrswert:

Beurteilung:

Gutachten vom 03.05.2024, 6buv Sachverstandiger Antonio D. Margherito.

1-Zimmer-Appartement Nr. B27 mit ca. 31 m? bewertungstechnischer
Wohnflache im Erdgeschoss Mitte, bestehend aus Wohn-/Schlafzimmer,
Kochnische, Bad/WC samt dazugehorigem Kellerabteil Nr. B27 mit ca.
5 m2 Nutzungsflache laut Aufteilungsplan.

Heidenheimer Stral3e 29 in 85748 Garching b. Minchen, Stadtteil Hoch-
briick; einfache Wohnlage mit einfacher Wohnadresse am sudéstlichen
Bebauungsrand des industriegebietgepragten Stadtteils Hochbriick mit
lagetypischer verkehrstechnischer Anbindung sowohl fir den 6ffentlichen
Personennahverkehr als auch fir den Individualverkehr an die Landes-
hauptstadt Minchen.

Amtsgericht Minchen, Gemarkung Garching, Blatt 1757

4,999/1.000 MEA am Grundsttick FI.Nr. 1482/2, Heidenheimer Str. 19 —
35, Gebaude- und Freiflache, Verkehrsflache zu 8.219 m2, verbunden mit
Sondereigentum an Wohnung mit Kellerabteil Nr. B27 It. Aufteilungsplan.

Geschéatzt zum 22.02.2024 im fiktiv miet- und lastenfreien Zustand, ohne
Berucksichtigung vorhandener Baumangel oder -schaden am
Gemeinschafts- bzw. Sondereigentum 110.000 €

Das zum Stichtag rd. 58 Jahre alte Anwesen stellt sich, soweit von au-
3en erkennbar, in einem dem Baujahr entsprechenden, relativ einfach
gepflegten Allgemeinzustand dar. Entsprechend der Beschlusssammlung
der Eigentimergemeinschaft wird die laufende Instandhaltung regelmé-
RBig vorgenommen. Angaben Uber wertrelevante Baumangel oder -scha-
den bzw. demnachst fallige Sonderumlagen waren der Beschlusssamm-
lung nicht zu entnehmen. Im Gutachten wurde der mangelfreie Zustand
der aufstehenden Bebauung samt Auf3enanlagen angenommen.

Die Besichtigung des gegenstandlichen Bewertungsobjekts war nicht
maoglich. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss Mitte des Geb&u-
des Hs.Nr. 29 und verfugt laut Aufteilungsplan Uber einen entsprechend
der vorhandenen Quadratmeterzahl wirtschaftlich geschnittenen Grund-
riss mit vermutlich relativ hellem, nach Westen gerichteten Wohn-/Schlaf-
raum mit ausreichender Beluftungsmaoglichkeit. Vorteilhaft ist, dass die
Kochnische vom Wohn-/Schlafraum abgetrennt ist und tber ein Fenster
verfugt. Nachteilig ist das Fehlen eines/r Balkons/Loggia. Mangels Innen-
besichtigung kdnnen hinsichtlich der Ausstattung und des Unterhaltungs-
zustandes keine Aussagen getroffen werden. Bei der Wertermittlung
wurde ungeprtft Mangelfreiheit des Sondereigentums, aufgrund des op-
tisch gewonnenen Eindrucks eine der Baualtersklasse entsprechende re-
lativ einfache Ausstattung sowie der durchschnittliche Unterhaltungszu-
stand ohne wesentlichen Instandhaltungsstau unterstellt.
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Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht M tnchen. Fir Auskiinfte an Dritte ist der Sachverstandige nicht zu-

stdndig. Fur den Inhalt 0. a Informationen wird jegliche Haftung ausgeschl ossen.
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Nutzung: Nach Angabe wurde das gegenstandliche Bewertungsobjekt zum Stich-
tag von der Tochter eines Miteigentiimers genutzt. Weitere Angaben
hierzu, wie z. B. Zeitpunkt des Abschlusses, Dauer, Hohe des Mietzinses
zum Stichtag etc., wurden jedoch nicht gemacht.

Hausgeld: Zum Stichtag, monatlich zum Stichtag 224 €
Rucklagen: Zum 31.12.2022, Wohnungen rd. 230.000 €
Energieausweis: Endenergiebedarf 185 kWh/mz

Energieeffizienzklasse F
Fotodokumentation

Ansicht v. Osten
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Hauseingang v. Osten Wohnungseingangstire
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Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht M iinchen. Fur Auskiinfte an Dritte ist der Sachverstandige nicht zu-
standig. Fir den Inhalt o. a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschl ossen.
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Grundriss, 1-Zimmer-Appartement Nr. B27 (unmarstabliche Darstellung)

o
e

Ly

< oy
¥

I

wu b .,.__H 3

T

bWy
L = = .....-hn J

[y e

pein mw_.vmr.ebsn ENTAR AR A m_%m. ?EB{ .a.ﬁ...u.,
T i 1 m_m”.m__w i

T HREGE

i
-
Y]
2

B s Em,
g EEAEE
y i A
i ﬁfﬁy.
SAETEROT B TE
_u_‘.,:.x W
U_Em Foi [

1; .w,

,m

A0S g gvd
&

."._w:...m?ﬁ..n_.i r

I :.._n“_..._ & _._u_ ..
1E
ﬂ__h WM. .W____..”_._

2OG i
HNFedd G

.m._..l...w ...- :

m.u_.‘).;\v..\

fa

'-'u ¥
s

1 .—.....” o
._”_. Bl - A
LTt

i m g 13

b DR N TR I
. MO YL OM

FAR I R SN T
GRS W

o TIFLSAT £

.}s Em

N_E_m__m,m, _u:a‘m_

2E

swi

FONINHTG

S AMNEM m__Zim__m_

Mm\%\{ﬁw

”_E

" wn VHSYTHIS

W EE Y

B 48 P

o wm

1E8
il '_er! _

2 G5 0F

SHDWMEIQ_:

._|_ﬂ_|—q ._.___

Ll

wm i _n_ﬁ%w

:_ﬂ: _

-7
=

-

Erdgeschoss

stdndig. Fur den Inhalt 0. a Informationen wird jegliche Haftung ausgeschl ossen.

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht M iinchen. Fur Auskiinfte an Dritte ist der Sachverstandige nicht zu-
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Lageplan (unmafistabliche Darstellung)
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Auftraggeber des Gutachtensist das Amtsgericht Minchen. Fir Auskiinfte an Dritteist der Sachverstandige nicht zu-
standig. FUr den Inhalt o. a. Informationen wird jegliche Haftung ausgeschl ossen.



